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Allgemeines

Der Ort Karpfham, der seit der Gebietsreform
im Jahre 1972 seine Selbstdndigkeit verloren
hat und in die Stadt Griesbach eingemeindet
wurde, besitzt eine Volksfestwiese, auf der
jedes Jahr im August das traditionelle "Karpf-
hamer Fest" stattfindet.

Es handelt sich um ein Volksfest mit berdrt-
licher Bedeutung, das neben dem {iblichen Rummel
hervorragende Pferdeveranstaltungen bietet und
welt Uber Niederbayern hinaus eine groBe Zug-
kraft auf Pferdeliebhaber ausiibt.

Durch das Fehlen jeder brauchbaren Bahnverbindung
bringt das Karpfhamer Fest einen starken PKW-
Verkehr mit sich. Vor allem bei schlechter Witterung,
wenn vorhandene Stellfldchen aufweichen, fiihrt
dieser Andrang zu kilometerlangen Beparkungen

und Verstopfungen der Zufahrtswege,

Um diesem unhaltbaren Zustand abzuhelfen ist
geplant, auf einem der Festwiese benachbarten
Gelédnde ca. 1500 witterungsunabhdngige PKW-Ab-
stellmbglichkeiten zu erstellen,

Zusdtzlich ist vorgesehen, auf dem fraglichen Ge-
ldnde eine dringend erwilinschte Diskothek fiir die
Jugend und einen leistungsfdhigen gastronomischen
Betrieb flir das untere Rottal und das Bdderdrei-
eck unterzubringen

Gleichzeitig mit diesem Bebauungsplan lduft ein
Verfahren, durch welches das fragliche Gelé&nde
in den Fl&chennutzungsplan der Stadt Griesbach
als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen werden soll,

1. Lage des Gewerbegebietes:

Das geplante Gewerbegebiet grenzt an den alten
Ortskern an und wird im Osten von einem bereits
bestehenden Gewerbebtrieb (Betonwerk) mit Lager-
platz und LKW.-Stellpl&dtzen begrenzt.

Sidlich des Geldndes verlduft die alte B 388, die
das geplante Gewerbegebiet von der Festwiese trennt.
No6rdlich des Gelédndes verlduft ein Offentlicher
Feldweg, der das geplante Gewerbegebiet von land-
wirtschaftlich genutzten Fldchen trennt.

Das Gelinde bietet sich zur Abrundung der vorhandenen
Festwiese und fiir gastronomische Zwecke an, Es ist
bereits durch Abgrabungen und Kiesauffiillungen zum Teil
der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen und wird seit
Jahren filir Zwecke des Karpfhamer Festes genutzt.
(Stauraum, Abstellfliche fiir Aussteller, Ausweichraum
und Parkplétze)
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2., Topographie:

Das Geldnde steigt aus dem fast ebenen Rottal
zuerst schwach, dann std@rker gegen Norden an.
Es besteht im unteren Bereich aus einer diinnen
LoBablagerung auf Kiesunterlage (Talboden),

im oberen Bereich aus tiefgriindigem Lehm und
LOBR, den stiirmische Winde im Erdzeitalter des
Tertidr hier in meterdicken Schichten angeweht
haben (Inn-Isar-Hiigelland).

Grundwasser im Baugrubenbereich ist nicht vor-
handen.

3. ErschlieBung:

Die ErschlieBung erfolgt iber die alte B 388,
die zur GemeindestraBe abgestuft wurde, vom
Ort Karpfham bzw. der neuen B 388 (Ruhstorf -
Pfarrkirchen) aus.

4, Ver- und Entsorgung:

4.1 Die Wasserversorgung erfolgt aus einer nahe
dem Geldnde vorhandenen Hauptwasserleitung
der Wasserversorgung "Ruhstorfer Gruppe"

4.2 Die Stromversorgung erfolgt iiber das Ver-
teilungsnetz der Energieversorgung Ostbayern
AG.

4,3 Die anfallenden Abwdsser werden im Trenn-
system lUber das gemeindliche Kanalnetz der
vorhandenen Kldranlage zugefiihrt,

4.4 Die Milillbeseitigung erfolgt zentral durch
den Abfallbeseitigungsverband Donau-Wald.

5. Bebauung:

Das geplante Gewerbegebiet soll mit einem
gastronomischen Betrieb (Diskothek, Gaststatte,
Anlagen fiir verschiedene gastronomische Zwecke)
bebaut werden.

Daneben sollen Abstellpldtze fiir ca, 1500 PKW,
die zum Teil dem geplanten gastronomischen Be-
trieb, zum Teil ausschlieBlich dem Karpfhamer
Fest (ca. 600) zuzuordnen sind, erstellt werden.




Geplante Gebdude bestehen aus ErdgeschoB und
einem Obergeschof. Traufhbhe talseits hdchstens
7.00 m.

6. ErschlieBungskosten:

Kosten fiir:

6.1 Grunderwerb

6.2 Herstellung fir StraBen, Wege und Park-
flachen

StraBenentwdsserung

StraBenbeleuchtung

Offentliche Anlagen

Vermessung und Vermarkung
Finanzierungskosten
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fallen fiir die Stadt Griesbach i. Rottal nur an,
soweit sie sich auf die Flidchen der alten B 388,
die zur GemeindestraBe abgestuft wurde, beziehen.
Entsprechende Kosten fiir Strafeninstandsetzung,
StraBenausbau und StraBenentwdsserung, soweit
ndtig, werden auf DM 145.000.- geschitzt.

Die anfallenden ErschlieBungskosten fiir die
Wasserversorgung und Versorgung mit elektrischem
Strom werden von den in Betracht kommenden Ver-
sorgungsunternehmen getragen und den Bauwerbern
direkt in Rechnung gestellt.

Die von der Stadt zusdtzlichen zu Punkt 6.Er-
schlieBungskosten aufgewendeten Kosten fir die
Entwdsserungsanlagen werden von der Stadt ge-
mdBR BauGB nach Satzung zusdtzlich auf die Bau-
werber umgelegt.

7. Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

7.1 Bodenversiegelung

Keine Verkehrsfldchen werden versiegelt.

Haupt—- und ZufahrtsstraBen werden mit Verbund-
pflaster versehen. Park- und Fahrfldchen er-

halten eine Oberflidche aus Kiesrasen, falls
notwendig teilweise mit Rasengittersteinen bewehrt.
Niederschlagswasser muB3, soweit es nicht im Unter-
grund versickert, gesammelt und im unteren Bereich
des Geléndes im Kiesboden versitzt, bzw. durch

eine Rohrleitung der Rott zugefithrt werden.




7.2 Uberbauung der Grundstiicke:

Zur Verhinderung einer weitergehenden Be-
bauung werden Baugrenzen festgesetzt.

Die Grundflichenzahl (GRZ) wird gemiB

§ 17 Bau NVO mit hOchstens 0.2, die Geschof-
fldchenzahl mit hSchstens 0.4 und die Zahl
der Vollgeschosse mit hOchstens zwei fest-
gelegt.

7.3 Auswirkung auf die Wasserverhdltnisse

Die fraglichen Grundstiicke werden nur noch
teilweise landwirtschaftlich genutzt. Nach
erfolgter Bebauung bzw. Herstellung der ge-
planten verkehrsflidchen bleibt die restliche
Flédche weiterhin Griinfliche.

Die Verkehrsfl&dchen sollen, soweit das mbglich
ist, optisch und biologisch als Grinfldchen
erhalten bleiben.

Oberflidchenwasser siehe Punkt 7.1

7.4 Eingriffe ins Landschaftsbild

Die geplanten Verkehrsfldchen sollen sorgfdltig
begrint werden und auch kiinftig, zumindest
optisch, den Eindruck von Griinfldchen (Wiesen)
bewahren. Das erscheint m&glich, da die Verkehrs-
fldchen zum grdften Teil nur eine Woche im Jahr
(Karpfhamer Fest) als Abstellfl&dche fiir PKW be-
nutzt werden.

Die Hochbauten sollen, soweit mdglich und er-
winscht, durch Pflanzung von einheimischen Laub-
bdumen entsprechend dem Ortlichen Landschafts-
charakter eingegriint werden.
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