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B-Plan - Grieskirchner Feld lli

GLIEDERUNG

Teil A

Tell B

1.1
1.2
1.3

1.3.1
1.3.2
1.3.3
1.3.4
1.3.5
1.3.6

1.3.7

1.3.8
139
1.3.10
1.4

1.5

1.6
1.7
1.8
1.9

Festsetzungen durch Planzeichen

Bebauungsplan M 1/500

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nufzung
MaB der baulichen Nutzung
Typenbezogene Festsetzungen

EH 1a Einzelhaus

EH 1b Einzelhaus
EH 2 Einzelhaus
EH 3a Einzelhaus
EH 3b Einzelhaus
EH4 Einzelhaus

RH1 Reihenhaus

G 1a Geschoss- bzw. Maisonettewohnungsbau
G 1b Geschoss- bzw. Maisoneffewohnungsbau
G2 Geschoss- bzw. Maisonettewohnungsbau

Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen
und die Stellung baulicher Aniagen

Fi&chen fur Stellplatze
und Garagen mit inren Zufahrten

Sichtdreiecke
VerkehrsflGchen
Offentliche u. private Granflachen

Granordnungsplan

1
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2.1
2.1.1
21.2
213
214
215
22
2.2.1
222
223
224

Tell C

B-Plan - Grieskirchner Feld |l

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestaltung baulicher Anlagen
Dachform, Dachgestalfung
Fassadengestaitung
Nebengebdude
Werbeanlagen

Antennen

Gestaltung von AuBenaniagen
BelGge

Einfriedungen

Stitzmauern

Abfallbehditer

Begrindung zum Bebauungsplan und zum Grinordnungsplan
mit Nachweis der Ausgleichs- und ErsatzflGchen

Anhang:

"Grieskirchner Feld" B-PlGne | Il und il
Lage der Bebauungsplane im Stadtgebiet
M 1/5.000

"Grieskirchner Feld" B-Plane | Il und llI
Bestehende Fi&chen fur die Energieversorgung
M 1/1.000
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Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der Baulichen Nutzung

WA: die entsprechend gekennzeichneten Bereiche sind festgesetzt
als allgem. Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1 - 3 BauNVO mit folgenden

Abweichungen:

- Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen sowie Schank- und
Speisewirtschaften (vgl. §4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) sind unzulassig.

- Zu § 4 Abs. 2, Nr. 3 BauNVO werden Anlagen far sportliche
Zwecke ausgeschiossen.

- Tankstellen (gem. § 4 Abs. 3/Nr. 5 BauNVO) sind unzuldssig.

Stellpltze/Garagen sind oberirdisch nur zuldssig, sofern sie durch planliche
Festsetzung ausdricklich vorgesehen sind (§12 Abs. 6 BQUNVO).

MaB der baulichen Nutzung

Allgem. Wohngebiet:
Die hochst zuléissige GRZ betragt 0.4 (§ 17, Abs. 1, BauNVO)

Im einzelnen gilt jedoch vorrangig das MaB der baulichen Nutzung,
das im Plan durch Angabe der Uberbaubaren Fiichen, der Zahl der
Voligeschosse und Hohe der baulichen Anlage oder durch fypen-
bezogene Festsetzungen festgesetzt ist.

Die Grundsticksgrenzen sind als Hinweis im Plan eingetragen.

Typenbezogene Festsetzungen

Zur Regelung der Hohenentwicklung des Gelandes und der
Gebdaudeanschiusse sind im B-Plan verbindliche Geldndekoten
angegeben.

Die Hohenlage von Hauptgebéuden wird im B-Plan Uber die FB-Kote des
Eingangsgeschosses uber NN festgesetzt.

Im Regelschnitt der typenbezogenen Festsetzungen wird die

Hoéhenkote des FuBbodens des Eingangsgeschosses mit

EG = $0.00 definiert.
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Die max. Trauf- bzw. Firsthéhen werden mit Koten Gber Eingangs-
geschoB (+0.00) verbindlich festgesetzt. FUr die GeschoB8hdhen
werden ausgehend von £0.00 RichtmaBe angegeben. Die ge-
samte Gebdaudehéhe (Summe aller GeschoBhdhen) ist als
MaximalmaB bindend.

Bei Nebengebdauden wird die max. Trauf- bzw. Firsthéhe als HéhenmaB
Uber den im B-Plan festgesetzten GeldndeanschiuB angegeben.
Wenn keine Geldindekote angegeben ist, gilt ersatzweise

der naturliche Geldndeverlauf.

Bei Tiefgaragen sind im Lageplan Mindestkoten fur die Hohenlage
des Fussbodens eingetragen.

Uber die Anordnung von Kellern werden in den typenbezogenen
Festsefzungen keine bindenden Angaben gemacht.

Unter Gebdauden sind KellergeschoBe zuldssig soweit deren
Belichtung und natlrliche BelUftung in ausreichendem MaB
gewadhrleistet ist und die Belange von Nachbarn nichf beein-

tfréchtigt werden.
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EHla: Einzelhaus
(1. 0G, EG)

Regelschnitt

EH1a

SOII
20-24°

TH +5.90
~_

106

£G=0.00
VORGARTEN

b —

T

1.UG

A28 4—28% I 1—%

BAUGRENZE |

EH1a /1

EHla /2

EHla /3

1A
0.

BAULNE |
NE |

Bauweise, MaB der baulichen Nufzung
1. OG, EG als VollgeschoB zul&ssig.
Die Ausbildung eines Kniestocks ist unzulQssig.

Hauptgebdude im GrundriB als Rechteck,
mit symmetrischem Satteldach, Dachneigung 20° - 24°,

Anbauten

Innerhalb der in B-Plan angegebenen Anbauzone ist
ein Winfergarten zuldssig.

Pultdach, Dachneigung 10 - 15°.

(max. FH +3.50m Uber EG 0.00).

(Siehe auch bauordnungsrechtl. Festsetzungen)

StraBenseitig ist im B-Plan innerhalb der angegebenen
Baugrenzen und Baulinien ein Nebengebdude fur Gberdachte
Stellplétze, MUll und Fahrrdder zul@ssig.

Pultdach, Dachneigung 10- 15°.

(max. TH +3.10m Uber festgesetztem GeléindeanschiuB).
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1.3.2 EH1b: Einzelhaus

(1.0G, EG, UG)
Regelschnitt
EH1b
SDIT+UG
20-24°
TH +5.90
L AV
L
106 T
A
£EG *0.00 i
\Vi || VORGARTEN
o‘|=. —_—
GARTEN [ 106 i
+
—+ 160 ¥
= i
e =
f..DI =
3 £
EH1b /1 Bauweise, MaB der baulichen Nutzung
1. OG, EG, UG als VollgeschoB zul&ssig.
Die Ausbildung eines Kniestocks ist unzuldssig.
EH1b /2 Hauptgebdude im GrundriB als Rechteck, mit
symmetrischem Satteldach, Dachneigung 20° - 24°.
EH1b/3 Anbauten

Innernalb der in B-Plan angegebenen Anbauzone ist
ein Wintergarten zulassig.

Pultdach, Dachneigung 10 - 15°,

(max. FH +3.50m Uber EG +0.00).

(Siehe auch bauordnungsrechtl. Festsetzungen)

StraBenseitig ist im B-Plan innerhalb der angegebenen
Baugrenzen und Baulinien ein Nebengebaude fUr Uberdachte
Stellplétze, Mull und Fahrréder zulGssig.

Pultdach, Dachneigung 10 - 15°.
(max. TH +3.10m Uber festgesetztem GelandeanschiuB).
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1.3.3 EH2 : Einzelhaus

(1. OG. EG)
Regelschnitt
EHZ
SDII
20-24°
TH +5.90
VAR L
I
106 -
EG *0.00 =
GARTEN = T
— 1
1 k VORGARTEN  STRASSE
} 160 -
=] "
== 5!
= 2|

EH2 /1 Bauweise, MaB der baulichen Nutzung
1. OG, EG als VoligeschoB zuldassig.
Die Ausbildung eines Kniestocks ist unzulQssig.

EH2 /2 Hauptgebd&ude im GrundriB als Rechteck, mit
symmetrischem Satfteldach, Dachneigung 20° - 24°,

EH2 /3 Anbauten

Innerhalb der in B-Plan angegebenen Anbauzone ist
ein Wintergarten zulQssig.

Pultdach, Dachneigung 10 - 15°.

(max. FH +3.50m Uber EG £0.00).

(Siehe auch bauordnungsrechtl. Festsetzungen)

StraBenseitig ist im B-Plan innerhalb der angegebenen
Baugrenzen und Baulinien ein Nebengebdude fur Gberdachte
Steliplatze, MUl und Fahrréder zulassig.

Pultdach, Dachneigung 10 - 15°.

(max. TH +3.10m Uber festgesetztem GeléndeanschiuB).
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1.3.4 EH3a: Einzelhaus
(1. OG, EG.UG)
Regelschnitt
EH3a
SDII
20-24°
TH+590
k AV
]
106 “1[
EG 0.00 =
AV L VORGARTEN
GARTEN T
T 111G %
a
wmm— +
£ =|
3| =

EH 3a /1 Bauweise, MaB3 der baulichen Nutzung

EH3a /2

EH3a /3

1. OG, EG als VollgeschoB zuléssig.
Die Ausbildung eines Kniestocks ist unzul&ssig.

Hauptgebdaude im Grundri als Rechteck, mit
symmetrischem Satteldach, Dachneigung 20° - 24°.

Anbauten

Innerhalb der in B-Plan angegebenen Anbauzone ist
ein Wintergarten zuldssig.

Pultdach, Dachneigung 10 - 15°,

(max. FH +3.50m Uber EG +0.00).

(Siehe auch bauordnungsrechtl. Festsetzungen)

StraBenseitig ist im B-Plan innerhalb der angegebenen
Baugrenzen und Baulinien ein Nebengebdude fur Uberdachte
Stellplatze, MUl und Fahrr&der zulassig.

Pultdach, Dachneigung 10 - 15°.

(max. TH +3.10m Uber festgesetztem GeldndeanschiuB).

8
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EH3b : Einzelhaus

(1. OG., EG)
Regelschnitt
EH3b
SOII+UG
20-24°
TH+5.90
VA
VORGARTEN

EH3b /1

EH3b /2

EH3b /3

u} 100 ¢
3 o
= =l
2 3

Bauwseise, MaB der baulichen Nutzung
1. OG, EG, UG als VollgeschoB zulassig.
Die Ausbildung eines Kniestocks ist unzuldssig.

Hauptgebd&ude im GrundriB als Rechteck, mit
symmetrischem Satteldach, Dachneigung 20° - 24°.

Anbauten

Innerhalb der in B-Pian angegebenen Anbauzone ist
ein Wintergarten zul@ssig.

Pultdach, Dachneigung 10 - 15°.

(max. FH +3.50m Uber EG +0.00).

(Siehe auch bauordnungsrechtl. Festsetzungen)

StraBenseitig ist im B-Plan innerhalb der angegebenen
Baugrenzen und Baulinien ein Nebengebdaude fur Gberdachte
Stellpi¢itze, MUl und Fahrr&der zulGssig.

Pultdach, Dachneigung 10 - 15°.

(max. TH +3.10m Uber festgesetztem GeldndeanschluB).

9

10




W @ & & & W

w & W w

W W w

O W w W w w w w @ W

™1

g & & & & & & & &

B-Plan - Grieskirchner Feld lli
10

1.3.6 EH4 : Einzelhaus
(1. OG, EG)
Regelschnitt
ERL
SDII
20-24°
TH+5.90
1.06 “1[)
EG +000 e EINGANG/
GREN | ¥ L VORGARTEN
" m— | N S—
106 T
l 1 :
i L0 ¥
= i
£l =
3 3|
EH4 /1 Bauweise, MaB der baulichen Nutzung
1. OG, EG als VoligeschoB zulassig.
Die Ausbildung eines Kniestocks ist unzulQssig.
EH4 /2 Hauptgebdude im GrundriB als Rechteck, mit
symmetrischem Satteldach, Dachneigung 20 - 24°.
EH4 /3 Anbauten

Innerhalb der im B-Plan angegebenen Anbauzone ist
ein Wintergarten zul@ssig.

Pultdach, Dachneigung 10 - 15°.

(max. FH +3.50m Uber EG +0.00).

(Siehe auch bauordnungsrechtl. Festsetzungen)

StraBenseitig ist im B-Plan innerhalb der angegebenen
Baugrenzen und Baulinien ein Nebengebdude fur Uberdachte
Stellplétze, MUll und Fahrrader zulQssig.

Pultdach, Dachneigung 10 - 15°.
(max. TH +3.10m Uber festgesetztem GeltindeanschiuB).

1
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RH1: Reihenhaus

(1.0G, EG, UG)
Regelschnift
RH1
SDII+UG
20-24°
TH +590
> ! 7
106 T |
|
EG £000 ~
Z " VORGARTEN
| T | m——
GARTEN 1UG ?’
| '
- 120 +
Si %
3 ]
RH1/1 Bauweise, MaB der baulichen Nutzung

RH1 /2

RH1 /3

1. OG, EG, UG als VoligeschoB zulassig.
Die Ausbildung eines Kniestocks ist unzulassig.
Mindestgrundstucksbreite 6 m.

Hauptgebdude im GrundriB8 als Rechteck, mit
symmetrischem Satteldach, Dachneigung 18° - 22°.

Anbauten

Innerhalb der in B-Plan angegebenen Anbauzone ist
ein Wintergarten zulQssig.

Pultdach, Dachneigung 10 - 15°.

(max. FH +3.50m Gber EG +0.00).

(Siehe auch bauordnungsrechtl. Festsetzungen)

StraBenseitig ist im B-Plan innerhalb der angegebenen
Baugrenzen und Baulinien ein Nebengebd&ude fur Gberdachte
Stelipltitze, MUll und Fahrrdder zulGssig.

Pultdach, Dachneigung 10 - 15°.

(max TH +3.10m Uber festgesetztem GeldndeanschiuB).

11
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Giebelseitig ist im B-Plan innerhalb der angegebenen Baugrenzen
und Baulinien ein Anbau zulassig.

Pultdach, Dachneigung 10 - 15°.

(max. FH +3.50m Uber EG +0.00).

12
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~ 13
s.
~ 1.3.8  Gla: Geschoss- bzw. Maisonetfewohnungsbau
b (1.0G, EG)
ﬂ_ Regelschnitt
w
S
Gla
* SDII
s 20-26°
]
N TH+5.90
- 4 : v
A 1.06 ‘“;_"
_— 1
- 11£6+0.00 =
GARTEN 16.!_<z |
- S | o=
1
a | »
- f 100 =
s =
3 = 2
g: =]
- I 2
- Gla/1 Bauweise, MaB der baulichen Nutzung
3 1. OG, EG als VoligeschoB zulassig.
Die Ausbildung eines Kniestocks ist unzul@ssig.
L)
- Gla /2 Hauptgebdude im GrundriB als Rechfeck, mit
3 symmetrischem Satteldach, Dachneigung 20° - 24°,
=
)
9
E)
3
-9
S ]
-9
-9
: 14
3
=
__—__——________—____JJ
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»
) 1.3.9 G1b : Geschoss- bzw. Maisoneftewohnungsbau
) (2.0G, 1.0G, EG)
-
Regelschnitt
5
. G1b
) SOIII
3 20-24°
) TH+8.70
A. VAR
3 T
; 206 3
3 .
3 106 T
|

n £G+0.00 o~
3 INNENHOF_4—7 1 VORGARTEN
3 [L I
) ! 1
3 ] =|

=. S|
) 2 =
9 G1b/1 Bauweise, MaB der baulichen Nutzung
@ 2.0G, 1. OG, EG als VollgeschoB zul@ssig.
| Die Ausbildung eines Kniestocks ist unzulassig.
o
) Glb /2 Hauptgebdude im GrundriB als Rechteck, mit
5 symmetrischem Satteldach, Dachneigung 20° - 24°.
3 Glb/3 Anbauten
= Giebelseitig ist innerhalb der in B-Plan angegebenen Baugrenzen
) und Baulinien ein Anbau zul@ssig.

Safteldach, Dachneigung 10 - 15°,
A (max. FH +6.30m Uber EG +0.00).
(Siehe auch bauordnungsrechtl. Festsetzungen)
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G2: Geschoss- bzw. Maisonettewohnungsbau
(1.0G, EG, 1.UG)

Regelschnitt

62

SDIT+UG
20-24°

1.06
£6+0.00
i

INNENHOF

+—28-F28-F 31

1U6

G2/1

G2 /2

G2/3

| y
. 100 1

Bauweise, MaB der baulichen Nutzung
1. OG, EG, 1.UG als VoligeschoB zuldssig.
Die Ausbildung eines Kniestocks ist unzuldssig.

Hauptgebdude im GrundriB ois Rechfeck, mif
symmetrischem Satteldach, Dachneigung 20° - 24°.

Anbauten

Innerhalb der in B-Plan angegebenen Baugrenzen und Baulinien
ist ein Verbindungsbau zum Gebdude G1' zuldssig.
Satteldach, Dachneigung 10 - 15°.

(max. TH +3.10m Obgr EG £0.00).
Zuldissige Nutzung: Uberdachung Einfahrt TG, Uberdachter Freisitz.

Innerhalb der in B-Plan angegebenen Baugrenzen und Baulinien
ist ein Verbindungsbau zum Gebdude G1 zul@ssig.

Pultdach, Dachneigung 10 - 15°.

(max. TH +3.10m Uber EG +0.00).

Zulassige Nutzung:Uberdachter Freisitz.

—
o




¢ @ @ e w

w w e @ w

® W W W W e www e wwwww

e @

U U O U

L"‘:l

1.4

1.4.1

1.4.2
1.4.2.1

1422

143

1.5

B-Plan - Grieskirchner Feld Il
16

Nicht (berbaubare Grundstucksflidchen und die Stellung
baulicher Anlagen

Abweichende AbstandsflGchen

(Art. 7Abs. 1 BayBO).

Soweit bei Ausnutzung der im Bebauungsplan festgesetz-
ten Uberbaubaren Grundsticksbereiche und der zuge-
lassenen Hohenentwicklung die nach Arf. 6 Abs. 4 und 5
BayBO anfallenden Abstandsflachen zwischen den Ge-
bé&uden)nicht eingehatten werden konnen, werden sie
auf das sich aus dem Plan ergebende MaB verringert,

Uberschreitung von Baulinien und Baugrenzen

Baulinien und Baugrenzen kénnen von untergeordneten
Bauteilen Uberschritten werden, sofern diese gemas Ar. 6
Abs. 3 BayBO innerhalb der AbstandsflGchen zul&ssig sind
und nicht nachfolgende Festsetzungen entgegenspre-
chen (§23 Abs. 2 und 3 BauNVvVO).

Sofern es in den typenbezogenen Festsetzungen vorgese-
hen ist, kdnnen Baulinien und Baugrenzen Uberschriften
werden von Balkonen, Wintergdrten und Laubengdngen
bis zu einer maximalen Tiefe von 1,50 m und deren Uber-
dachungen bis zu einer maximalen Tiefe von 1.80 m,
auch wenn diese Bauteile mehr als 1/3 der Fassadenlan-
ge ausmachen.

In den nicht Uberbaubaren Grundsticksbereichen sind
Nebenanlagen im Sinne §14 BauNVO nicht zuldssig. so-
fern im Bebauungsplan nichts anderes zeichinerisch fixi 2rt
ist. Zuldssig sind jedoch Terrassen, Pergolen, Einfriedun-
gen, Verkleidungen und Unterstelldacher, sofern sie den
gestalterischen Festsetzungen entsprechen und in den
fypenbezogenen Festsetzungen nichts anderes

vermerkt ist.

Tiefgaragen, Garagen, gedeckte Stellplétze und nicht uber-
dachte Stellpléitze sind nur auf den durch Planzeichen festge-
setzten Flachen zuldssig. (§12 Abs. 6 + 7 BauNVvO). Die Zu-und
Abfahrt ist nur Gber die ausgewiesenen Bereiche zulQssig.

17
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Fur die Ermittlung der notwendigen Steliplatze gelten folgende
Steliplatzschiusset:

2 Stpl. / Einfamilienhaus
Kettenhaus
Reihenhaus
Doppethaus
1.5 Stpl. /Wohneinheit bei GeschoBwohnungen
Fur gewerblich nutzbare Fiéichen ist der Stellplatzschiissel
nach Art. 58 BayBO) zugrundezulegen.

Sichtdreiecke

Zur Sicherung der freien Sicht im StraBenverkehr sind

die im B-Plan eingefragenen Sichtdreiecke von baulichen
Anlagen, Bepflanzungen oder sonstigen Nutzungen mit
einer Hbhe von > 0.8 m freizuhalten.

Verkehrsflchen

Die Verkehrsflchen sind mit Planzeichen

(siehe Planzeichen Absatz 3) im B-Plan eingetragen.
Ergéinzend dazu gelten die diesbeziglichen Festsetzun-
gen des Grunordnungsplans durch Pflanzschemata
und Regelschnitte.

Offentliche und private Grinfidchen

Die im B-Plan durch Planzeichen

(siehe Planzeichen Absatz 4) entsprechend gekenn-
zeichneten Bereiche sind als offentliche Granflachen
bzw. als private Freifldchen zu gestatten. In Verbindung
mit den Planzeichen gelten die Festsetzungen des
Grinordnungsplans durch Pflanzschemata und Regel-
schnitte.

Grunordnungsplan

Der Grinordnungsplan ist in den Bebauungsplan eingearbeitet.
Nachfolgende Festsetzungen durch Pflanzschemata und Reget-
schnifte gelten in Verbindung mit den Planzeichen des B-Plans.
FOr die dffentlichen und privaten Frei- und Granflachen

sowie die Bepflanzung von Verkehrsflachen sind Qus-
schlieBlich die nachfolgend aufgeflhrten Genodlze zu
verwenden.

Zu jedem Bauantrag mit mehr als 3 Wohneinheiten ist
ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

17
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Pflanzschema A/A

Haupterschlieﬁungsstraﬁe

B-Plan - Grieskirchner Feid |l

mit einer charakteristischen Baumreihe, Pflanzenabstand
ca 10m, angrenzender Fufweg mit Plattenbelag,
abschirmende Pflanzung mit heimischen Strduchern und

Heistern zu den privaten Giarten,

private Zufahrten und Eingangsbereiche mit Hofbaum,
Sichern des vorhandenen Obstbaumbestandes am bestehenden

Bauernhof,

Badume:

Baumreihe:

Spitzahorn - Acer platanoides
H. 4xv., Stu 20/25

Hofbaume:

Linden - Tilia in Arten

Ahorn - Acer in Arten

Eichen - Quercus in Arten

und vergleichbare heimische Grofbaume
H. 4xv., Stu 20/25

Stréaucher:
WeiBdorn
Hasel
Kornelkirsche
Schneeball
Heckenkirsche

und vergleichbare heimische Strducher

18

Crataegus monogyna
Corylus avellana
Cornus mas
Viburnum opulus
Lonicera xylosteum

Hst. 2xv., Stu 10/12
Str. 2xv., H 100/150
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Pflanzschema B/B
Haupterschlieﬁungsstraﬁe
mit Begleitgriin als lichten Baumhain, Fufweg mit
Baumhain abgetrennt, private Zufahrten und Eingangs-
bereiche mit heimischen Grofbdumen, Endpunkt der Strafe
als Platz ausgebildet, mit Bdumen {berstanden,
Baume: Baumplatz:
Baumreihen: Kastanie - Resculus hippocastanum
wie Pflanzschema A/A Buche - Fagus silvatica
Stieleiche - Quercus robur
Baumhain: H. 4xv., Stu 20/25

Birke - Betula pendula
Robinie - Robina pseudoacacia
H. 3xv., Stu 14/16

sehr eng gepflanzt

Hofb&ume:
wie Pflanzschema A/A
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Pflanzschema C/C
Wohnstrafen
mit einseitiger Baumreihe auf privater Vor-
zone, Erschliefung als Mischfldche ausgebildet,
nicht eingezdunte private Zufahrten und Eingangs-
pereiche mit heimischen Laubbdumen, Baumplatz am
Ende der Wohnstrafen z.T. mit Grofbidumen uberstellt,
Baume: Baumplatz:
Baumreihe: Walnup - Juglans regia
Hainbuche Carpinus betulus Wildkirsche - Prunus avium
Baumhasel Corylus colurna und vergleichbare Fruchtbdume
Mehlbeere Sorbus intermedia H. 4xv., Stu 20/25
Feldahorn Acer campestre
H 3xv., Stu 16/18 Hofbidume:
wie Pflanzschema A/A
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PFLANZSCHEMA D/D
Offentlicher FupBweg und Spielplatz am siidlichen Graben,
wegbegleitende Baumreihe mit Wildobstbdumen, punktuelle
Bepflanzung des Spielplatzes mit heimischen Bdumen und
Fruchtstriduchern, Schutzpflanzung vor Privatgédrten,
Biume fiir Wildobstbaumreihe und Spielplatz:
Wildkirsche - Prunus avium
Wildbirne - Pyrus communis
Holzapfel - Malus in Arten
Walnuf' - Juglans regia
H. 3xv., Stu 16/18
straucher fir Spielplatz:
Hasel - Corylus avellana
Quitte - Cydonia oblonga
Mispel - Mespulus germanica
Weichsel - Prunus mahaleb
Heckenkirsche = Lonicera xylosteum
und vergleichbare Arten
str. 2xv., 100/150
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dffentlicher Fufweg und Ortsrandeingriinung

am bestehenden Graben, Altgrasflur im Graben wird
gesichert, auf der B&schungskante Baumreihen mit
Wildobst, abschirmende Bepflanzung zu den privaten
Girten, Baumplatz am Knotenpunkt der Fupwege,

Bdume:

Baumreihen:

Wildkirsche = Prunus avium
Wildbirne - Pyrus communis
Holzapfel - Malus in Arten
WalnuBbaum - Juglans regia

H. 3xv., Stu 14/16

Baumplatz:

Kastanien - Resculus hippocastanum

H. 4xv., Stu 20/25

Straucher:
Hasel
Heckenkirsche
Schneeball
WeiBdorn
Liguster
Wildrosen

und vergleichbare heimische Straucher und Heister

Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Viburnum opulus
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Rosa in Arten

Hst. 2xv., Stu 10/12
Str. 2xv., H. 100/150
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Pflanzschema F/F

Westlicher Ortsrand
mit 6ffentlichem Fufweg unter Erhaltung und
Ergdnzung der bestehenden Baum- und Strauchhecke,
wegbegleitende Obstwiese mit heimischen Hochstamm-
obstbiumen, Abpflanzung der privaten Girten mit

Fruchtstriuchern, Spielplatz unter Bdumen,

Biume zur Wegbegleitung:

Wildkirsche -

H. 3xv., Stu 16/18

Prunus avium

Biume des Eichen- Hainbuchenwaldes:

Hainbuche -
Berg-Ahorn -
Esche -
Sommerlinde -
Rotbuche -
Stiel-Eiche -

Carpinus betulus
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Tilia platyphyllos
Fagus silvatica
Quercus robur

B-Pian - Grieskirchner Feld Ili
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Straucher:

Hasel - Corylus avellana
Hartriegel - Cornus sanguinea
Eberesche - Sorbus aucuparia
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Liguster - Ligustrum vulgare
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus

Woll.Schneeball- Viburnum lantana
Schneeball - Viburnum opulus
und vergleichbare Arten

Str. 2xv., 100/150
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- pflanzschema G/G
u Privater Erschliefungsweg
mit einfachem Ausbau als Mischfliche, Griinflachen
] und Hausbaum vor den Einfahrten und Zugédngen,
Baume: Stréducher:
k. Obstbadume Hasel - Corylus avellana
) Wildkirsche - Prunus avium Hartriegel - Cornus sanguinea
- Wildbirne - Pyrus communis Eberesche - Sorbus aucuparia
_ Holzapfel - Malus in Arten Heckenkirsche -~ Lonicera xylosteum
5 Walnuf - Juglans regia Liguster - Ligustrum vulgare
] Hainbuche - carpinus betulus Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
- Esche - Fraxinus excelsior Woll.Schneeball- Viburnum lantana
Rosskastanie - Aesculus hippocastanum Schneeball - Viburnum opulus
’5 Stiel-Eiche - Quercus robur und vergleichbare Arten
Rot-Buche - Fagus silvatica str. 2xv., 100/150

@

und vergleichbare Arten
H. 3xv., Stu 16/18
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Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen
(Art. 98 BayBO L.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform / Dachgestaltung

Dachneigung

Sofern keine andere Dachneigung im Bebauungspian
eingeschrieben oder in den typenbezogenen Festsefzungen
angefunhrt ist, betragt die zul@ssige Dachneigung 20° - 24°.
Satteldé@cher sind symmetrisch auszufuhren.

Bei Hausgruppen (Reihenhduser) sind Neigung und Hohenlage
von Dachern dem jeweiligen Nachbargebdude anzupassen.

Kniestock
Die Ausbildung eines Kniestocks ist nicht zuléssig.

Dachuberstnde

An der Traufseite ist ein Dachuberstand von 80 cm - 150 cm, am
Ortgang bis zu 80 cm zuldssig. Am First von PuttdGchern ist ein
DachUberstand bis zu 80 cm moglich.

Zum Schutz von Balkonen bzw. von AuBentreppen kann der
fraufseitige Dachlberstand des Hauptdaches durch ein in

der H6he abgesetztes, zusatzliches Vordach ohne Rinne mif Blech- bzw.
Glasdeckung um eine Breite von 0,5 m erganzt werden.

Schildwande am Ortgang

Alternativ zu 2.1.1.3 ist am Ortgang die Ausbildung von Schildwanden
bis zu einer H6he von 0.4 m Ub:r der Dachhaut zul@ssig. Schildwande
sind mit Blech abzudecken.

Schildw&nde am First von Pultdéchern

Alternativ zu 2.1.1.3 kbnnen am First von freistehenden Pultdachern
Schildwdnde bis zu einer Hohe von 0.4 m Uber der Dachhaut
ausgebildet werden. Schildwdnde sind mit Blech abzudecken.
Liegt der Firstpunkt eines Pultdaches aufgrund der Topografie in
Brastungshéhe zum anschlieBenden Gelande, ist dieser in jedem
Fall als Schildwand auszufUhren und auf eine Hohe von H> 1.1 m
Uber Gelénde zu fuhren.

Dachdeckungsmaterial

Samtliche Dacher von Hauptbaukérpern und Anbaufen mit
einer Neigung von 20° - 24° kbdnnen wahlweise mit naturroten
Ziegeln bzw. Betondachsteinen eingedeckt werden.

Alternativ sind Stehfalzdeckungen in handwerklicher AusfUhrung
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in Ttanzink, Kupfer oder deckend gestrichenem Blech zulassig.
Dacher mit einer Neigung von 10° - 15° sind ausschlieBlich als
Stehfalzdeckung in vorstehender AusfGhrung auszubilden.

Uberdachungen von vorspringenden Baufeilen

Die Uberdachungen von vorspringenden Bauteilen wie z.B. Balkonen,
Erkern u.s.w., unabhdangig von Hauptd&achern, sind

mit Stehfalzdeckung gemag 2.1.1.6 bzw. in Glas auszufthren. (Far Dach-
Ubersténde ist die Festsetzung nach 1.4.2.2 zu berucksichtigen).

Dachgauben

Dachgauben und Dacheinschnitte (sog. "negative Gauben®)
sind unzuldssig.

Dachflédchenfenster, Oberlichter

Zur Belichtung von Dachrdumen sind zuldssig:

einzelne Dachflchenfenster mit einer max. Breite von 0.8 m.
Die Koppelung einzelner Dachfldchenfenster zu zusammen-
hangenden Belichtungsfldchen bis zu 4 gm ist moglich.
Durchgehende Glasfirste bis zu einer Breite von 2.0m und einer
Lange von 2/3 der Gebdudelange sind zuldssig.
Abweichungen von der Dachneigung (wie z.B. Aufkeilrahmen)
sind nicht zul&ssig.

Die Aufbauhdhe darf 15 cm ab Eindeckung nicht Uberschreiten.
Einfassungen sind in deckend gestrichenem Metall bzw. in
Titanzink oder Kupfer auszufuhren.

Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung

Kollektorflachen mit durchgehenden Glasabdeckungen in der
Neigung des betreffenden Daches sind moglich. Die Kollektor-
flache soll an der Firstkante angeordnet werden. Zu O:tgang und
Traufe ist ein Mindestabstand von 2 m einzuhalten. Die Einfassungen
sind in Titanzink, Kupfer oder deckend gestrichenem Blech auszu-
fahren.

Kamine

Kamine sind mit verputzter Oberfldche auszufdhren. Struktur und
Farbe ist den Fassaden anzugleichen. Alterndtiv sind Kamine mit
Blechverkleidungen aus Kupfer oder Titanzink in handwerkiicher
AusfUhrung zul@ssig.

Fassadengestattung
Wandflachen
Zul@ssig sind folgende OberflGchen:

- glatter AuBenputz
(Putze mit Glimmerzusatz, stark gemusterte bzw. strukturierfe
Putze oder Zierputze mit Nester-Warmer-Waben-, Wellen-,
oder F&cherstruktur sind nicht zulGssig)
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Anstrich in Pastellfaroen

Durch Farbe bzw. Struktur abgesetzte Sockel sind nicht
zuld@ssig

- groBfléchige Verkleidungen mit Holz bzw.
Holzwerkstoffen, lasiert oder deckend gestrichen

- besonders der Bewitterung ausgesetzte Wandflachen
kédnnen mit kleinteiligen Plattenverkleidungen aus Faser-
zement in natlrlicher Farbung bzw. mit Vormauerung aus
Betonsteinen versehen werden.

- Sichtbare Beftonfldchen sind nur mit glatter Bretterstruktur
oder in gestockter AusfUhrung zulassig.

Wintergarten

FOr Wintergdrten in Anbauzonen bzw. die Ausbildung von
untergeordneten Bauteilen als Wintergarten gelten
folgende Fesfsetzungen:

wande und Dachflachen sind in Metall/Glas-Konstruktion bzw.
Holz/Glas-Konstruktion zu errichten. Metaliteile und Holzteile sind
auBen deckend zu streichen.

Alternativ kbnnen Metallteile auch verzinkt belassen werden.

Reflektierende Gléser sind unzuldssig.

An Nachbargrenzen liegende Wande von Wintergarten sind
als massive Wandscheibe auszubilden.

Balkone, Laubengange, AuBentreppen

Balkone (Loggien), sowie AuBentreppen sind mit filigranen
Geléndern aus Holz, Holzwerkstoffen oder Metall

zu versehen.
BetonbrUstungen sind nur in Verbindung mit Stitzmauern
zuléssig.

Offnungselemente

AuBenturen, Fenster und FensterlGden sowie Garagentore
sind nur aus heimischen Holzern, in lasierter bzw. deckend
gestrichener AusfUhrung zulassig.

Fenster aus Metall oder Kunststoff sind nur mit weiBer Oberfldche
zuléssig.
Reflektierende Glaser sind unzuldssig.

27
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Fenster von Untergeschossen

Fenster von Untergeschossen sind in Abhdngigkeit vom Gelande-
anschiuB auszubilden. Die Anordnung von sichtbaren Fenstern ohne
Lichtschacht ist méglich, wenn die Unterkante der Decke mehr als
1,2 m Uber dem GeldndeanschiuB liegt.

Fenster von Untergeschossen sind in Gré8e und Gestattung den
ubrigen Fenstern anzupassen.

Nebengebdude

Nebengebdaude sind als verputzte Massivbauten bzw.
als Skelettbauten in Holz- oder Metallkonstruktion mit
durchgehender Holzbeplankung zu erstellen, soweit im
Rahmen der Brandschutzvorschriften moglich.
Alternativ kdnnen auch Unterstelidécher, die nicht oder
nur teilweise unterbaut sind, ausgebildet werden.

Die D&cher sind als Stehfalzdeckung gem. 2.1.1.6 auszubilden.
Fur Dachvorspriinge gelten die Bestimmungen nach 2.1.1.3.

Gerateschuppen sind in Holzkonstruktion mit Holzverkieidung
bis zu einer maximalen GroBe von 9 gm zula@ssig.
Die Dacher sind als Stehfalzdeckung gem. 2.1.1.6 auszubilden.

Werbeanlagen
Art der Werbung

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig.
Reine Fremdproduktwerbung ist grundsdtziich unzulassig.
Uber Art. 72 BayBO hinaus sind genehmigungspflichtig die
dauernde und vorubergehende Einrichtung, Aufstellung
und Anbringung sowie die wesentliche Anderung:

- auch von Werbeanlagen bis zu einer GroBe von 0,6 gm,
mit Ausnahme von Namensschildern, die flach an der
Wand anliegen und eine GroéB8e von 0.2 gm nicht Uber-
schreiten.

- von Werbeanlagen an der Stétte der Leistung, auch
wenn sie nicht fest mit dem Boden oder einer baulichen
Anlage verbunden sind und die Gebdudeflucht nicht
Uberschreiten.

- von Vitrinen, Automaten und Kiosken.
Ausbildung von Werbeanlagen

a) Zul@ssig sind:
fldchige Schilder an Geb&dudewdnden in Verbindung
mit dem Eingang bis zu einer Gré8e von 0.6 gm. Die
Werbeanlage darf die Hohe der Eingangstur nicht
Uberschreiten.
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b) Zulassig sind freistehende, flachige Schilder in Verbindung
mit Zugéngen bzw. Einfahrten bis zu einer GréBe von 0.6agm
in rechteckigen Metallrahmen bis zu einer Héhe von 0.8 m
und einer Ldnge von 1.2 m.

¢) Verschiedene Werbeanlagen an einem Gebdude mussen
zu einer Gesamtanlage zusammengefaBt werden und in
Ausbildung und Oberfldche angepaBt werden.
Die GroBe der gesamten Werbeanlage pro Gebdude darf
1.2 m nicht Uberschreiten.

d) Samtliche Teile von Werbeanlagen mussen aus deckend
lackierten Materialien bzw. nicht gldnzendem Metall bestehen.

Farbig hinterlegtes Plexiglas ist zulassig.
Bei Anbringung an Gebduden dUrfen sie nicht mehr als 5 cm
vor die Wand freten. Leuchfende oder hinterleuchtete Schilder

sind nicht zulassig.
Antennen
- Je Gebdaude ist nur eine AuBenantenne Uber Dach zuldssig.

- Parabolanfennen sind, sofern sie nicht Bestandteil von
Gemeinschaftsantennen sind, nur zul&ssig, wenn sie von
den dffentlichen StraBen und Wegen nicht sichtbar sind.

Gestalfung der AuBenaniagen

Fur die Gestaltung von offentlichen und privaten Granflachen
sowie fur ErschlieBungsfldchen werden im Rahmen des
Grunordnungsplans unter 1.9 durch Regelschnitte und
Pflanzscr.emata Festsefzungen getroffen.

( Abmessungen, Belége, Bepflanzung)

Ergéinzend dazu geften folgende Festsefzungen:

BelGge

FuBwege im Grunbereich sind mit wassergebundenen
Decken herzustellen.

Offentliche und private Stellplatze sowie TeilflGchen in
verkehrsberuhigten Bereichen und Zufahrten sind in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen (z.B. Kiesdecke,
Schotterrasen, Pflaster mit Fugen)

Garageneinfahrten und Hauszugange sowie offentliche
und private FuBwege an den ErschlieBungsstraBen sind mif
Platten- oder Pflasterbeldgen zu befestigen.
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221.4 Terrassen und private Gartenwege:

222

2221

2222

2223

2224

223

224

Gartenwege sind mit wassergebundener Decke bzw. mit
Pflaster mit offener Fuge auszufuhren. Terrassen konnen mit
naturlich zu entwdssernden Pflasterbelégen versenen werden.

Einfriedungen - Sichtschutzmnauern / Zaune

zuldssig sind.

Holzsichtschutzwénde mit senkrechter bzw. waagrechfer
Verbretterung mit einer Hohe von 1.8 - 2.2m sofern keine
andere Hohe festgesetzt ist.

Geschlossene Wande aus verputziem Mauerwerk bzw.

aus glattem Sichtbeton mit Brettstruktur mit einer Hohe von

1.8 - 2.2m sofern keine andere HOhe festgesetzt ist, nur in
Verbindung mit Geb&uden in einer maximalen Lange von 7m.
Verputzte Oberfléichen sind in Struktur und Farbe dem Gebdude

anzupassen.

Holzz&une, ohne Sockel, mit senkrechten Latten mit einer Hohe
von 1.0 - 1.2m farblos lasiert.

ZAune aus regelmdaBigem Metallgitter bzw. Maschendraht

mit deckend gestrichener Oberflache, ohne Sockel mit Hinterpflanzung.

StUtzmauern

Sofern in den typenbezogenen Festsefzungen nichts anderes
festgelegt ist, sind Abgrabungen bzw. Aufschittungen nur in

3m Abstand von der Grundstucksgrenze bis zu einer

Hohe von 1.2m gegenlber dem vorhandenen Geldnde zuldssig.

Die Héhe von Stitzmauern ohne Verbindung zu Gebauden
ist mit 1.3m begrenzt, abweichend davon sind héhere Stutzmauern
zulaissig, wenn festgesetzte HoF enkoten dies zwingend vorschreiben.

StUtzmauern sind als Betonwdande mit glatter Betonstruktur oder
mit gestockter Oberfldche bzw. als Natursteinwand mit
regeimdaBigem Verband auszufUhren.

Nicht zul&ssig sind Stutzmauern aus grobem Natursteinmauerwerk.

Z&une in Verbindung mit Stitzmauern sind nicht zulassig.
Absturzsicherungen sind durch Bepflanzung bzw. als massive
Brastungen herzusteilen.

Abfalibenhdlter
Abfallbehdlter sind in den Garagengebd&uden unterzubringen.
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=
- TeilC Begriindung zum Bebauungsplan
i und zum Grinordnungsplan
~
-
Bebauungsplan
-
= T Allgemeine Hinweise zur Planung
_ Die Stadt Griesbach konnte in den vergangenen Jahren im
= Bereich "Grieskirchner Feld" umfangreiche Fldchen erwerben
- und somit in unmittelbarer N&he der Alfstadt eine zusammen-
- hangende Entwicklungsfidche von ca. 30 ha bereifstellen
(siehe Karte 1)
-
- Es ist beabsichtigt, dem st@ndig wachsenden Bedarf an Wohnungen
- im Stadtgebiet nachzukommen.
N DarUberhinaus soll in Teilen dieses Bereichs auch Einrichtungen des
> Fremdenverkehrs eine Entwicklungsmaéglichkeit geboten werden,
2 ohne mit dem bestehenden Thermal-Kurviertel in Konkurrenz zu
- treten.
- Ubergeordnetes Ziel bei der Entwicklung im Bereich "Grieskirchner Feld"
~ ist die nachhaltige Belebung der Altstadt durch verdichtete Wohnstand-
- orte, aber auch Nutzungen des Fremdenverkehrs in inrem unmiftelbaren
a Umfeld (siehe auch Rahmenplan fUr die Altstadt von 1988). Aufgrund
= dieser besonderen Problematik und der exponierten landschaftlichen
= Situation wurde im Vorfeld der Bauleitplanung eine Ranmenplanung
unter Berlicksichtigung von stddtebaulichen und landschaftsplane-
- rischen Gesichtspunkten mit alternativen Planungskonzepten erstelit.
~ Dabei wurden Zielsetzungen der interdisziplin@ren Entwicklungsplanung
o von 1987 aufgegriffen und entsprechend den neuen, inzwischen erfolgfen
) Entwicklungen, wie z. B. Golfbetrieb, modifiziert und waitergefahr. Die
Rahmenplanung wurde im Januar 93 mit den zustGndigen Fachstellen
- beraten und abgestimmt.
- Die vorlufigen Ergebnisse der Rahmenplanung sind Grundlage der
20. Anderung des Fldchennutzungsplans, Deckblatt Nr. 20 - Bereich
- Grieskirchner Feld (derzeit Verfahren gem. 3.2./4.2 BauGB).
- Fur die weitere Bauleitplanung wurde das gesamte Entwicklungsgebiet
in folgende B-Plan-Abschnitte unterteilt.
-
. B-Plan I Sondergebiet Beherbergung/Altenwohnen
2 sudlicher Abschnift
L] B-Planll:  Aligemeines Wohngebiet
2 mittierer Abschnitt
B-Plan Il Aligemeines Wohngebiet
» nérdlicher Abschnitt
-
32
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~
- Die Konzepte der B-Pidne mit integriertem Granordnungsplan foigen
- hinsichtlich der ErschlieBung sowie der Baumassen- und Nutzungsver-
ay teilung den Grundzigen der Rahmenplanung. (Siehe Karte 2: Auszug
aus der Ranmenplanung Konzept K 2).
S Der B-Plan Il ist erschlieBungsmaBig, funktional und r&dumlich eng
a mitden B-PLANnen | und 1l verknupft und wird deshalb im Anhang
_ unter Ziffer | im Zusammenhang mit den beiden B-PLanen lund i
= dargestellt.
- Zeitlicher Ablauf:
~ 8.7.92 Aufgyellungsbeschlue
- zur Anderung des Fldchennutzungsplans
s 19.1.93 Fachstellenbesprechung
= zur Abklérung der Rahmenplanung
2 30.6.93 Billigung des Entwurfs
= zur 20. Anderung des F-Plans
- Deckblaft Nr. 20 - Grieskirchner Feld
durch den Stadtrat
) Verfahren gem. 3.1/4.1 BauGB
2 derzeit Verfahren gem. 3.2/4.2 BauGB
20.9.93 Billigung der Vorentwlrfe
- /301193  zu den B-Piédnen i und Il
2 durch den BauausschuB
20.7.94 Billigung des Vorentwurfs
- zum B-Pian Il durch den BauausschuB
) Der Bebauungsplan mit integrierrem Grinordnungsplan wird im
) MaBstab M 1/500 dargestelit. Grundlage ist ein exaktes Gelande-
- aufmaB aus dem Jahr 1993.
-
-
L
«
L]
9
]
-
<
B
-
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ZUR VERFUGUNG STEHENDE GRUNDSTUCKE
SIEDLUNGSRAUM

BAUFELDER

WOHNSTRASSEN

BEFAHRBARE WOHNWEGE

UBERORTLICHES STRASSENNETZ

5.3.1 PLANUNGSKONZEPT K2
BAUSTRUKTUR UND ERSCHLIESSUNG

GRIESBACH IM ROTTAL
ENTWICKLUNGSFLACHE "GRIESKIRCHNER FELD"

RAHMENPLAN 1993

WAGMANN ARCHITEKTEN Hobsbutrgerstrale | 8000 Minchen 40
H.BRENNER Londschafisarchilakt Am Buchenhang 10 8300 Landshut
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=
=
S
=
=
-
=
=
-
=
=
=
-
Ed
=
-
-
-
=
=
-
2 1 GRUNDSTUCKE IM BESITZ DER STADT 24.60ha 12 PLANUNGSUMGRIFF GEMASS
» B BEABSICHTIGTER GRUNDERWERB 1.60 ha STADTRATSBESCHLUSS VOM 08.07.1992
PRIVATER GRUNDBESITZ 4.50 ha
ENTWICKLUNGSFLACHE “"GRIESKIRCHNER FELD"
- RAHMENPLAN 1993 35
2 0 SCHIESSANLAGE 1.05 ha 1 DRENNER Landsanatiaremiot An Buemamnang 10 8300 Lanahaa
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Ubergeordnete Planungsziele
(Konzeption far B-Plane | + I+l

naturréiumliche Situdation:

Durch groBzugige zusammenhdangende Granflchen wird der
exponierten, naturrdumlichen Situation Uber dem Leithenbachtal
Rechnung getragen.

Der Talraum sowie Graben und Mulden werden von Bebauung
freigehatten.

Das Siedlungsgebiet wird durch GrunrGume gegliedert und mit
der freien Landschaft vernetzt. (FuB- und Radwege).

Siedlungsstruktur.

Mit der geplanten baulichen Entwickiung soll eine Abrundung

der vorhandenen heterogenen Bau- und Nutzungsstruktur erreicht
werden. (Neugestaltung des Ortsrandes).

Entsprechend der historischen Siedlungsstruktur der Altstadt werden
die Talrdume im wesentlichen freigehalten. Die Baustruktur konzen-
triert sich auf die Kuppen.

Nutzungsstrukfur:

GemdB der in Ziffer 1 genannten Zielsetzungen solien im Bereich
Grieskirchner Feld altstadtnahe Wohnstandorte (WA) sowie
Entwicklungsmaoglichkeiten fur fremdenverkehrsorientierte Nufzungen
(SO 1) geschaffen werden. Dartber hinaus soll im westlichen Bereich
eine Kurgdrnerei errichtet werden, die nach Fertigstellung der
UmgehungsstraBe verkehrsmagig gut mit dem Kurgebiet verbunden
ist (SO ).

Ergéinzend zu den Beherbergungsbetrieben in SO 1, aber auch in
funktionaler Zuordnung zum WA. wird in SO Il die Méglichkeif fur eine
Sporthalle geschaffen.

Das bereits in der 11. Anderung des F-Plans

von 1989 ausgewiesene Sondergebiet "Kapelle" soll lediglich zur
ErschlieBung herangezogen werden. Die derzeitige Nutzung als
Parktplatz in Altstadtnéhe soll nach dem Willen der Stadt auch auf
l&ngere Sicht erhaiten bleiben.

Ein Teilbereich des nord-dstlich anschlieBenden Gewerbegebietes
wird fUr die Anbindung an die St 2116 genutzt.

Der nérdliche Teil der Entwicklungsfléiche ist Uberwiegend far den Bau
von freistehenden Einfamilienh&usern vorgesehen, wahrend an den
altstadtnahen Bereichen Uberwiegend verdichtete Wohnformen

ermbglicht werden.
Entsprechend der Rahmenplanung und der F-Plan-Anderung ist ein

Flachenanteil von ca. 30 % auBerhalb der allgemeinen Wohngebiete
und der Sondergebiete als éffentliche GrunfiGche ausgewiesen.
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ErschlieBung

Unter Heranziehung von vorhandenen Anbindungen wird das
Entwicklungsgebiet sowohl von der St 2116 im Osten als auch

von der Pa 74 im Suden erschlossen.

Vvon der westlich angrenzenden GemeindeverbindungsstraBe ist

die ErschlieBung der dem Tal zugeordneten Nutzungen (Kurgdrtnerei/
Sporthalle) vorgesehen.

Die Fihrung der ErschlieBungsstraBen, die weitgehend die vorhandene
Topografie ber{icksichtigt, ermoglicht eine schiUssige innere Verbindung
der einzelnen Nutzungsbereiche, verhindert jedoch gebietsfremden
Durchgangsverkeh.

Das Sondergebiet ist weitgehend frei von Fahrverkehr (nur far Anlieferung
und Noftfalle). '

Die allgemeinen Wohngebiete werden durch ein differenziertes Straen-
netz mit abgestuffen Querschniften erschlossen.

Baustrulktur und Freiraum

Die differenzierte Baustruktur gliedert sich in Gberschaubare Gruppen,
die mit den oéffentlichen Granflachen in rdumlicher Wechselbeziehung
stehen.

Die Freifiachen sind gliederndes Element und zugleich Verbindungsraum

fur die verschiedenen Nutzungszonen.
Die Topografie mit Talrdumen und Kuppen soll durch die raumliche
Verteilung der Baustruktur akzentuiert werden.

Die Topografie mit Talrtumen und Kuppen soll durch die rGumliche
Verteilung der Baustruktur akzentuiert werden.

Planungsziele B-Plan |lI

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das allgemeine Wohngebiet (WA) umfaBt mit einer Fidche von 4,35 ha
80 % des Geltungsbereichs.

Im Geltungsbereich des B-Plans Grieskirchner Feld Il soll am Ortsrand
entsprechend der bestenenden Nachfrage Uberwiegend Bauland far
die Errichtung von freistehenden Einfamilienhdusern geschaffen werden.
Aus Ubergeordneten, stdtebaulichen Gesichtspunkten sind die der Alt-
stadt ndheren Bereiche fur dichtere Wohnformen vorgesehen.

Neben einer Gruppe von Reihenhdusern im Bereich des bestehenden
bduerlichen Anwesens und einigen Gebduden mit GeschoBwohnungen
werden Uberwiegend freistehende Einfamilienhduser in unterschiedlicher
Ausformung festgesetzt.

(typenbezogene Festsetzungen)
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Baustruktur

In Abstimmung mit der StraBen- und Wegeflhrung gruppieren sich die
Einfamilienhduser zu Uberschaubaren Nachbarschaften. Die zugeordne-
ten Garagengeb&ude werden dem jeweiligen ErschlieBungsraum eng
zugeordnet.

Aus dem Zusammenwirken von Haupt- und Nebengebdude ergibt sich
eine entschiedene raumliche Zonierung der Grundstlicke. Unter Berdck-
sichtigung der Topografie werden durch die Baukoérper am Ubergang von
dffentlichem StraBenraum und privatem Grundstlick klar definierte Vorbe-
reiche geschaffen.

Bedingt durch die verschiedenartigen Hanglagen und StraBenraumsitua-
tionen werden unterschiedliche Haustypen angeboten. Der Wechsel von
giebelstandigen und traufstndigen Hausern wird bewuBt zur raumiichen
Gestaltung des StraBenraums eingesetzt.

Die gestalterischen Festsetzungen weisen starke Gemeinsamkeiten mit
den B-Pldnen | und Il auf, um trotz der unterschiedlichen Wohnformen

einen gestalterischen Zusammenhang zwischen den einzelnen B-Plan

Gebieten zu ermoglichen.

Bei der starken Differenzierung in der Ausbildung der AuBenwdande durch
unterschiedliche Materialwahl und die Anordnung von Anbautfen er-
scheint die durchgéingige ruhige Gestalttung der Dachflachen wesentlich
fur das Erscheinungsbild des Baugebietes.

FahrerschlieBung und Stellplatze

Die FahrstraBen sind in Querschnitt und Oberfldchengestaltung den jewei-
ligen Anforderungen in den einzelnen Bereichen angepalt (siehe Fest-
sefzungen zum Grinordnungsplan: WohnstraBe, Wohnweg, ErschlieBungs-

hof).

Die notwendigen Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstucken der
Einfamilienhd&user Uberwiegend in Garagen bzw. tberdeckten Stellplatzen
untergebracht. Die Steliplatze der Reihenhduser sind als Uberdeckte bzw.
offene Stellplditze zentral angeordnet. Im Bereich der Gebdude mit
GeschoBwohnungen ist zur Unterbringung der notwendigen SteliplGize
eine Tiefgarage vorgesehen.

Der Stellplatzschitssel ist in den Festsetzungen zu den SteliplGizen ange-
geben. Bei der Festsetzung des StellplatzschlUssels fur GeschoBwohnungen
wird eine durchschnittliche Wohnungsgrége von 70 gm zugrundegelegt.

FuB- und Radwege

Ergéinzend zu den FahrstraBen mit begleitenden Gehwegen wird in den
dffentlichen Grunfldchen ein engmaschiges Netz von FuB- und Radwegen
geschaffen. Damit werden zus@tzliche Verknupfungen zwischen den
einzelnen Nachbarschaften sowie die Verbindung des Siedlungsraumes
mit der freien Landschaft hergesteltt.
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Emissionen

Die Stadt Griesbach hat zur Beurteilung der zukUnftigen Larmbelastungen
tOr die B-Plane |, II, Il eine schalltechnische Untersuchung erstellen lassen.
Flr den Geltungsbereich des B-Plans Il ergeben sich daraus keine Anfor-
derungen. Voraussetzung daflr ist eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf
der westlich vorbeiflhrenden GemeindeverbindungsstraBe.

Dies gilt auch fur den nord-Gstlichen Bereich, da in dem hier angrenzen-
den Gewerbegebiet (GE) Wohnhduser errichtet wurden.

Boden / Baugrund

In hangigen Lagen ist auf die Ableitung von Hangwasser zu achten.

Versorgung

Abwasser:

Das gesamte Entwicklungsgebiet "Grieskirchner Feld" wird an das
dffentliche Abwassernetz angeschlossen. Die Planung in Abstimmung
mit dem Bebauungsplan ist in Aufstellung.

Wasser:

Der Abwasser-Zweckverband Ruhstorfer Gruppe pruft die Kapazitat
der vorhandenen Trinkwasserbereitstellung. Weitere MaBnahmen zur
ErschlieBung des Gebietes "Grieskirchner Feld" werden vom Zweck-
verband und der Stadt im Laufe des B-Plan-Verfahrens abgekiart. Eine
eventuell notwendige zusétzliche GrundwassererschlieBung in Singham
(Tieforunnen) wird von der Stadt unterstatzt.

Elektrischer Strom:

FUr das gesamte Gebiet des B-Plans ist eine Verkabelung vorhandener
und kunffiger Leitungen vorgesehen. Die Netzprojektierung flr das
B-Plangebiet soll auf der Grundlage der Bebauungsplane im Bereich
"Grieskirchner Feld" von der OBAG-Energieversorgung Ostbayern erfolgen.

Fernmeldeleitungen:

Im Zuge der ErschlieBung sollen in allen StraBen ausreichende Trassen fur
Fernmeldeleitungen angelegt werden.
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) Hinweise zu Versorgungsanlagen:

= Das "Merkblatt tber Baumstandorte und unterirdische Ver- u. Enfsorgungs-
anlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft far StraBen-

= und Verkehrswesen, ist zu beachtfen.

= Der Beginn aller BaumaBnahmen, dazu gehért auch das Pflanzen von
BAumen und Str&iuchern, ist den Tr&gern von Versorgungsleitungen recht-

=y zeitig zu melden.

- Die gultigen Unfallverhtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der
Feinmechanik und Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebs-

= mittel (VBG 4) und die darin aufgefihrten VDE-Bestimmungen sind einzu-
hatten. Nahere Ausk(nfte darUber erteilt die OBAG - Bezirksstelle Gries-

S bach, Stadtplatz 22, Tel. 3 40.

- Abfallbeseitigung:

= Aufgrund der Nahe zum geplanfen Wertstoffhof im angrenzenden GE

> (Einfragung in der F-Plan Anderung) wird auf die Anordnung eines
Recycling-Hofes im Geltungsbereich des B-Plans zundchst verzichtet.

= im Rahmen der vorgesehenen Neuordnung des stdlich angrenzenden
Mischgebietes soll ein verkehrsmdagig gunstiger Standort flr eine

= Containerinsel (Stufe 1) geschaffen werden. ErschlieBungsstraBen und
Wendeplttze sind entsprechend den Anforderungen von modernen

= Mullifahrzeugen bemessen.

=

- 7. Verfahren

=) Der Bebauungsplan wird in das Verfahren nach 3.2 BauGB gebracht.
Der Grunordnungsplan ist eingearbeitet. Die Begrundung zum Gran-

- ordnungsnlan folgt im AnschiuB.

-

-

2 Planverfasser Bebauungsplan:

2 Wagmann Architekten

Habsburgerstr. 1

= 80801 Munchen

2 MA. Dipl. ing. Claudia Po6ppel

-

aufgestellt am 12.10.964

-

=]

= Gunter Wagmann Dipl. Ing. Architekt

-

40
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Grinordnungsplan

Begrindung

Planungsgrundséatze

Die Festsetzung und die Ausformung des Griinordnungsplanes
basieren auf der Rahmenplanung "Entwicklungsflichen Gries-
kirchner Feld". Die Rahmenplanung wurde mit den wichtigsten
Fachstellen abgestimmt. Bedenken und Anregungen sind in

der Griinordnungsplanung beriicksichtigt und verfeinert.

Bestand
Vorhandener Vegetationsbestand:

Da das Planungsgebiet z.Z. intensiv landwirtschaftlich

genutzt wird, sind nur Reste von Vegetation vorhanden, wie

eine Baum- Strauchhecke auf einer Steilbdschung im Westen des
des Planungsgebietes.

AuBerhalb des Planungsgebietes liegen im Leitenbachtal wert-
volle Biotope mit bachbegleitendem Erlen-Eschen Saum und in

den Hangbereichen Eichen-Hainbuchen- und Buchenwald.

Dieser michtige Griingiirtel begrenzt grofrdumig im Westen

das Planungsgebiet. Die geplanten Griinstrukturen an den Rédndern
sind auf diese wertvollen Vegetationstypen abgestimmt.

Derzeitige Nutzung:

Bis auf Reste von Griinland an den Randzonen und im steilen
Graben wird das Planungsgebiet z.Z. intensiv ackerbaulich
bewirtschaftet.

Topografie:

Das Planungsgebiet liegt an einem NW-Hang, der in den
Randzonen steil abfallt.

Der Taleinschnitt im Siiden des Planungsgebietes trennt
das Baugebiet Grieskirchner Feld II und III.

Er wird in der Planung grofBflachig von Be-

bauung freigehalten und dient als Erholungsraum und
naturnahe Freiflédche.

40
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Planung
Ortsrandeingriinung:

Das Baugebiet "Grieskirchner Feld III" ist durch seine offene
Lage ohne leistungsfiahige Vegetationsstrukturen griin-
ordnerisch einzubinden.

In Anlehnung an den bestehenden Hangwald, oberhalb des
Leitenbaches, wird am westlichen und siidlichen Ortsrand ein
breiter Griingiirtel festgesetzt.

Mit seiner dichten Vegetaion wird er das Baugebiet einbinden;
vgl.Regelschnitte und Pflanzschemata p/p, E/E, F/F

Offentliche Griinflachen:

Schalenfdrmig schliepft sich an die Ortsrandein-

griitnung ein breiter dffentlicher Obstwiesengiirtel an.

In diesem lauft der Sffentliche Fuf- und Radweg.

Spielplitze, Erholungsfléchen und &kologische Ausgleichsfléachen
sind hier angeordnet.

Die lichten, hainartigen Obstwiesen sind fir die Stadt Griesbach
typische Griinstrukturen. sie ermdglichen einen fliefenden
bergang zu den privaten Garten. Durch das Zuriicksetzen

der privaten Zaunanlagen (nicht einziunbare private Grin-
flichen), und die Bepflanzung dieser Streifen mit Frucht-
striuchern wird das einheitliche Erscheinungsbild ver-

starkt.

Der differenzierte bauliche Ortsrand, mit Vor-

und Riickspriingen, ermdglicht eine optimale Einbindung.

Er bietet Platz fiir verschiedenartige Griinbereich wie Kinder-
spielplatze, Naherholungsbereiche und naturnahe Bepflanzungen.

Zwischen den Baugebieten Grieskirchner Feld II und III trennt
ein "griiner Finger" die Entwicklungsbereiche und schafft so
Platz fiir Pflanzungen und FuBwege; vgl.Regel-

schnitte und Pflanzschemata D/D, E/E,

Wasserriickhaltung:

Das gesamte Oberflidchen- und Dachwasser muf auf dem Grund-
stiick ebenflichig gesammelt und versickert werden.

Durch die festgesetzten wasserdurchldssigen Beldge (Erschlie-
Bungsflichen, Parkplédtze), wird die Oberflichenversiegelung
mdglichst gering gehalten und der Wasseranfall reduziert.

a1
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StraBenbegleitgriin:

Das &ffentliche und private Erschliefungssystem wird mit
einheitlichen Grofbiumen bepflanzt. Die geplanten Baum-
reihen bilden ein gliederndes Griinsystem, die Geb&ude an
der Strafienseite werden eingegrint.

Je nach Wertigkeit der Strafen und Wege sind verschiedene
Baumarten und Wuchsformen ausgewdhlt.

Am Ende der Erschliefungsstragen entstehen

Plitze, die mit markanten Baumhainen bepflanzt sind.

Um ein gesundes Wachstum der Béume zu ermdglichen, sind
Baumgrdben oder anderweitige Standorte fiir StrafBenbdume
so ausgebildet, daB fir einen Baum mindestens 8qm Vege-
tationsfliche gesichert wird.

Zum Schutz des Bodens miissen die Baumgrdben mit Rasen,
Stauden oder deckenden Strduchern bepflanzt werden;
vgl.Regelschnitte und Pflanzschemata a/a, B/B, c/C,

G/G,

43
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Hinweise zur Grinordnung:
Baumstandorte:

Baumgrdben, Baumscheiben oder anderweitige Standorte fiir
StraBenbdume sind so auszubilden, daf fiir 1 Baum mind. 8gm
Vegetationsfldche gesichert sind.

Der Wurzelraum ist 80cm hoch mit Oberboden zu verfiillen.
Vorher ist der Untergrund zu lockern, daB Wasser versickern
kann. Einzelbaumscheiben oder Standorte fiir Biaume in be-
festigten Flachen sind mit einem Drainagegiefring pro Baum
zu versehen.

Qualifikation:

Biume: Fertige Alleebdume, mind. STU 20/25

Heister/

Solitargehdlze: Ballenware, HoOhe mind. 125cm,
Breite mind. 80cm

Strducher: 2-3xv., 5-7 Grundtriebe, H 80 cm

Pflanzungen in Sichtdreiecken

Baume ind Sichtdreiecken sind nach den giiltigen Verkehrs-
vorschriften aufzuasten. Straducher und Bodendecker diirfen
die H6he von 0,80 m nicht iiberschreiten.

Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft

Sanierungs- und Pflegemafnahmen an bestehenden Biumen. Alle
Mafnahmen sind von einer qualifizierten Fachkraft vorzu-
nehmen. Bei der Anlage von befestigten Flichen im Wurzelbe-
reich von vorhandenen Biumen ist so vorzugehen, daf der ge-
sunde Fortbestand der Bdume gesichert ist. Hingewiesen wird
auf die einschldgigen DIN 18 920 und auf die Richtlinien

fiir die Anlage von Strafen (RAS) Teil: Landschaftsgestaltung
(RAS-LG) 1986, Abschnitt 4 "Schutz von Biumen und Strduchern
im Bereich von Baustellen". Vorhandene Biume und Striducher
sind fachgerecht zu verpflanzen.

Schutz des Oberbodens

Bei allen Baumafnahmen ist der Oberboden so zu schiitzen, dapg
er jederzeit wiederverwendungsfihig ist. Oberbodenlagerungen
missen in Mieten mit einer Basisbreite von 3 m und einer
Kronenbreite von 1 m und in einer H8he von maximal 1,50 m
angelegt werden.

Oberbodenlager sind oberfldchig mit einer Decksaat zu
versehen.

StraBenraumgestaltung

Die dargestellten Hinweise fiir die StraBen- und Wegegestal-
tung sollen bei dem Ausbau bzw. Neubau von StraBen beriick-
sichtigt werden.

43
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Hinweise zum Umweltschutz

Die Gemeinde Griesbach bemiiht sich, Okologische Gesichtspunkte
bereits auf der Ebene der Bebauungs- und Griinordnungsplanung
zu beriicksichtigen.

Luft

Zur Reinhaltung der Luft sollten umweltfreundliche Heizungs-
arten verwendet werden. Soweit die Mdglichkeit besteht,

sind Anschliisse an zentrale Energieversorgungs- und ver-
teilungssysteme auf &rtlicher oder regionaler Ebene der
Errichtung von Einzelanlagen vorzuziehen.

Flichenversiegelung

Die Versiegelung von Flichen auf privaten und O6ffentlichen
Grundstiicken soll nach MaBgabe der baulichen und funktionalen
Mdglichkeit weitgehend beschrdnkt werden.

Kompostierung

Alle anfallenden organischen Abfdlle (Kiichenabfdlle ect.)
sind méglichst zu kompostieren und sollen nicht dem Mill
beigegeben werden. Der gewonnene Kompost ist dem natirlichen
Kreislauf zuzufiihren.

Wasserhaushalt

Mit dem Rohstoff Wasser ist sorgfidltig und vorallem sparsam
umzugehen. ver Wasserverbrauch ist mit dem jeweils neuesten
zur Verfiligung stehenden Mitteln soweit als m&glich zu redu-
zieren.

Folgende Mafnahmen sind fiir Einzelbauten und Wohnhofe zu-
lassig:

Das anfallende Regenwasser sollte dafiir in geeignete Behdlter
wie Regenwasserspeichern gesammelt werden.

Zur Gartenbewidsserung, ebenso fiir Autowdsche sollte nur
Regenwasser verwendet werden.

a4
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Ermittlung der Eingriffe in Natur und Landschaft
Ausgleichs- und Ersatzflachen

1.
Feststellung der zu erwartenden Beeintrichtigungen

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches BBP/GOP
Grieskirchner Feld III betrdgt 54 500 m2,
entspricht 100 %.

Durch Baurecht und Erschliefung sind folgende Ver-
siegelungen zu erwarten:

WA Nettobauland NBL. 36 000 m2 GRZ 0.31 ca. 11 100 m2
o6ffentliche Verkehrsflachen ca. 7 500 m2
zu erwartende Versiegelung ca. 18 600 m2
entspricht ca. 34 %

Die restlichen Freiflidchen sind als leistungs-
fédhige Griinflachen zu erstellen.

S6ffentliche Griinflichen ca. 11 000 m2
private GriinflAchen ca. 24 900 m2
Gesamtfldche Grinfldchen ca. 35 900 m2
entspricht ca. 66 %

2.
Vermeidbarkeit der Beeintrdchtigungen und
des Eingriffes

Entsprechend der Festsetzungen im BBP/GOP sind alle

nicht iiberbaubaren Freiflichen mit wasser- und luft-
durchlédssigen Beligen herzustellen.

Mit der festgesetzten Ortsrandeingriinung, den &ffentlichen
Griinfldchen, den Grofbaumstrukturen iiber den Parkplatzen

und den StraBen, den Obstwiesen und den waldartigen Be-
pflanzungen, sind die Beeintrichtigungen so gering wie méglich
gehalten.

Die bestehende Laubhecke an der westlichen Gebietsgrenze wird
erhalten und gesichert und in das Griinkonzept eingebunden.
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3.
Ausgleich und Ersatz fiir unvermeidbare
Beeintrachtigungen

Bis auf die siidliche Gel&Andemulde, die in ihrer Struktur
erhalten bleibt, sind alle Freifldchen 2.2. als intensivste
landwirtschaftliche Flidchen genutzt.

Als RAusgleich fiir die Versiegelung und die {berbauung
werden folgende Griinstrukturen erstellt:

Heimische Hochstamm Laubbiume
als Strapfenbegleitgriin
ca. 70 Sstiick

Heimische Hochstamm Laubbidume
in Baumhainen und Gruppen
ca. 50 Stiick

Obstwiesen mit heimischen
Hochstammobstbaumen
ca. 3 000 m2

Waldartige Abpflanzung mit
Baum- und Strauchhecken
ca. 2 000 m2

Naturnahe Wiesenfldchen mit
Einzelbdumen
ca.

Gesamtfliche 8ffentliche Griinflachen ca. 11 000 m2
ca. 120 Grofbaume

private Griinfldchen
bei einer GRZ von 0.31
Grundtiicksfldche bei 54 500 m2 ca. 24 900 m2

Gesamtgriinfldche ca. 35 900 m2
entspricht ca. 66 %

Durch diesen hohen Anteil an Griinfldchen ist der
geforderte Ausgleich auf dem Planungsgebiet nachge-
wiesen.
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Planverfasser Granordnungsplan:

Dipl. Ing. H. Brenner

Buro fUr Stadt- und Freiraumplanung
Am Buchenhang 10

D - 84036 Landshut

aufgestellt am 12.10.95

Hermann Brenner Dipl. Ing. Landschaftsarchitekt SRL
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Lageplan i.d.F. vom
12.10.1994 und den textlichen Festsetzungen i1.d.F. vom 12.10.1994,

wird hiermit ausgefertigt.
EEQ: QE%EEL»_« Q/\“

Griesbach 1. Rottal, 12.04.1995 Ebner, 1. Bgm.
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BEBAUUNGSPLAN / GRUNORDNUNGSPLAN
Lage der Bebauungsplane im Stadtgebiet
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