Stadt Griesbach i. Rottai

Staatlich anerkanntes Heilbad und Luftkurort
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Iy Griess

bach 1. Rottal besteht ein ungedeckter Bedart an Bau- .
tlachen zur Ercichtung von Wohnungen . Nachdem im Baugebiet
"Thermalbad Griesbach 1. Rottal” fast ausschlieslich nur gewer-
bliche Bauvorhaben zuldssig sind, mufi fUr die Bediensteten und
Beschaftigten deglsbg. Furviertels entasprechender Wohnraum auf
geordnete Welse i neuer Baugebieten geschatffen werdern . Nach
Languwierigen Verhandlungen ist es der Stadt gelungen, bisher

flachen am Rand des Or

landwirtschaftlich genutzte Grundstiicks
tells Karpfham zu erwerben. Das neue Baugebiet mit einer Brut-

tofliche von ca. L0300 g tooim Flachennutzungsplan (Deckblatt

-y -

Nro.o 132 als allgemeines Wohnbaugebiet WA ausgewiesen. Das Areal
soll dber einen qualifizierten Bebauungsplan aufparzelliert,
erszchlossen und an Bauwillige — vorzugswelse an ortliche Inte-

senan Preisen abgegeben werdean.

ressentern - zuU amcenms

1. lLage des Baugebietes:

Das geplante Baugebiet liegt am nordwestlichen Rand des Orts-
telles Karpfhan, schliet im Norden und Westen an das Baugebiet

"Erlenfeld” (WA, im Siden an eine im Flichennutrungsplan als WA

im Osten an landwirtschartlich ausgewiesene und genutzte Acker—

flachen an.

2. Topographie: =

Das belande fallt mit einem Gefialle von ca. 15 & nach Westen ab.
Der Untergrund besteht aus gut tragfahigem Lehmboden, durchsetzt
mit Findlingen aus Quarz-FKonglomerat. Grundwasser steht nicht

an .




Die FAnbindung des Baugebietes erfolgt an die ausgebaute Stren-
berger Strare. Diese Strade liegt in der Baulast der Stadt
Griesbach 1. Rottal. Die innere Erschliefung wird mit einer
Stichstrafie mit wehdeplatte durchgefrihrt . Im Sldosten wird die
Wendeplatte fUr eiﬁé evtl. Erweiterung des Baugebiletes ausge-

hildet devtl. Verbindung mit WA Postherg 10,

4, Ver—- und bEntsorgung:

saerversorgung erfolgt Uber die Versorgungsanlagen

a) Die Was

des Zweckverbandes Wasserversorgung Ruhstorfer Gruppe .

by Die Stomversorgung arfolgt dber das Verteillernetsz der
Energieversorgung Osthaverry Al .

c) Der Anschlui an die Erdgasversorgung wird angestrebt .
¢y Das anfallende Abwasser wird im Mischsystem Uber das ge-
meindliche Kanalnetz der vollbiologischen Klaranlage der

Stadt zugefilhrt.

Die Millabfuhr ist zentral Uber den Abfallbeseitigungs-

]

verband Donau-Wald gewahrleistet.

5. HBebauung:

Das Siedlungsgebiet soll mit insgesamt 9 Wohnhausern bebaut
werden. AuBer zwel Vollgeschossen — Erdgeschofl und Obergeschon
bzw. Erdgeschol und Untergeschofd — ist auch der Ausbauw des
Dachgeschosses zulassig. Aus stadtebaulichen Grinden Qnd inshe-
sonderae um die FEraftfahrzeugbewequngen im Interesse einer ruhi-
gen Wohnlage niedrig zu halten wird festgesetzt, dai pro Wohn—

gebdude max . 2 Wohnungen zulassig sind:

-




shilieung

Die FKosten flr:

—Grunderwerb fir offentliche Verkehrsflachen und Griunanlagen

—Her s

ellungkosten fUr StrafBen, Wege und Platze
—Strafienentwasserung B
~Strafenbeleuchtung”

—gffentliche Anlagen

~Vermessurg

—Finanzierungskosten

sind auf insgesamt 250 000 DM veranschlagt, wovon 200,000 DM auf
Baukosten und S50.000 DM auf Grundstickskosten entfallen. Beid

einer =zu erwartenden Bauland-Nettofliche von & . 500 gm errechnet

sich ein Qudratmeterpre: vors 30, - v,

Die anfallenden ErschlieBungskosten flr die Wasserleitung, den
elelktrischen Strom und das Erdgas werden von den jewelligen

Versorgungsunternahmen finanziert. Die von der Stadt aufzuwen-—
denden Erschliefungskosten (1t .BautB und fUr die Entwidsserung)

werden satzungsgeman umgelegt .

wohutzes und der Landschaftspflege:

i

~ Bodenversiegelung:
Versiegelt wird lediglich die EschliefungsstraBe im unbe-—
dingt notwendigen Umtfang. Die Strafe erhdlt eine "Kronen—

breite” von 6,50 m

Davon sind:
A beidseitiqg je 1,75 m Bankett mit Rasenoberflache
b eine 3,0 m breite Fahrspur mit Bitu-Decke
c) eine 0,5 m breite Entwasserungsmulde aus Granit

d) eine 1.5 m breite Mehrzweckspur mit Bitu-Decke




— Uberbauung von Grundsticken:

Zur Verhinderung einer =g massiven Uberbauung wurde diese

(GRZD geregelt. Auch flr die privaten Garagenvorplatze wurden

Hochstgrenzen festgesetst .

= Ruswirkungen auf die Wasserverhidltnizse (Behandlung von Oher-—
flachenwasser):
Das Baugebiet wird derzeit als Aclkerfliche genutzt. Nach er-

folgter Bebauung werden die Teilflachen zu Grinflachen umge-—

wandelt. "Uberschissiges” Oberflichenwasser wird in einer vor-

handenen Grabermulde ostlich der Strenberger Strafe gesammelt
und sowelt es dort nicht versiclkert, coberflichig in den Karpf-

hamer Bach eingsleitet.

- Eingriffe in das Landschaftsbild:
Auf Jedem Baugrundstiick muB mindestens 1 Grofbaum gepf lanzt
werden. Der neue Ortsrand zu den landwirtschaftlichen Fl3chen
him wird mit Laubgehtlzen aus heimischen Baum— und Strauarten
gestaltet. Die Vorgarten sind gartnerisch anzulegen und zu

unterhalten.
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