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_ESTSETZUNGEN DURCH TEXT

RECHTSGRUNDLAGEN

Die Stadt Griesbach i. R. erldBt folgende textliche Festsetzungen

aufgrund

1.1

1.2

1.3

- des Baugesetzbuches BauGB
- der Bayerischen Bauordnung BayBO
- der Baunutzungsverordnung BauNVO

- des BayNat Schges i.d.F. der Bekanntmachung vom 10.10.82,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.07.86

Festsetzungen nach § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet SO nach § 11 BauNVO

Zuldssig sind: - Glashiitte

- Verkaufs- und Ausstellungsraume
- Werkstitten

- Glasmuseum

- Kiinstlerhaus

- Verwaltung

- Bewirtung

- 2 Wohnungen

- Lager- und Versandrdume

MabB der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO

I

0,4

2

0,8

2

Bauweise

1.3.1

13.2

zulassig 2 Vollgeschosse und ausgebautes Dachgeschol3
als Hochstgrenze

zulissige Grundflachenzahl GRZ max. 0,4

zulissige GeschoBflichenzahl GFZ max. 0,8

Bauweise offen

Firstrichtung lduft parallel zum Mittelstrich




1.4

II.

2.1

Fldchen fii

r MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

Fiir die 6ffentlichen und privaten Freifldchen ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungs-
plan zu erarbeiten mit detaillierten Angaben zur Begriinung, Befestigung, Ausstattung

etc., im Mafstab min.1:200.
Dieser ist im Zuge des Baurechtilchen Genehmigungsverfahrens als Bestandteil des

Bauantrages und mit diesem einzureichen.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Gebidude

==}
S

I

Dachform
Dachneigung
Dachdeckung
Kniestock
Dachgaupen
Zwerchgiebel

Wandhohe

Sockelhdhe
Ortgang
Traufe

Fassaden

Fenster/
Turen

zulissig 2 Vollgeschosse und ausgebautes Dachgeschof3

Satteldach

22° bis 30°

Ziegel- oder Betondachpfannen, naturrot; Glas Oberlichte zuldssig
zuldssig bis max. 75 cm von RohfuBBboden bis OK Pfette

unzuldssig

zuliissig, jedoch nur mit einer Gesamtldnge von 20% der Gebdudeldnge

ab fertigem Gelande, das ist die natiirliche, tatsdchliche vorhandene oder
von der Kreisverwaltungsbehorde festgelegte Gelindeoberfliche, max.

7,80 m.
max. 30 cm
40 - 80 cm

40 - 80 cm

Als Material sind verputzte, hell gestrichene Wandfldchen und Holz-
schalung zuldssig

GroBflichige Glasfassaden sind dem Zweck der Anlage entsprechend
zuldssig




.2 v

2.2

1.

3.1

7\

Dachform
Dachneigung
Dachdeckung
Kniestock
Dachgaupen
Zwerchgiebel

Wandhohe

Sockelhdhe
Ortgang
Traufe
Fassaden

Fenster/
Turen

Stellplatze

zulissig 2 Vollgeschosse

Zeltdach
22° bis 30°
Ziegel- oder Betondachpfannen, naturrot; Glas Oberlichte zuléssig

zuldssig bis max. 75 cm von Rohfu3boden bis OK Pfette

unzuldssig

unzuldssig

ab fertigem Gelinde, das ist die natiirliche, tatsdchliche vorhandene oder
von der Kreisverwaltungsbehorde festgelegte Gelandeoberfliche, max.

9,5 m.
max. 30 cm
40 - 80 cm

40 - 80 cm

Als Material sind verputzte, hell gestrichene Wandflachen und
Holzschalungen zuldssig

GroBflichige Glasfassaden sind dem Zweck der Anlage entsprechend
zuldssig.

sind nur innerhalb der festgesetzten Grenzen zuldssig

Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Griin- und Freiflichen

Bei den Vegetationsflichen auf der Tiefgarage ist sowohl fiir eine Drainageschicht, wie
flir ausreichende Oberbodendeckung zu sorgen:

bei den Baumen der 1. Wuchsordnung 60 cm Oberboden

bei den Strauchern und Bodendeckern 40 cm Oberboden

bei den Rasenflachen 15 cm Oberboden




IR

/2 Oberflichenwasser

3.3

3.4

3.4

|

Oberflichen und Dachwasser sind auf dem privaten Grundstiick gefiltert zu versickern

oder in das vorhandene Gerinne einzuleiten.

Belage

Stellplatze sind in wasserdurchléssiger Bauweise herzustellen.

- Rasenpflastersteine
- Schotterrasen
- wasergebundene Decke

Platz- und Hofflichen sind nur auf das notwendige Maf} zu versiegeln.
Zur Befestigung sind kiesgebundene Decken zu bevorzugen.

Pflanzschematas

7u den einzelnen Teilbereichen werden folgende Pflanzschematas festgesetzt:

Parkplatzbegrinung

fd
r
-+

o

Je 3 Stellplitze ist ein GroBbaum zu pflanzen.
Baumart:

Esche Fraxinus excelsior

Hochstamm 4 x verpfl,
StU 20/25 cm

Wassergerinne

Erginzung der vorhandenen Kopfweiden
Baumart:

Weide Salix alba
Hochstamm 2 x verpfl,
StU 12/14 cm

Pflanzabstand ca. 4 m




3.4.3 Wiesenflichen

Obstwiesencharakter zum Einbinden in die Umgebung
Baumart:

Heimische Obstbdume
Hochstimme

3.4.4 Innenhof

streng gepflanzter Baumhain zur Begriindung des Innenhofes
Baumart:

Stieleiche Quercus rubra
Hochstamm 4 x verpfl.
StU 20/25 cm

[V. Festsetzungen durch Planzeichen

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

4.1.1 SO Sondergebiet nach § 11 BauNVO
4.1.2 0,4 zuldssige Grundflichenzahl
4.1.3 0,8 zulissige Geschof3flichenzahl

4.2 Baugrenze

4.2.1 Baugrenze

|

4.3 Verkehrsflichen

431 Offentliche Verkehrsfliche

(M |
43.2 g Tiefgaragenzufahrt

Private Verkehrsflichen

434 i 1+ | Pkw-Stellplitze




—'

4.4

4.5

4.6

Griinflichen

4.4.1 bestehende und zu erhaltende Baume

nach den Pflanzschematas

Privates Griin

4.4.2 . neu zu pflanzende Baume 1. und 2. Wuchsordnung

443
<5 .
44.4 %”g‘ Wassergerinne
"

4.5.1 - Gasleitung mit Schutzstreifen

H-HH
452 ;' Tiefgarage (TGa)
4.5.3 - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
454 — O — Kanal
4.5.5 _— 20 kV-Leitung, bzw. 0,4 kV-Leitung, neu
4.5.6 @ Trafostation

Kartenzeichen der Bayerischen Klurkarte

4.6.1 ~—o Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
4.6.2 684/1 Flurstiicksnummern

463 &@ Bestehendes Wohngebaude
4.6.4 Bestehendes Nebengebdude
4.6.5 P 38 Hohenlinie




V. Besondere Festsetzungen

Die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flichen, insbesondere die
Giilleausbringung, darf durch die geplante Mafinahme nicht beeintréchtigt werden.
Die Zufahrt zu den landwirtschaftlichen Nutzflachen ist sicherzustellen.

Riume in denen der Aufenthalt von Menschen vermehrt vorkommt, wie Biiros,
Betriebsleiterwohnung etc. sind so anzuordnen, daf3 sie soweit wie moglich von der
landwirtschaftlichen Nutzung entfernt sind.

Die FuBbodenoberkante Erdgeschof3 wird fir den gesamten Geltungsbereich zur
Sicherung der hochwasserfreien Lage auf 338,5 m ti. NN festgelegt.

Zur Sicherung des im Geltungsbereich zu verlegenden 20-kV-Erdkabels und um Unfille
und Kabelschiden zu vermeiden, ist bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben,
dazu gehoren auch Pflanzungen von Baumen und Strauchern (vgl. auch Merkblatt iiber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesell-
schaft fiir StraBen- und Verkehrswesen) die Bezirksstelle der Energieversorgung Ost-
bayern in Griesbach i. Rottal zu verstandigen.

VYorhandener Bestand:

Die gesamte Grundstiicksfliche von 11.220 m? war bisher als landwirtschaftliche Nutz-
fliche mit z. T. intensivstem Maisanbau ausgewiesen. :
An den Randzonen sind Restbestinde von 10 Korbweiden und 4 machtigen Eichen und

Eschen vorhanden.
Eingriff:

Durch die Uberbauung mit Gebauden, Tiefgarage und ErschlieBungsflichen werden
4.916 m? versiegelt.

Als Ausgleich fiir die Uberrodung sind 6.304 m? Griinflichen im BBP-GOP festgesetzt.
Ferner werden ca. 50 GroBbaume zur Eingriinung der Parkplitze und der Gebdude neu

gepflanzt.
(je nach Standort Eschen zur Parkplatzbegriinung, Korbweiden am Wassergraben, Stiel-

eichen im Innenhof und heimische Hochstammobstbaume auf der Wiese.)
Alle vorhandenen Grofbaume werden erhalten und gesichert.

Zur Reduzierung der Versiegelung sind alle Parkplitze, die FuBwege und die Innenhof-
fliche mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren.

Oberflichen- und Dachwasser miissen auf dem Grundstick versickern oder in den er-
weiterten Wassergraben eingeleitet werden.

Alle Festsetzungen der Griinflichen sind in einem Freiflichengestaltungsplan nachzu-
weisen.

Griesbach, 10.02.93 E__h‘ r -
gedndert am: 03.05.93 \/

geindert am: 05.07.93 i T
gedndert am: 05.10.93 Ginther Kollmeier

GKo/AL Architekt




- ERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bauausschuf} hat in seiner Sitzung am 18. Mérz 1993 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Schwaim Siid" beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul wurde durch
Aushang an den fiinf Bekanntmachungstafeln vom 14.09.92 bis 05.10.92 ortsiiblich
bekanntgemacht.

2. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 29.03.1993
bis 16.04.1993 durchgefiihrt worden. Die von der Planung beriihrten Triger 6ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 23.03.1993 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

3. Der Bauausschuf hat am 19.05.1993 den Entwurf des Bebauungplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Der Entwurf,
bestehend aus Lageplan vom 14.05.1993 und den textlichen Festsetzungen vom 10.02.93,
sowie die Begriindung vom 10.02.1993 haben in der Zeit vom 19.07.1993 bis 19.08.1993
von Montag bis Freitag wihrend der allgemeinen Dienststunden 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht
werden kénnen, in der Zeit vom 09.07.1993 bis 02.08.1993 durch Aushang ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

4. Der Bauausschuf3 hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am 20.10. 1993 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

F. boou

Griesbach i. Rottal, 21.10.1993...0 ... oo %D Hbner, 1. Bgm.




Der Entwurf deg Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Auslegung geéindert worden.
Daher haben der Eptwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen F estsetzungen, sowie die Begriindung in der Zeit vom 22.11.1993 bis 22.12.93
wahrend der allgemeinen Dienststunden erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei ist bestimmt
worden, dafl Bedenken und Anregungen nur zu den geénderten Teilen vorgebracht
werden kénnen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann geltend gemacht werden
kénnen, in der Zeit vom 15.11.1993 bis 13.12.1993 durch Aushang ortsiiblich

bekanntgemacht worden.

6. Der Entwurf, bestehend aus Lageplan und den textlichen Festsetzungen, wurde am
26.01.1994 vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes wurde mit gleichem Beschluf3 gebilligt.

7. Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB am “:‘U? ..... 1994 dem
1 angléttsamt Passau angezeigt worden. Dieses hat BAESdhidiBerd G ”””C""&s&
keine Verletzung von Rechtsvorschriften beltend gemacht wird.

Griesbach 1. Rottal, ...24.05.19%4 . - ieoi

9. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungplan sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wihrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..2.5...05.- 1994 ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erléschen von
Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist somit am
25.:05...... 1994 in Kraft getreten.

Griesbach i. Rottal, .......... 25.05.1994 ... :




