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BEBAUUNGSPLAN SPORTANLAGE SANKT SALVATOR

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

I. Festsetzungen nach § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

1.1

Sondergebiet SO nach § 11 BaulNVO.

Zweckbestimmung und Art der Nutzung:

Sportanlage bestehend aus ‘

- Tennisplidtze

- Stockbahnen

- Vereins- und Geridtehaus, mit Raumlichkeiten
fiir Aufenthalt, Vereinsgastronomie,
Sanitdranlagen, Fitness und Gerzte

- Parkpl&dtze

2. Mafl der baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO

2ol CroBe der Gruncflschen maximal:
—~ befestigte Flidchen fiir Tennis 1500 gm
~ befestigte Fldachen fir Stockbahnen 500 gm
- Vereins- und Gerdtehaus 200 gm
— befestigte Flachen fir Parkplidtze 500 gm
2.2 Fir das Vereins- und Geridtehaus maximal:

- Grofle der GescholRflHche 500 am
- Zahl der Vollgeschosse IT
- Traufhohe 4,25 m

II. Festsetzungen nach Art. 91 BayBO

1. Gestaltung der baulichen Anlagen

—

Ed

Zuldssig 2 Vollgeschosse = ErdgeschoB und 1 -
ObergeschoB (KellergeschoB 'darf nicht sichtbar
werden) . -

Dachform: Satteldach, Schopfwalm zuldssig.

Dachneigung: 25 - 35 Grad. .

Kniestock: Zulsssig max. 1,50 m von Rohdecke
: bis Oberkante Pfette.

Dachgauben: unzulidssig

Dachfl&dchen-

fenster: Dachfl&achenfenster sind zulidssig.

Der Dachflachenfensteranteil darf
max. 1 % der Hauptdachflidche

betragen.

Dachein-

schnitte: Dacheinschnitte sind nicht
zulidssig.

Traufhohe: Ab fertigem Gelidnde, das ist die

natirliche, tatsdchlich vorhandene
ocder von der
Kreisverwaltungsbehdrde
festgelegte Gelidndeoberflache,
max. 4,25 m.

Sockelhohe: Max. 0,30 m.
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Ortgang mind. 0,50 m, bei Balkonen
die gesamte Balkontiefe,
Traufe mind. 0,50 m, bei Balkonen
die gesamte Balkontiefe.

Diese sind auf uneinsehbaren
Fldchen des Grundstiickes oder als
Wandeinbaubehdlter auszufihren.

Ziegelpfannen naturrot,

Betonpfannen rot ‘

die Gestaltung der Baukdrper sind
Gegebenheiten der Landschaft, des

GelzZndes und der alten Baustruktur in dlesem
Bereich. Die BaukOrper sind grundsdtzlich in

Rechteckform zu

Fassaden,

die weder
sonstige Offnungen unterbrochen werden,
nicht zulzssig

o e

wshlen,
cdurch TFenster noch durch

sind

Die Fenster sind grunds&dtzlich hochrechteckig
als Holzsprossenfenster auszufiihren.

Die Geb#zude sind als Putzbauten auszufiihren.
Unzulédssig sind Putzarten wie Nester-, Nockerl-,

Wiirme r-,

Viellen-—,

Waben- oder TFFdcherputz,.

Vorzugsweise ist Glattputz zu verwenden.

Holzverkleidungen,

Wandspaliere und

Holzrankgitter sind zuldssig.

Die Putzfldchen sind mit hellen Farben zu
versehen. Die Holzschutzanstrlche sind mdglichst
naturnahe zu widhlen.

Einfriedung:
Ballfangzaun:

Oberflidchen-
gestaltung
Parkplatz:

unzulédssig

zuldssig nur fiur diee
Tennispl&dtze,

Hthe maximal 3,0 m, durchlaufender
Maschendraht, Pfosten aus Rohr-
oder Winkelstahl, alles verzinkt
oder griin plastifiziert.

Auf Kiesunterbau, alternativ:
wassergebundener Mineralbeton,
Rasengittersteine oder
Rasenpflaster.

III. Zeichenerkldrung fiir die planlichen Festsetzungen

1. Baugrenze, Baulinie

1.1 Baugrengze

2. Verkehrsflichen

2.1

Sichtdreieck

3.1 g§,

Sichtdreieck (innerhalb

StraBenbegrenzungslinie

der Sichtdreiecke darf
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IV.

4.

6.

die Sicht iiber 0,8 m der StraBenoberkante nicht
behindert weloen)

Sonstige Festsetzungen

4 5
%ﬂ - Grozze der rzumlichen Geltungsberelche des
Pebauungsplanes.

4.2 !50 Sondergebiet § 11 BauNVO.

4.3 <«—> Firstrichtung l3uft parallel zum eingetragenen
Pfeilstrich

GriinflZchen

5.1 (EZ) Laubgehtlze Wuchsklasse II

5.2 OXLD  Feldgehslzhecke 1- ocder 2-reihig

Kennzeichnungen der bayerischen Flurkarte

6.1 —— O Bestehende Flursticksgrenze mit Grenzsteinen.

6.2 \§$&k Bestehende: Wohngebsude.
\

6.3 [HHH' Bestehende Nebengebiude.

6.4 1 6 1 Flursticksnummern.

6.5 ~—"~ Hohenlinien.

Textliche Festsetzungen zur Griinordnung als Bestandteil des

Bebauungsplanes

1.

Rechtsgrundlage

Die Grunordnung ist Bestandteil des Bebauungsplanes und mit
diesem als ein zusammengehdrendes Planwerk zu betrachten. Die
getroffenen Festsetzungen verstehen sich auf der Grundlage
der §§ 1 Abs. 5, 9 Abs. 15 und 25, 10 des BauGB, der Art. 5,
8, 63 und 91 der BayBO, des Art. 3 Abs., 1 e des BayNatSchgG.
Die Erforderlichkeit einer Grinordnung fiir einen
Bebauungsplan leitet sich aus den o.g. Gesetzen ab.

Griinfldchenzahl (GUiz)

Bauliche Anlagen sind so anzulegen, daB die reinen -

Griinflachen mindestens 40 % des Baugrundstiickes betragen.
Gliz = 0,4.

Pflanzgebot

An den im Bebauungsplan eingezeichneten Stellen
milssen Baume und StrZucher gepflanzt, gepflegt
und erhalten werden. Es diirfen hier nur die
Bdume und Strducher gepflanzt werden, die
nachfolgend unter Punkt 3.1 bis 3.2 aufgefiihrt
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sind. Die genannten Mindestanforderungen miissen
eingehalten werden. Die Pflanzung muB
gleichzeitig mit der Fertigstellung des
Bauvorhabens bzw. zum ndchstmdglichen
Pflanztermin Frihjahr oder Herbst erfolgen. Im
ibrigen darf der Anteil an Nadelhdlzern nicht
mehr als 15 % aller Gehdlze des Grundstiickes
betragen. Nadelbgume der Wuchsklasse I (Fichte,
Tanne, Xiefer) diirfen nicht gepflanzt werden.

Bdume der Wuchsklasse TII:

Hochstamm aller ObstbZume heimischer Sorten,
vorzugsweise Apfel, Mostbirnen, Kirschen,
Walnull.

Str2ucher filir die Teldgehdlzhecke:
Acer campestre, Feldahorn.

Berberis thunbergii, griine Heckenberberitze.
Carpinus betulus, Hainbuche.

Cornus mas, Kornelkirsche,

Cornus sanquinea, Hartriegel.

Corylus avellana, HaselnuB.

Crataegus monogyna, Weifdorn.

Evonymus europidus, Pfaffenhiitchen.
Lonicera xylosteum, Heckenkirsche,
Prunus spinosa, Schlehe.

Rosa canina, Hundsrose.

Rosa glauca, Hechtrose.

Rosa multiflora, Blschelrose,.

Rosa rubiginosa, Weinrose.

Rhamnus catharticus, Kreuzdorn,

Rubus fruticosus, Wild-Brombeere.
Salix caprea, Salweide,

Sambucus nigra, Holunder.

Viburnum lantana, wolliger Schneeball.

Mindestanforderung fiir die Striducher?
2 x verpflanzt ohne Ballen, 60 - 100 cm.

Die Hecke kann 1- ocer 2-reihig gepflanzt

werden. Der Pflanzabstand betrdgt 1 m x 1 m im
Verband.

den 30.03.,1992
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