Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.04.88 die
Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 2 BBauG
beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am
06.07.1988 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. FACHSTELLENANHORUNG -

Landshut, den 14.06.1988 fé" ﬁcmvf
Max Zaunseder g Bl
Architekt % ""“‘m?;

Den beteiligten Tragern offentlicher Belange wurde zur
Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BBauG
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 10.11.87 eine angemessene Frist vom 20.06.88 bis
03.08.88 gesetzt.

3. BURGERBETEIL!GUNG :
Furstenstein, deng. 4.7 a0l

L3 |

1. Blrglermgister

Die Birgerbeteiligung gem&B § 2a Abs. 5 BBauG
mit offentlicher Darlegung und Anhérung fur den
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
10.11.87 hat in der Zeit vom 14.07.1988 bis 16.08.1988
stattgefunden
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TRl SLEG u,
Firstenstein, den...1.J

Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung vom
14.12.88 wurde mit Begrindung gemaB3 § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 26.01.89 bis 27.02.89 im Rat-
haus offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
wurden am 18.01.89 ortsiiblich bekannt gemacht.

Flrstenstein, dem.1 7. M 2!
4 \
1. Bétgerpeister

Die Gemeinde Firstenstein hat mit BeschluB des Ge-
meinderates vom 16.03.89 den Bebauungsplan in der
Fassung vom 14.12.88 als Satzung beschlossen.

Die Gemeinde First i i lufl des G

VO 38.05.85 dely Bba e Rian in tar Eaa o var oL 08 5y ofs
Satzung beschlossen.

e 4

las lLandratsamt Fassau hai den
Bebauungsplan in der FPassung vam
25.06¢.89 mit Schreiben vom
12,002,690 Nr. 6a - Bbu "Am liohen
Stein'" gem. § 11 BauGD cenehmigt.

7ZINKRAFTTRETEN:
Firstenstein, den .2.4...c0 .. 46

Die Genehmigung des Bgbauungsplanes wurde ge-
maB § 12 BauGB am &félg ortstiblich bekannt ge-
macht. Der Bebauungsplan mit Begr. wird seit diesem
Tage zu den {ibl. Dienststunden im Rathaus zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Beb.Plan ist da-
mit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 42 ff
sowie der §§ 214 u. 215 ist hier hingewiesen worden.
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PLANUNTERLAGEN: NORD

Amtl. Flurkarten i.M. 1:1 000 Stand
d. Vermessung v. Jahr 1987 Nach
Ang. d. Vermessungsamtes z. ge-
nauen MaBentn. nicht geeignet.
Hohenschichtlinien zeichn. vergr.
u. z.T. interpol, Zur Héhenentn,.
fir ing.techn. Zwecke nur bedingt
geeignet. Ergénzung des Baube-
standes, d. topograph. Gegeben-
heiten sowie d. ver- u. entsorgungs-
techn. Einrichtungen am03.09.87
(keine Vermessungsgenauigkeit).
Fur nachrichtl. libernommene Pla-
nungen u. Gegebenheiten kann
keine Gewahr {ibernommen werden.

MASSTAB
Bebauungsplan 1 : 1000
Ubersichtsplan 1:5 000

| Zeichnungs - Nr.: B- 87 - 289 -4

gezeichnet am 10.11.87 geandert am14.12.88 25.09.89
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0.5.3.
0.5.4.

0.5.5.

0.6.

0.6.1.

0.6.2.

0.6.3.

BAUWEISE
offen

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
bei geplanten Einzelhausgrundstiicken 600 m?2
bei geplanten Doppelhausgrundstiicken = 400 m2

FIRSTRICHTUNG _
Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter 2.1.1., 2 % .2.
und 2.1.3.

EINFRIEDUNGEN :

Einfriedungen fir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.1. und 2.1.2. und-2:1.2,

Art und Ausfiihrung:  StraBenseitige Begrenzung Holzlatten- und Haniciielzaun. Oberflachen-
behandlung mit Holzimpragnierungsmittel ohne deckenden Farbzusatz.
Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend. Zaunpfosten 0,10 m nied-
riger als Zaunoberkante.
Pfeiler fiir Gartentliren und Tore in Mauerwerk verputzt oder glattem

o

Beton.
Hohe des Zaunes: Uber StraBBen- bzw. Gehsteigoberkante héchstens 1,00 m
Sockelhohe: liber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante héchstens 0,15 m

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebdude sind mit Satteldach auszufiihren und dem Hauptgebiude
anzupassen.

Trauth®he: nicht tiber 2,75 m, Kellergaragen sind unzuléssig.

Garagen sind innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen oder der sonstigen
Uberbaubaren Flachen zulassig. Unberiihrt bleiben die. zuldssigen landesrechtlichen
Vorschriften.

Zwischen Garagentor und &ffentlicher Verkehrsflache muB ein Abstand von mindestens 5,50 m
als Stellplatz bzw. Stauraum zur StraBe hin nicht eingezaunt freigehalten werden.

Bei der Errichtung von Doppelnebengebiuden (Garagen) an einer gemeinsamen Grenze hat
sich der Nachbauende, in Bezug auf Bauhohe, Dachneigung und Dachdeckung einem bereits
an dieser Grenze bestehenden Nebengeb&ude anzugleichen.

Der Einbau von Garagen in das Wohngebé&ude ist zulassig.

GEBAUDE

Zur planlichen Festsetzung der Ziffern 2.1.1.

Dachform: Satteldach 25° - 339

Dachdeckung: Pfannen rot

Dachgaupen: unzuldssig

Kniestock: unzuléssig

Ortgang. Uberstand mindestens 0,15 m, nicht {iber 0,30 m
Traufe: Uberstand mindestens 0,40 m, nicht tiber 0,60 m
Sockelhdhe: nicht tiber 0,30 m

Traufseitige Wandhohe nicht {iber 6,50 m ab natiirlicher Gelandeoberflache
Seitenverhéltnis: Breite : Lange = 1:1,4

Aufschittungen und Abgrabungen durfen max. 0,50 m betragen
Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.2.

Dachform: Satteldach 25° - 33° (bestehende Gebaude bis 52 ©)

Dachdeckung: Pfannen oder Biberschwanzziegel rot

Dachgaupen: unzulassig

Kniestock: unzulassig ,

Ortgang: Uberstand mindestens 0,15 m, nicht iber 0,30 m, bei Balkon bis 0,30 m
tiber Vorderkante Balkon '

Traufe: Uberstand mindestens 0,40 m, nicht {iber 0,60 m

Sockelhéhe: nicht iber 0,30 m

Traufseitige Wandhohe nicht tiber 6,50 m ab natiirlicher Gelandeoberflache

Seitenverhaltnis: Breite : Ldnge = 1:1,4

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.3.

Dachform: Satteldach 25° - 33° (Bestehende Gebéude bis 45°)

Dachdeckung: Pfannen rot

Dachgaupen: unzulassig

Kniestock: unzuléssig

Ortgang. Uberstand mindestens 0,15 m, nicht {iber 0,30 m

Traufe: Uberstand mindestens 0,40 m, nicht {iber 0,60 m

Sockelhéhe: nicht {iber 0,30 m

Traufseitige Wandhohe talseits nicht (iber nattirlicher Gelandeoberflache
Seitenverhaltnis: Breite : Lange = 1:1,4
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0.7.

071,

0.7.2,
0.7.3.

0.8.

0.8.1.
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BEPFLANZUNG

Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen sind auf je 300 m? mindestens ein

groBkroniger Baum standortgemaBer, heimischer Art zu pflanzen, davon mindestens ein Baum

jéa unbebautem Grundstiick als sogenannter "Hausbaum” an der im Plan gekennzeichneten
telle.

Fir Geholzpflanzungen Uber 2,00 m Wuchshdhe ist der gesetzliche Grenzabstand von

mindestens 2,00 m entsprechend Art. 71 BGB einzuhalten.

Artenwabhlliste:

Zur Wahrung des heimischen Orts- und Landschaftsbildes werden folgende .bodenstandige

Baume und Gehélze empfohlen:

Baume: . Rotbuche Geholze: - Hasel
Stieleiche Liguster
Spitzahorn Heckenkirsche
Winterlinde Kornelkirsche
Sommerlinde Vogelbeere
Zitterpappel Feldahorn
Ulme Traubenkirsche
Birke Schneeball
Esche Pfaffenhiitchen
Hainbuche Wildrosen
Schwarzerle Obstgeholze
Obstbaume

IMMISSIONSSCHUTZ

entfallt

4.1.

3.1,

5.2.

6.2

6.3.
6.4.

6.5.

6.6.



ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

2.1.2.

5.1

w52

6.2.

6.3.
6.4.

6.5.

6.6.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Wohnbauflachen

Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Zahl der Vollgeschosse
Geplante Wohngebaude mit eingetragener GeschoBzahl: Mittelstrich = Firstrichtung

als Héchstgrenze ErdgeschoB und 1 VollgeschoB
I+D GRZ = 0,4 GFZ = 0,8 soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben. )

als Hochstgrenze UntergeschoB und Erdgeschof
Usl GRZ = 04 GFZ = 0,8 soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
2 geringere Werte ergeben.

als Hochstgrenze UntergeschoB, ErdgeschoB und DachgeschoB
1 GRZ = 04 GFZ = 0,8 soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o offene Bauweise

A nur Einzelhduser zuléssig
Baugrenze
TUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT
UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN
IVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEIN-

UR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR
HEN HAUPTVERKEHRSZUGE

~~~~~~~ Uberértliche und ortliche HauptverkehrsstrafBe

Ortsdurchfahrtsgrenze

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflachen neu, MaBangaben in Metern zwischen den Zaunen
—é— Bestehende StraBenverkehrsflachen, MaBe wie vermessen

TZTEL FuBwege, MaBangabe in Meter zwischen.den Zaunen
) Bus-Haltestelle

Sichtdreiecke : Innerhalb der Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen, Bepflan-
zungen und Ablagerungen von Gegenstinden (iber 0,80 m Héhe, gemessen von
7 4 der StraBenoberkante in Fahrbahnmitte, unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind

einzelstehende, hochstdmmige, in Sichthéhe unbelaubte Baume mit einem
Astansatz nicht unter 3,00 m Héhe.

Ortstafel

» StraBenbegrenzungslinien

ZEICH

o6

8.1.
8.2
8.3.
8.4.
94,
9.2

8.3.

10.
10.1.
11.

12.
12.1.

12.2.

13.

13.1.
13.2.

14.

14.1.




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

7.

8.1,

8.2.

8.3.

8.4.

9.1

9.2.

9.3.

10.

10.1.

11.

12.

12 1

12.2.

13.

13.1.

13.2.

14.

14.1.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWER-
TUNG ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTE
ABFALLSTOFFEN SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

ﬁ‘ Trafostation

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

—&-W-&— Wasserleitung

—¢-5-¢— Schmutzwasserleitung (Kanal)
—®-R-¢— Regenwasserleitung
—&®-K-¢— 20 KV-Erdkabel
GRUNFLACHEN

offentliche Griinflachen

Verkehrsgriinflachen

Private Griinflachen

WASSERFLACHEN

entfallt
FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER
FUR DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN

entfallt

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR DEN WALD

------------
------------

sesneeeeeeeol Flgchen fiir die Landwirtschaft

------------

b o oo oo o \Wald

Bestehender und zu erhaltender Geholzbestand (Feldgehdlz)

Q Vorschlag fur neu zu pflanzende Baume nach Ziffer 0.7. der textlichen
Festsetzungen, bindend flr einen "Hausbaum"

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG, FOR DEN DENK-
MALSCHUTZ UND FUR STADTEBAULICHE SANIERUNGS-
MASSNAHMEN

entfallt

ZEICH

L
15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN | | [ZEICH

15.. SONSTIGE PLANZEICHEN 16. £
15.1. T~ 1 Flachen fir Stellplatze 161, -
15.2. [S:t] Stellplatze, Stauraum zur StraBe hin nicht eingezaunt 16.2.
15.3. Gla |« Garagen, Zufahtt in Pfeilrichtung 16.3.

16.4.
15.4. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

16.5.
15.5.

X

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE |  |KART

16. SONSTIGE PLANZEICHEN 17. !
16.1. ~— —- — — Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten stadtebaul. Entwicklung 17.1.
16.2. Parzellennummer 17.2.
16.3. f bestehende/geplanfe StraBenlampe 17.3.
16.4. ‘ ' Bestehende Gebaude mit Satteldach/Flachdach/Pultdach und eingetragener 174
W GeschofBzahl
Zizzzzd || = ErdgeschoB und 1 VollgeschoB -
16.5. 77| Bestehende Gebaude mit Satteldach /Flachdach/Pultdach und eingetragener
"15////’ GeschoBzahl
Wezzzzzzd Il = ErdgeschoB und 2 Vollgeschosse 17.6.
17.7.
17.8.
17.9.
17.10.
17.11.

17.12.
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KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTE,

17. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN
17.1. o 8  Grenzstein
17.2. O Katasterfestpunkt
17.3. ———( Flurstiicksgrenze
17.4. -------------=- Nutzungsartengrenze
17.5. M Moor, Sumpf, Filz
17.6. ik Unland
17.7. Y Laubbaume
D,

17.8. W & i ich = Firstri
8 % ohngebaude (Mittelstrich = Firstrichtung)

17.9.

T

Nebengeb&ude (Mittelstrich = Firstrichtung)

17.10. T Boschungen

17.11. Flurstiicksnummern

Y 1,0 m . R -
17.12. _.—.__ som HOhenschichtlinien
o 100m

T .




