Anderung des Bebauungsplanes
,AM HOHEN STEIN“ in Fiirstenstein

Deckblatt Nr. 23

nach §13 BauGB (vereinfachtes Verfahren)
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BEGRUNDUNG

1. Anlass

Der Bauherr, Herb Michael, Burgstalistrae 9, 94538 Firstenstein, méchte auf dem
Grundstiick der Filur-Nr. 1377/1, Gmkg. Firstenstein das best. Wohnhaus und die
best. Garage aufstocken und das Dachgeschoss ausbauen.

Der Planwunsch entspricht nicht den derzeitigen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Am Hohen Stein®.

2. ANDERUNG

Das Wohngebaude und die Garage sollen auf 1,75 m Kniestockhéhe (einschl. Pfette)
erhéht werden. Das Wohngebédude erhdlt im Stden einen Anbau im Bereich
Erdgeschoss und Dachgeschoss und soll mit einem Zwerchgiebel ins Hauptgebaude
integriert werden. AuRerdem soll die best. Garage im Dachgeschoss Uberbaut
werden. Durch die Anbauten werden die derzeitigen Baugrenzen in 2 Bereichen
{iberschritten. Die Baugrenzen &dndern sich entsprechend der planlichen Darstellung.

Auf die umliegenden Grundstiicke nehmen die Anderungen keinen Einfluss.

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG
MITTELS DECKLBATT NR. 23

Beiange des Naturschutzes sind durch diese Bebauungsplananderung nicht
betroffen. Es werden nur textliche bzw. gestalterische Festsetzungen (hier
Baugrenzen, Garagen und Nebengebaude, Gebdude, Seitenverhdltnis) des
Bebauungsplanes geéndert.

Hinter dem Baugrundstiick, an der Nordseite, befindet sich ein gréferes Waldgebiet.
Die neue Firsthéhe des Gebaudes Burgstalistr. 9 befindet sich genau zwischen den
Firsthéhen der benachbarten Gebaude der Burgstallstr. 7 und 11. Die neue
Gestaltung des Gebaudes mit dem sudlichen Anbau entspricht dem Charakter der
benachbarten Gebaude und fiigt sich in das Orts- und Strafenbild ein.

Wesentliche Auswirkungen sind durch die Anderungen nicht zu erwarten, deshalb
erfolgt die Anderung im vereinfachten Verfahren.

4. PLANLICHE FESTSETZUNGEN: (gultig nur fur Flur-Nr. 1377/1)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

3.3. Baugrenze
siehe beiliegende planliche Darstellung.

Seite 2 von 3



5. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

0.6.

0.6.2.
(ergadnzend)

Gebiude

(giltig nur fiur Flur-Nr. 1377/1)

Zur planiichen Festsetzung der Ziffer 2.1.3.
(Untergeschol}, Erdgescholt und Dachgeschol)

Hier zuldssigU + 1+ D

(DG darf Voligeschof werden, insges. 2 Vollgeschosse)

Dachform:
Dachdeckung:
Dachgaupen:

Kniestock:

Ortgang:
Traufe:
Wandhéhe:

Seitenverhélinis:

Satteldach, max. 26°
Pfannen rot
unzulassig

max. 1,75 m
(gem. von Rohdecke bis OK. Pfette)

Uberstand bis 0,75 m
Uberstand bis 0,75 m
max. 7,00 m

Breite : Ladnge = max. 1:1

Die Geltung der (reguldren) Abstandflachenanforderungen des Art. 6 BayBO wird
angeordnet. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet keine Anwendung.

Die (ibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten weiter.
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