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Gemeinde Firstenstein
Bebauungsplan ,AM HOHEN STEIN*,

Deckblatt Nr. 27

VERFAHRENSVERMERKE

Deckblatt Nr. 27 zum Bebauungsplan ,,Am HOHEN STEIN*

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), erlasst die Gemeinde
Furstenstein das Deckblatt Nr. 27 fiir den Bebauungsplan ,Am Hohen Stein“ als Satzung.
Anwendung findet die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Anwendung findet die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 - (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

1

Aufstellungsbeschluss

des Bebauungsplanes ,Am Hohen Stein* mittels Deckblatt Nr. 27 beschlossen.
Das Deckblatt Nr. 27 zum Bebauungsplan ,Am Hohen Stein* wurde am
88,02, 2048 ortsiblich bekannt gemacht,

. Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Auslegung und Anhérung fiir den Entwurf des Deckblattes Nr. 27 zum Bebauungsplan

+Am Hohen Stein* mit Begriindung in der Fassung vom 20.11.2017 hat in der Zeit vom
DI N ARRICIS: bis 24033042 stattgefunden.

. Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fir den Entwurf des Deckblattes Nr. 27 zum Bebauungsplan

+Am Hohen Stein" mit Begriindung in der Fassung vom 20.11.2017 hat in der Zeit vom
A2 SR bis . 99052043 stattgefunden.

. Beteiligung der Behtrden und Tréager &ffentlicher Belange

Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 27 zum Bebauungsplan ,Am Hohen Stein* mit
Begrundung in der Fassung vom .A%:O% 20A% \wurden die Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB in der Zeit vom
A4.0L . Jo1R bis . A% 0%, WAL peteiligt.
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Gemeinde Flirstenstein
Bebauungsplan ,AM HOHEN STEIN,

Deckblatt Nr. 27

5. Offentliche Auslegung
Beteiligung Trager offentlicher Belange

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 27 zum Bebauungsplan ,Am Hohen Stein“ mit

Begrindung in der Fassung vom M“ml"'*g .......... wurde gemall § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom ./2.0b, 2008 bis 8O .03 : 2048 sffentlich ausgelegt.
6. Satzung

Der Gemeinderat Firstenstein hat mit Beschluss vom l““’ilﬁg ... das Deckblatt

Nr. 27 zum Bebauungsplan ,Am Hohen Stein“ in der Fassung vom ..&%.0%. 2048
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

. 27 zum Bebauungsplan ,Am Hohen Stein wurde am

gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Das Deckblatt Nr. 27 zum Bebauungsplan ,Am Hohen Stein“ wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das
Deckblatt Nr. 27 zum Bebauungsplan ,Am Hohen Stein“ ist damit in Kraft getreten. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.
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Gemeinde Flrstenstein
Bebauungsplan ,AM HOHEN STEIN*,

Deckblatt Nr. 27

A. Satzung
Deckblatt Nr. 27 zum Bebauungsplan ,,AM Hohen Stein*

§1
Gegenstand der Anderung
Auf Grund des § 1, Abs. 8c des Baugesetzbuches (BauGB) soll der bestehende
Bebauungsplan ,Am hohen Stein“ mit einstimmiger Zustimmung der Gemeinderates
Furstenstein gedndert werden.

§2
Geltungsbereich
Im Westen von Fiirstenstein wurde bei der Bebauungsplanaufstellung ,Am Hohen Stein,
Inkraftgetreten am 20. Februar 1990, der seit mind. funf Jahrzehnten bestehende
Handels- und Baggerbetrieb nicht beriicksichtigt.
Der Geltungsbereich bezieht sich auf die Flur-Nr. 1056, Gemarkung Firstenstein,
wie dargestellt im Ubersichtsplan 1:1000 vom 24.05.2017 (siehe Anlage 1).

Der Lageplan ist Bestandteil dieses Deckblattes Nr. 27.

§3

Zulassigkeit von Vorhaben
Da fur dieses Gebiet ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt, richtet sich die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit dieses Vorhabens nach § 30 BauGB. Demnach
durfte der unter § 2 genannte Handels- und Gewerbebetrieb nicht existent sein. Da
jedoch dieser genannte Betrieb vor Bebauungsplanaufstellung dort anséssig war, beruft
sich die Gemeinde auf den erweiterten Bestandsschutz nach § 1 Abs. 10 Satz 1
BauNVO, um die fehlerhafte Bauleitplanung zu korrigieren.

§4
Textliche Festsetzungen
Das Mal der baulichen Nutzung richtet sich nach dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ,Am Hohen Stein“.

Art der baulichen Nutzung

Auf Flur-Nr. 1056 ist aus Bestandsschutzgriinden innerhalb der Baugrenzen ein Handel
mit Natursteinen, ein Betrieb fur Gartengestaltung und ein Baggerbetrieb innerhalb der
jeweiligen Betriebszeiten von 6.30 — 19.00 Uhr (inkl. samtlicher Anliefer- und
Abholungstatigkeiten) allgemein zulassig.

a. Im Rahmen dieser Vorgaben ist auf dem Baufeld BG1 innerhalb der
Baugrenzen neben den in Ziff. 05 Garagen und Nebengebiude zulassigen
Anlagen eine eingeschossige Unterstell- und Lagerhalle mit max. 12,00 x
25,00 m GroéRe und max. 5,00 m Traufhéhe und einem Pultdach mit einer
Dachneigung von 4 bis 7 Grad zulassig; Dacheindeckung mit beschichtetem
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Gemeinde Fiirstenstein
Bebauungsplan ,AM HOHEN STEIN*,

Deckblatt Nr. 27

Alu- oder verzinktem Stahlblech; jegliche Art von Be- oder Verarbeitung oder
Produktion ist in dieser Halle nicht zulassig.

b. Im Rahmen dieser Vorgaben ist auf dem Baufeld BG2 innerhalb der
Baugrenzen nur eine Nutzung als Ausstellungsflache fir Graniterzeugnisse
zulassig.

¢. Im Rahmen dieser Vorgaben ist auf dem Baufeld BG3 innerhalb der
Baugrenzen ein eingeschossiges Biurogebaude zulassig.

d. Im Rahmen dieser Vorgaben ist auf dem Baufeld BG4 innerhalb der
Baugrenzen eine Erweiterung, Anderung, Nutzungsanderung und Erneuerung
des bestehenden Betriebs nur zuléssig, wenn durch ein Schallschutzgutachten
nachgewiesen wird, dass an allen umliegenden Immissionsorten nérdlich der
Kreisstralle PA 25 die Immissionsrichtwerte fiir ein Allgemeines Wohngebiet
und stdlich der KreisstraRe PA 25 die Immissionsrichtwerte fiir ein Mischgebiet
dauerhaft eingehalten werden.

e. AuBerhalb der Baugrenzen sind keine baulichen Anlagen oder gewerblichen
Nutzungen zuldssig, ausgenommen hiervon sind Einzaunungen und die im
Plan dargestellten Zufahrtsflachen.

§5
Ausgleich des naturschutzrechtlichen Eingriffes

Die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Belange wurde im Bebauungsplan ,Am
Hohen Stein® festgelegt.
Unter den planlichen Festsetzungen Pkt. 2 ,MaR der baulichen Nutzung“ wurde die GRZ
mit 0,4 festgelegt. Dies wird auch fir diesen Geltungsbereich festgelegt.
Zufahrtswege und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Material auszufiihren.
Die Bepflanzung auBerhalb der Baugrenzen, Stellplatze und Zufahrtswege ist in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Hohen Stein“ unter Punkt 0.7
festgelegt.

§6

Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft,

Gemeinde Fiirstenstein
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Gemeinde Frstenstein
Bebauungsplan ,AM HOHEN STEIN*

Deckblatt Nr. 27

B. Begriindung

1. Anlass der Planung, Zielsetzung

Der Gemeinderat Flrstenstein hat die Anderung des Bebauungsplanes
"Am Hohen Stein " durch Deckblatt 27 in seiner Sitzung am 23 O 2043
Beschlossen.

Fur den Bebauungsplan "AM HOHEN STEIN" wird auf Antrag des Gewerbetreibenden
Herrn Saller Werner, BahnhofstraRe 11, 94538 Furstenstein das Deckblatt Nr. 27
aufgestellt.

Ziel des Deckblattes Nr. 27 ist es, den seit mehr Jahrzehnten ansassigen Betrieb
planungsrechtlich zu sichern.

Mit dem erweiterten Bestandsschutz nach § 1 Abs. 10 Satz 1 BauNVO soll sichergestellt
werden, dass der durch die fehlerhafte Bauleitplanung unzulassig gewordene, aber real
vorhandene Betrieb und dessen Nutzung, planerisch sichergestellt bleibt
(vgl. Jade/Dirnberger/Wei3, BauNVO, § 1 Rdnr. 65).

Es sollte sichergestellt werden, dass Erweiterungen dieser Anlage in angemessenem,
eingeschranktem MafRe zugelassen werden. Die allgemeine Zweckbestimmung des
Baugebiets ,Am Hohen Stein“ bleibt in seinen tbrigen Teilen gewahrt. Dies bestatigt die
Tatsache, dass seit Bestehen der nunmehr tber fiinfzigjahrigen betrieblichen Tatigkeit
keinerlei gravierende Nachbarbeschwerden zu verzeichnen sind.
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Gemeinde Fiirstenstein
Bebauungsplan ,AM HOHEN STEIN¢,

Deckblatt Nr. 27

2. Lage des Grundstiicks, Geltungsbereich, Betriebsbeschreibung

Gemeinde Frstenstein / Ortsteil Furstenstein.

-

Lage des Grundstiicks / Auszug aus der Topkarte

Stand 24.07.2018
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Gemeinde Firstenstein
Bebauungsplan ,AM HOHEN STEIN®,

Deckblatt Nr. 27

Baustos.t

\?. 1265, i : ! \N“\ ; \ SV A . \‘”\. o
Lage des Grundstiicks / Geltungsbereich / Auszug aus dem derzeit giiltigen
Bebauungsplan ,Am Hohen Stein* in der Fassung vom 20. Februar 1990
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Gemeinde Fiirstenstein
Bebauungsplan ,AM HOHEN STEIN*,

Deckblatt Nr. 27

- .’_ -q-'\s_ ‘,
: f'. M S
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Lage des Grundstiicks / Geltungsbereich Gewebebetrieb /Auszug aus dem
Bebauungsplan ,Am Hohen Stein“ In der Fassung vom 20. Februar 1990
mit gewerblichen Erweiterungsflachen BG 1, BG 2, BG 3 und BG 4

Betriebsbeschreibung

Auf Flur-Nr. 1056 ist aus Bestandsschutzgriinden innerhalb der jeweiligen Baugrenzen
ein Handel mit Natursteinen, ein Betrieb fur Gartengestaltung und ein Baggerbetrieb
innerhalb der jeweiligen Betriebszeiten von 6.30 — 19.00 Uhr (inkl. séamtlicher Anliefer-
und Abholungstatigkeiten) allgemein zuléssig.

Stand 24.07.2018
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Gemeinde Fiirstenstein
Bebauungsplan ,AM HOHEN STEIN*,

Deckblatt Nr. 27

3. ErschlieBung

a) VerkehrserschlieBung

Der Gewerbebetrieb ist von der KreisstraRe PA25 zu erreichen, ohne in die
ErschlieBungsstralen des bestehenden Baugebietes ,Am Hohen Stein“ einfahren zu
mussen. Eine zusétzliche Verkehrsbelastung durch den Gewerbebetrieb kann
ausgeschlossen werden.

b) Wasserversorgung
Der Ortsteil Furstenstein wird von Seiten der Gemeinde Fiirstenstein mit Wasser aus
dem offentlichen Leitungsnetz qualitativ und quantitativ ausreichend versorgt.

C) Abwasserbeseitigung

In Furstenstein besteht eine 6ffentliche Kanalisation, die teils im Trenn- und teils im
Mischsystem betrieben wird.

Der vorhandene Gewerbebetrieb ist an das &ffentliche Kanalnetz angeschlossen.

Die Ausreinigung des anfallenden Abwassers erfolgt in der bestehenden Klaranlage in
Pirking.

d) Niederschlagswasser

Der bestehende Gewerbebetrieb ist an die bestehende offentliche Niederschlags-
Wasserableitungsanlage der Gemeinde Fiirstenstein angeschlossen.

Die privaten Verkehrsflachen, wie Stellplatze, private ZufahrtsstraRen, offene
Lagerflachen sind mit wasserdurchldssigen Materialien zugunsten der anteiligen
Versickerung von Niederschlagswasser zu befestigen.

Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachfléchen
hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die v. g. Materialien bei
Dachdeckungen zu vermeiden.

Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer-, Zink- oder Bleiblechflache Giber 50 m? dirfen
nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen
verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.

e) Stromversorgung:

Die Versorgung mit Energie tber das ortliche Stromnetz erfolgt tber die Bayernwerk AG.
Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da
sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden.

Baume und tieferwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN
18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser
Abstand bei Neupflanzungen unterschritten, sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk
AG geeignete SchutzmaRnahmen durchzufiihren.

f) Gasversorgung:
Eine eventuelle Versorgung mit Energie Uber das berértliche Gasversorgungsnetz
erfolgt Gber die Bayernwerk AG.

Stand 24.07.2018
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Gemeinde Firstenstein
Bebauungsplan ,AM HOHEN STEIN*,

Deckblatt Nr. 27

g) Léschwasserversorgung:
Die Loschwasserversorgung kann fiir eine Léschgruppe Uber die Versorgungsleitungen
der Gemeinde Furstenstein sichergestellt werden.

h) Bodendenkmaler:

Im Bereich der Erweiterungssatzung liegen keine Erkenntnisse iiber Bodendenkmaler
VOr.

Es wird auf die besonderen Schutzbestimmungen hingewiesen (§ 5 Abs. 4 - 5 BauGB).
Die schutzlose Preisgabe des kulturellen Erbes ,Bodendenkmal“ wiirde den besonderen
verfassungsmaBigen Schutz der Denkméler der bayerischen Kunst und Geschichte
missachten. Die Zerstérung von Bodendenkmalern ohne vorherige fachkundige Grabung
ist im Ergebnis ausnahmslos unzulassig, diejenige nach vorheriger fachkundiger
Grabung im Ausnahmefall hingegen nur zulassig als milderes Mittel im Vergleich zur
Versagung.

Nachdem die Denkmalfachbehérde kein Interesse an der Zerstdérung von
Bodendenkmalern und damit an Ausgrabungen haben kann, liegt es, unbeschadet von
personellen, sachlichen oder finanziellen Beteiligungen des Bayerischen Landesamts fiir
Denkmalpflege oder von offentlichen Zuwendungen vorrangig im Interesse der
Vorhabenstréger, die geforderte fachkundige (Rettungs-) Grabung durchfilhren zu
lassen. Aus Griinden von Denkmalschutz und -pflege haben Bodendenkmaler bei ihrem
Verbleib an Ort und Stelle fur die Nachwelt einen hoheren Wert als bei ihrer Bergung und
rudimentaren Sicherung. Die archdologische Denkmalpflege zielt heute nicht mehr auf
immer neue Ausgrabungen, sondern auf den gréRtmoglichen Erhalt der noch
unberiihrten archaologischen Schichten, damit auch zukinftigen Generationen noch eine
Chance auf wissenschaftliche Untersuchung materieller Spuren der Vergangenheit
bleibt.

Aufgestellt: 20.11.2017

WM-Planung Manfred Weinzierl
Bauplanung, Werkplanung, Bauleitung,
Lehenstrale 33, 94538 Nammering / Fiirstenstein
Telefon: 08544/9747363

Email: weinzierl-manfred@wm-planung.de
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Gemeinde Furstenstein
Bebauungsplan ,Am Hohen Stein", Deckblatt Nr. 27

A. Abhandlung der Eingriffsregelung
nach den Vorgaben der Bayerischen Kompensationsverordnung
(BayKompV, Stand September 2014)
fiir den Bereich des Bebauungsplans “Am Hohen Stein*
Deckblatt Nr. 27

EINGRIFFSREGELUNG

Abhandlung der Eingriffsregelung
(BayKompV, Stand September 2014)
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Gemeinde Furstenstein
Bebauungsplan ,Am Hohen Stein“, Deckblatt Nr. 27

1, Beschreibung
Zur Vermeidung und zum Ausgleich der voraussichtlichen erheblichen Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sind entsprechende Ausgleichsflachen zu beriicksichtigen.
Der Ausgleich erfolgt durch geeignete MalRnahmen auf dem betroffenen Grundstiick.
Zum Schutz der Natur erfolgt die Bemessung der erforderlichen Ausgleichsflachen geman
Abhandlung der Eingriffsregelung nach den Vorgaben der Bayerischen
Kompensationsverordnung (BayKompV, Stand September 2014) firr den Bereich des
Bebauungsplans “Am Hohen Stein" Deckblatt Nr. 27

2. Erfassung des Ausgangszustandes
Zur Abhandlung der Eingriffsregelung ist der Ausgangszustand auf dem Gelinde des
Flurgrundstiickes Nr. 1056, Gemarkung Firstenstein zum Zeitpunkt des derzeit gultigen
Bebauungsplans vom 20.02.1990 heranzuziehen.

Ausgangszustand: Auszug aus dem derzeit giiltigen Bebauungsplan ,Am Hohen Stein“ in der Fassung vom
20. Februar 1990

Auf dem betroffenen Flurgrundstiick Nr. 1056 der Gemarkung Furstenstein war seit jeher
ein Steinmetzbetrieb angesiedelt.

Die alteste Luftaufnahme stammt vom 30.10.2002.

Hier ist der Bereich der seinerzeit betrieblich genutzten Flachen ersichtlich.

Da fur die Abhandlung der Eingriffsregelung keine &lteren Aufnahmen zur Verfugung
stehen, wird davon ausgegangen, dass sich in diesem Bereich gegeniiber dem
Betrachtungszeitraum vom 20.02.1990 kaum maRgebende Anderungen ergeben haben.

Wie im direkten Vergleich ersichtlich ist, wurden die in Erwégung gezogenen
Erweiterungsflachen BG 2, BG 3 und BG 4 bereits damals einer betrieblichen Nutzung
unterzogen.

Fir die Erweiterungsflachen BG 2, BG 3 und BG 4 ist nach unserer Meinung keine
Abhandlung der Eingriffsregelung nach den Vorgaben der Bayerischen erforderlich, da
sich hier gegeniber der seinerzeitigen Nutzung keine messbare Veranderungen ergeben.
Lediglich der geplante Erweiterungsbereich ,BG1“ wird hier seinerzeit noch
landwirtschaftlich genutzt.

WM-Planung Manfred Weinzierl, Bauplanung, Werkplanung, Bauleitung, Lehenstrale 33, 94538 Nammering / Firstenstein,
Telefon: 08544 / 9747363, Email: weinzierl-manfred@wm-planung.de
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Gemeinde Firstenstein
Bebauungsplan ,Am Hohen Stein“, Deckblatt Nr. 27

Luftbild: Google vom 30.10.2002

Betriebsbeschreibung der geplanten Nutzung:

Auf Flur-Nr. 1056 ist aus Bestandsschutzgriinden innerhalb der jeweiligen Baugrenzen ein
Handel mit Natursteinen, ein Betrieb flr Gartengestaltung und ein Baggerbetrieb
vorgesehen.

- gy
“rea 3

Lage des Grundstiicks / Geltungsbereich Gewebebetrieb /Auszug aus dem Bebauungsplan ,Am Hohen Stein*

In der Fassung vom 20. Februar 1990, mit gewerblichen Erweiterungsflachen BG 1, BG 2, BG 3 und BG 4

WM-Planung Manfred Weinzierl, Bauplanung, Werkplanung, Bauleitung, Lehenstralte 33, 94538 Nammering / Fiirstenstein,
Telefon: 08544 / 9747363, Email: weinzierl-manfred @wm-planung.de
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Gemeinde Firstenstein
Bebauungsplan ,Am Hohen Stein“, Deckblatt Nr. 27

Betrachtung der geplanten Erweiterungsfliche ,BG1“: Fliche ca. 615 m?
Flache: G11 Intensiv bewirtschaftete Wiesenflache

G11 Intensivgriiniand

C: G11

D: Durch Intensivierung von Extensiv- und Magergrinland (z. B. durch Silomahd,
Gulleaufbringung, starke Uberbeweidung, Umbruch, Ansaat, Entwasserung usw.) oder durch
Begrlinung von Ackern entstanden. Arten- und meist blitenarmes, von Sugrasern dominiertes,
haufig gemahtes (mind. 3-schirig) oder intensiv beweidetes Wirtschaftsgrunland trockener bis
nasser Standorte (inkl. einjahrige Brachestadien). Wechselgrinland und Einsaatgrunland zur
Grindiingung gehéren i. d. R. zu den bewirtschafteten Ackern (vgl. A1-2).

Im Vergleich zu G2 ist das weitgehende Fehlen von Magerkeitszeigern (Deckung < 1 %) sowie
eine ausgepragte Arten- und Blitenarmut entscheidend. Ausschlaggebend ist ein sehr geringer
Anteil an wiesentypischen krautigen Blitenpflanzen (< 5 Arten auf einer reprasentativen Probe-
flache von etwa 25 mz oder Deckung < 1 %). Nicht berlcksichtigt werden dabei Nahrstoffzeiger wie
z. B. Léwenzahn (Taraxacum officinale), Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris) oder Stumpf-
blattriger Ampfer (Rumex obtusifolius) sowie Ruderalarten wie z. B. Brennnessel (Urtica dioica),
Rote Lichtnelke (Silene dioica) oder Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense).

B:G:1-W:1-N:1, GW: 3 (gering)

3. Ermittlung der Beeintriachtigung und des Kompensationsbedarfes
Erweiterungsflache ,,BG1“: Fliche ca. 615 m?
Einstufung Gewerbeanlage
Fur die geplante gewerbliche Nutzung kann von folgender Flachenermittlung
ausgegangen werden

Neubau Halle: Lange 20,00 m, Breite 10,00 m, Flache 200,00 m?
Zufahrten, Lagerflichen: 50 m* 6.0 m Flache 415,00 m?
Bebaute Flache gerundet ca. 615,00 m?

Durch den geplanten Neubau einer Halle und der gewerblichen Nutzung werden
ca. 615,00 m? intensiv genutzte Wiesen versiegelt.

Ein Eingriff liegt nur fir das Schutzgut Arten/Lebensraume vor.

Der Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Flachenbilanzierung nach Anlage 3.1
BayKompV wie folgt:

Tabelle: Ermittlung des Kompensationsbedarfes nach Anlage 3.1 BayKompV:
Beantragte Flache fur Wohnhausneubau

Biotop-und WP  Wirkung B.faktor Flache Kompensationsbedarf
Nutzungstyp m? (Wertpunkte)
Intensivgrin- 3 Versiegelung 1 615,00 1.845

land G11

Kompensationsbedarf =

Wertpunkt (Ausgangszustand) * Beeintrachtigungsfaktor * Flache =
3*1*615m? =1.845m?
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Gemeinde Firstenstein
Bebauungsplan ,Am Hohen Stein“, Deckblatt Nr. 27

4, Realkompensation
auf Flur Nr. 1056, Gemarkung Fiirstenstein
KompensationsmaRnahme
Anlage eines Streuobstbestandes auf Intensivgriinland
Kompensation von Wiesenverlust
Kompensationsumfang (Wertpunkte) = Aufwertung * Flache
daraus folgt
Flache (m?) = Kompensationsumfang (Wertpunkte) / Aufwertung
Entwicklungsflache, Gemarkung Fiirstenstein, Flur Nr. 1056,
43,0 m * 9,0 m = 387 m?

Ausgangszustand:

C: G11

D: Durch Intensivierung von Extensiv- und Magergriinland (z. B. durch Silomahd,
Giilleaufbringung, starke Uberbeweidung, Umbruch, Ansaat, Entwéasserung usw.) oder
durch Begriinung von Ackern entstanden. Arten- und meist blittenarmes, von SuRgrasern
dominiertes, haufig gemahtes (mind. 3-schirig) oder intensiv beweidetes
Wirtschaftsgriinland trockener bis nasser Standorte (inkl. einjahrige Brachestadien).
Wechselgrinland und Einsaatgrinland zur Griindiingung gehéren i. d. R. zu den
bewirtschafteten Ackern (vgl. A1-2).

Im Vergleich zu G2 ist das weitgehende Fehlen von Magerkeitszeigern (Deckung < 1 %)
sowie eine ausgeprégte Arten- und Blitenarmut entscheidend. Ausschlaggebend ist ein
sehr geringer Anteil an wiesentypischen krautigen Blitenpflanzen (< 5 Arten auf einer
reprasentativen Probeflache von etwa 25 m2 oder Deckung < 1 %).

Nicht berlcksichtigt werden dabei Nahrstoffzeiger wie z. B. Lowenzahn (Taraxacum
officinale), Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris) oder Stumpf-blattriger Ampfer (Rumex
obtusifolius) sowie Ruderalarten wie z. B. Brennnessel (Urtica dioica), Rote Lichtnelke
(Silene dioica) oder Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense).

B:G:1+W:1+N:1, GW: 3 (gering)

G1 Grunland
G11 Intensivgrinland genutzt
WP  gering 3

Kompensationsumfang:

B4 Streuobstbestand

B43  Streuobstbestande im Komplex mit intensiv bis extensiv genutztem Griinland
B431 junge Ausbildung

WP  mittel 8

Typ GEOOBK, GBOOBK, LR6510, WU00OBK

Ausgangszustand  Prognosezustand

Biotop-und WP  Biotop-und WP  Aufwertung Flache Komp.-umfang
Nutzungstyp Nutzungstyp m? (Wertpunkte)
Intensiv- 3 Streuobst- 8 5 387 1.935
grunland bestdnde im

Komplex mit

intensiv bis

extensiv

genutztem

Grinland

B431
Kompensationsbedarf =
Aufwertung * Flache Wertpunkte

5 * 387 m? 1.935
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Gemeinde Firstenstein
Bebauungsplan ,Am Hohen Stein", Deckblatt Nr. 27

Hier ist auf einer Flache von ca. 387 m? auf Flur Nr. 1056 der Gemarkung Fiirstenstein
eine Ausgleichsmallnahme als Streuobstbestand angedacht.

Gegenuberstellung von Kompensationsbedarf und Kompensationsumfang in Wertpunkten

Kompensationsbedarf erforderlich  1.845 Wertpunkte

Kompensationsumfang vorhanden  1.935 Wertpunkte

Anzurechnender Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert ist gréRer
100 v. H.

Luftbild

Fur die Ausgleichsflachen gilt ein Diinge- und Spritzmittelverbot.
Die Flachen sind extensiv zu bewirtschaften, der erste Schnitt hat nicht vor dem
15.06. stattzufinden und das Mahgut ist abzutransportieren
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Gemeinde Flrstenstein
Bebauungsplan ,Am Hohen Stein“, Deckblatt Nr. 27

Geplante Flache fur die KompensationsmaRnahme

Geplante Flache fiir die KompensationsmaBnahme
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Auszug aus der digitalen Flurkarte Mallstob = 1 : 1000 Landkreis Passau

des Vermessungsamtes Vilshofen. Gemeinde Fiirstenstein

Nutzung der Basisdaten der
Bayerischen Vermessungsverwaltung.

Gemarkung Firstenstein

Anlage eines Streuobstbestandesf
Aufwertung von 5 WP
Flache 43,0 m*9,0m = 387 m?

Flur Nr. 1056
Gemarkung Firs

nstej Bauland

ca. 615 m?

/ geplantes
G4

BG 1

1572

116/9

[

&

Planliche Festsetzungen

Kompensationsfldche und privater Gringtrtel

Pflanzung eines Hausbaums (Laubbaum 1. und 2. Ordnung oder Obstbaum-Hochstamm)

Anzahl und Lage der Baume gemaR Plandarstellung .

AusschlieRlich zulassig sind alle standortheimischen Laubgehélze,
Obstbaum-Hochstamme und Straucher.

Pflanzqualifikation : Solitdrbaume 2 x V., m.B., STU 10/12

Pflanzdichte: Lage gemé&R Plandarstellung

@ Neu zu pflanzende Strauchgesellschaften, (freiwachsende, standortgerechte,
einheimische Arten, Heister 2xv, oB, 100-150)
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