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Verfahrensvermerke: (vereinfachtes Verfahren) gem. § 13 BauGB

(Deckblatt Nr. 28 zum Beb.- plan ,Am Hohen Stein“ Gemeinde Firstenstein)

a) Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 10.08.2017 die Anderung des
Bebauungsplanes ,,Am Hohen Stein“ durch Deckblatt Nr. 28 in der Fassung
vom 10.08.2017 beschlossen (Aufstellungsbeschluss).

b) GemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3. BauGB wurde die Offentlichkeit sowie die
Tréger offentlicher Belange in der Zeit vom 05.10.2017 bis 09.11.2017 beteiligt.

c) Der Abwéagungsvorgang erfolgte in der Sitzung des Gemeinderates
vom 23.11.2017.

d) Der Gemeinderat hat das Deckblatt Nr. 28 zum Bebauungsplan ,Am Hohen Stein“ in
der Sitzung vom 23.11.2017 in der Fassung vom 23.11.2017als Satzung gemaR § 10
Abs. 1 BauGB beschlossen.

e) Ausfertigung:

f) Das Deckblatt Nr. 28 in der Fassung vom 23.11.17 wird mit Tag der amtlichen
Bekanntmachung, das ist am 95:2:A¥ gemaR § 10 Abs. 3 BauGB rechtskraftig.
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Die planlichen Festsetzungen sowie sonstige Festsetzungen und Darstellungen und die textlichen
Festsetzungen mit Begriindung und Erlauterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes und der
vorangegangenen Deckblatter behalten ihre Gultigkeit, auRer folgender Art der Anderung:

Erweiterung des Geltungsbereiches und der Baugrenzen fur Grundsttick Helmd Fl.- Nr.: 1344/43, 760
und Teilfl. aus FL.-Nr. 759 im Bereich vorhergehendes Deckblatt Nr. 17 zur Errichtung eines
Wohnhauses mit Doppelgarage.

1)  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsfléche:

Best. Bauflache ca. 260 m?
Neue Bauflache ca. 320 m?

Differenz ca. 60 m? mehr Bauflache, d.h. eine Ausgleichsflache ist erforderlich.

Die Ausgleichsflache wird als Streuobstwiese mit Hochstamm- Obstbaumen (robuste
Sorten) darunter extensiv genutzte Wiese (1 - 2-malige Mahd mit Abtransport des
Mahgutes ab dem 01.07., zweite Mahd friihestens 6 - 8 Wochen spéter) mit keinerlei
Dungung angelegt. Als Abgrenzung zum Hausgarten wird eine lockere
Heckenpflanzung aus heimischen Wildstrauchern angelegt. Die Ausgleichsflache, die
sich méglichst ungestért entwickeln kann, liegt innerhalb der Hausgarteneinzdunung
(jeglicher Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist verboten).

Gehdlzarten: Apfelbdume, Kirschbaume, Pflaumenbaume, Zwetschgenbdume,
Pfirsichbdume, Birnenbdume St.-U. ca. 8-10 cm, ca. 4 Stlick. (Obstbaum-
Hochstdmme) Der gesetzliche Grenzabstand zu landwirtschaftlichen Fléachen ist
einzuhalten.
Oberflachenbefestigung: Wiese mit Wildrasensaat (ca. 60 m?)
Zusammen mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

2)  Im Norden wird eine Randeingriinung mit 3,00 m festgesetzt, bepflanzt mit heimischen
Baumen und Strauchern. Pflanzliste fur die Eingrinung:

Buche, Ahorn sowie Haselnussstraucher.

3) EG- Bauweise mit Walmdach 16 - 28° Dachneigung.
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Untergeordnete Anbauten auch zwischen Wohnhaus und Garage kénnen mit einem
Flachdach ausgefuhrt werden.

Traufhdhe Garage auch 3,20 m zulassig.

Dacheindeckung auch in schwarz zuldssig.

Dachuliberstand 0-50 cm zuléssig.

Aufschiittung bis 1,00 m zuldssig und Abgrabungen bis 1,75 m zuldssig.

An den Grundstlicksgrenzen sind auch Stiitzmauern bis zu einer Héhe von 1,00 m
zuldssig und zuséatzlich eine Einfriedung bis max. 1,00 m Héhe.

Terrassenflachen und Wege sind nicht der GRZ zuzurechnen, wenn Sie auf Splitt und
Frostschutz zur freien Versickerung gebaut sind, oder das ablaufende Oberflachen-
wasser in eigener Wiesenflache versickern kann.

Bodendenkmalpflege
Event. zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege.

Die Eingrinung muss die gesetzlichen Grenzabsténde zu landw. Nutzflachen
einhalten.

Forst (Wald):

Bei dem Gehdlzbestand des Baugrundstiickes handelt es sich nicht um Wald und kann
gerodet werden.

Bzgl. des Geholzbestandes auf dem 6stl. Grundstiick FI.-Nr. 759 muss vom Bauherrn
eine Haftungsausschlusserkldrung zugunsten der Eigentiimer der Fl.-Nr. 759
abgeschlossen werden (privatrechtliche Vereinbarung).
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1) Geltungsbereich

2) Urspr. Geltungsbereich
3) Baugrenze

4) Randeingriinung

5) Ausgleichsflache

Durch Zukauf im nérdlichen Bereich kann das Gebaude etwas mehr Freifliche im Siiden
gewinnen, die Garage steht besser im Nord- Ostbereich des Grundstiickes. Die Baugrenzen
werden angepasst, sind jedoch von der Baufldche unwesentlicher gréRer als urspriinglich
vorhanden, daflr wird eine Ausgleichsflache festgesetzt.

Die Anderung beriihrt die Grundziige der Planung nicht.

Die Erschlieung ist gesichert.

Anlage:
Deckblatt Nr. 17

Deckblatt Nr. 28
Verfahrensvermerke
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LUFTBILD M 1:1000

DECKBLATT NR. 28

BEBAUUNGSPLAN "AM HOHEN STEIN"
GEMEINDE FURSTENSTEIN

WA- ALLG, WOHNGEBIET (gem. §4 Baunvo)
NEUBAU WOHNHAUS MIT DOPPELGARAGE

gem. § 13 BauGB - (Vereinfachtes Verfahren)

AUFSTELLER: GEMEINDE FURSTENSTEIN
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BAUORT: FL~NR.: 1344/43, 760 UND

TEILFL. AUS FL.-NR.: 759
GMKG.: FURSTENSTEIN
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