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Anderung des Bebauungsplan "Am Hohen Stein" durch Deckblatt 29
Gemeinde Flrstenstein
Landkreis Passau 10.03.2020

A. BEGRUNDUNG

zur Anderung des Bebauungsplanes "Am Hohen Stein" durch Deckblatt Nr. 29

Der rechtskréftige Bebauungsplan soll im Bereich der Flurnummern 1362/9 + 1392/10 gedndert
werden. Auf diesem Bereich sind zwei Bauparzellen ausgewiesen (s. DB Nr. 21).

Fur den Anderungsbereich sollen die textlichen und planlichen Festsetzungen teilweise
geéndert werden. Diese werden nachfolgend dargestellt. Alle (ibrigen Vorgaben des
rechtskraftigen Bebauungsplanes und dessen Deckblétter, behalten ihre Gliltigkeit.

Beschreibung
Die Aufteilung des Flurstiickes in zwei Bauparzellen, wie in DB 21 beschrieben, wird nicht
durchgefuhrt.

Die oben genannten Flurstiicke werden vom Bauwerber mit nur einem Gebaude bebaut.

Daraus ergibt sich eine unterschiedliche Lage des neu geplanten Geb&udes, so dass die
Baugrenzen entsprechend geandert werden mussen.

Zusatzlich wird vom Bauwerber eine ebenerdige, mdglichst barrierefreie Planung gewiinscht.
Fur das MaB der baulichen Nutzung werden hierzu Anderungen notig.

In der Gestaltung des geplanten Gebaudes ergibt sich daraus auch die Anderung fiir die

Dachform (Pultdach), da durch das versetzte Dach der Baukérper insgesamt filigraner gestaltet
werden kann.
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Anderung des Bebauungsplan "Am Hohen Stein" durch Deckblatt 29
Gemeinde Furstenstein
Landkreis Passau 10.03.2020

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Anderung folgender Ziffern

1 Art und MaR der baulichen Nutzung

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Typ A 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
L+ Untergeschoss am Hang und Erdgeschoss, soweit das Gelande
um
mehr als 1,50 m auf Gebaudetiefe fallt.
1 (EG) Zusatzlich ist die Ausfiihrung nur EG méglich, sofern die
Wandhohenvorgaben eingehalten werden.

GRZ=0,3 GFZ=0,6

2 Gestaltung der baulichen Anlage (Geb&ude)

2.2 Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 1.2 Typ A

Dachform Satteldach, Pultdach
Dachneigung Satteldach (25°-32°), Pultdach (10° - 16°)
Dachdeckung Pfannen- bzw. Ziegeleindeckung rot-braun-grau

Bei Dachneigung < 10° Blecheindeckung
Seitenverhéltnis Entfilit fiir die Bauweise nur EG

Wandhohen Talseits ab bestehendem Geldnde max. 5,00 m
Firsthohe ab bestehendem Geldnde max. 7,00 m

Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen und Wandhohe sind die
Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBO einzuhalten.
Abweichende Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO
werden nicht festgesetzt.

Zusatzlich zu den bereits getroffenen Festsetzungen:

Aufschuttungen und Abgrabungen bis zu einer Hé6he von 2,00 m sind zuléssig,
Stutzmauern sind unzulassig.

Das Urgelande bleibt an der Grundstiicksgrenze bis zu einem Streifen von 0,50 m
unverandert.
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Anderung des Bebauungsplan "Am Hohen Stein" durch Deckblatt 29
Gemeinde Flrstenstein
Landkreis Passau 10.03.2020

C. Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 01.10.2019 geman § 2 Abs. 1 BauGB
die Anderung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 22.10.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 13 in Zusammenhang mit § 3 Abs. 2 BauGB mit
ffentlicher Darlegung und Anhérung zum Deckblatt Nr. 29 des Bebauungsplans in der
Fassung vom 01.10.2019 hat in der Zeit vom 29.10.2019 bis 02.12.2019 stattgefunden.

3. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 13 in Zusammenhang mit § 4 Abs. 2 BauGB zum Deckblatt Nr. 29 des
Bebauungsplans in der Fassung vom 01.10.2019 hat in der Zeit vom 29.10.2019 bis
02.12.2019 stattgefunden.

4. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 30.01.2020 s&mtliche Stellungnahmen,
Anregungen und Bedenken aus dem Verfahren abgewogen und den Entwurf des
Deckblattes Nr. 29 in der Fassung vom 30.01.2020 gebilligt.

5. Auf Grund der Anderungen zum Deckblatt Nr. 29 des Bebauungsplans in der Fassung
vom 01.10.2019 wurden die Offentlichkeit, die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut in der Zeit vom 04.02.2020 bis
10.03.2020 beteiligt.

6. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.03.2020 samtliche Stellungnahmen,
Anregungen und Bedenken aus dem erneuten Auslegungsverfahren abgewogen und
den Entwurf des Deckblattes Nr. 29 in der Fassung vom 10.03.2020 gebilligt.

7. Die Gemeinde Flrstenstein hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 10.03.2020 das
Deckblatt Nr. 29 gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.03.2020 als Satzung

beschlossen.

Walter Knoller,
der Gemeind

eiter Bilrgermeister
Urstenstein
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Anderung des Bebauungsplan "Am Hohen Stein" durch Deckblatt 29
Gemeinde Flrstenstein
Landkreis Passau 10.03.2020

8. Ausgefertigt

VDN

Firs - “:
, r\* (#Siegel)j!

Walter Knollgr, Zweiter Blrgermeister
der Gemeinde Furstenstein
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9. Der Satzungsbeschluss zum Deckblatt Nr. 29 des Bebauungsplanes ,Am Hohen Stein”
wurde am 17.03.2020 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den (Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

(Siegel)

4

Walter Knoller! Zweiter Blirgermeister
der Gemeinde Flrstenstein
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Anderung des Bebauungsplan "Am Hohen Stein" durch Deckblatt 29
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D. LAGEPLAN (Deckblatt Nr.21) M 1/1000
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Anderung des Bebauungsplan "Am Hohen Stein" durch Deckblatt 29
Gemeinde Firstenstein
Landkreis Passau 10.03.2020

E. LAGEPLAN (Deckblatt Nr. 29) M 1/1000
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Anderung des Bebauungsplan "Am Hohen Stein" durch Deckblatt 29
Gemeinde Flrstenstein
Landkreis Passau 10.03.2020

F. LUFTBILD (aus GoogleMaps, 05.03.2020, kein MaRstab)

20 m

GeoBasis-DE/BKG (€2009)

u

Bilder € 2020 GEODIS BrngGedB asis- DE/BKG, GecContentMm e Technologes Kartendaten € 202

Seite Bvon 9
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G. GELANDESCHNITTE (Deckblatt Nr. 29) M
1/200
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