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1, AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Gemeinderat der Gemeinde Fiirstenstein hat in der
Sitzung vom 15.07.1997 die Aufstellung des Bebauungsplanes
nach § 2 BauGB beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
wurde om 23049997 ortsiiblich bekannt gemacht.
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Fiirstenstein, den/ AN
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(2. FACHSTELLENANHOBUNG:

Den betroffenen Tridgem offentlicher Belange wurde zur Abgabe
ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf
des Bebouungsplcnes in der Fassung vom 10.04.1997 eine an-
gemessene Frist vom 05.05.97 bis 06.06.97 gesetzt.
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(3. BORGERBETEILIGUNG:

Die Biirgerbeteiliqung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit offent— j

J

Fiirstenstein,, den 4., ... .
4’/ / /

Fijrstenstei97 den fo.Griien 3B, licher Darlequng und_Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebau—
// - ungsplanes in der Fassung vom 10.04.1997 hat in der Zeit
A bl vom 05.05.97 bis 06.06.97 stattgefunden.
(4, AUSLEGUNG: D Enur des Beboungspones iy dor Fusung o 150197 wrde |
Fiirstenstein,, den 4..0.......Z5.. mit Begriindung gemd § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.10.97
7 A bis 07.11.97 im Rathous offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der
, ﬁurm Auslequng wurden am 24.09.97 ortstiblich bekannt gemacht.
(5.S AT Z U N G 75 Die Gemeinde Fiirstenstein hat mit BeschluB des Gemeinderates |

vom 16.12.1997 den Bebauungsplon in der Fassung vom
16.12.1997 gemd8 § 10 BauGB dls Satzung beschlossen.
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> »Das Landratsamt Passou hat mit Schreiben vom 3. ML 1998
o oy-1(2P

=
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, den Bebauungsplan gemd8 § 11 BauGB
fenehmigt.
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. INKRAFTTRETEN:
Fiirstenstein, den .%.u.idiaiin,
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7. INKRAFTTR

Die Durchfiiirung des Anzeigeverfohrens wurde gemd8 § 12 BauGB |
am /. £03.9§ ortsiiblich bekannt gemacht. Der “ebguungsglpn mit

Begriindung wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienst-
stunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit gehalten
und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebcuungs lan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
der §§ 42 ¥ sowie der §§ 214 u. 215 BauGB ist hingewiesen worden

8 PLANUN G: o
Landshut, den 10.04.19
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Landshut, den 16.12.19
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0.1.
0.1.1.
0.2.

0.2.1.

0.3.

0.3.1.

0.4.

0.4.1.

0.5.

0.5.1.

0.5.2.
0.5.3.

0.5.4.

BAUWEISE

Offen

MINDESTGRUOSSE DER BAUGRUNDSTOCKE

Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = ca. 550 m?

FIRSTRICHTUNG

Die einzuhaltende Firstrichtung verlGuft parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter 2.1.1.
EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen_fir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.1.

Art und Ausfihrung: ~StraBenseitige Begrenzung mind. 1,00 m vom Fahrbahnrand entfernt.
senkrechter Holzlattenzaun. Qberfldchenbehandlung mit Holzimprdg—
nierungsmittel ohne deckenden Farbzusatz.

Zaunfelder_vor Zaunpfosten durchlaufend. Zaunpfosten 0,10 m nied—
riger als Zaunoberkante. o

Eine Heckenhinterpflanzung aus heimischen Arten nach der Artenwahl-
liste ist zuldssig.

Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore in Mauerwerk verputzt oder heimischen

aturstein
Hohe des Zaunes: ber StraBen— bzw. Gehsteigoberkante hochstens 1,10 m
Sockelhohe: Uber StraBen— bzw. Gehsteigoberkante hochstens 0,15 m
Stiitzmauern: Unzuldssig

Art und Ausfihrung: Seitliche u. riickwdrtige Begrenzung senkrechter Holzlattenzaun oder
Maschendrahtzaun aus verzinktem oder kunststoffummantelten
Maschendraht mit Stahlrohr— oder T-Eisenséulen und einer Hecken—
interpflanzung aus heimischen Arten nach der Artenwahlliste.

Hohe des Zaunes: ber Geldnde hochstens 1,10 m

Sockel: Unzuldssig

Stiitzmauern: Unzulossag

Vorgdrten: Die Vorgdrten sind gdrtnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand zu

halten. Notwendige Boschungen durch StraBeneinschnitte sind in den
Grundstiicken und nicht steiler als 1 : 2 anzulegen.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebdude sind mit Satteldach auszufiihren und dem Hauptgebdude
anzupassen.

chogen an der_Grundstiicksgrenze diirfen einschlieBlich Nebenrdgume nicht langer als
insgesamtsamt 8,00 m sein. . L .
Zusammengebaute Grenzgaragen miissen einheitliche Dachform u. Dachneigung erhalten.
Wandhohe:” Im Mittel nicht Uber 3,00 m ab natirlicher Geldndeoberfldche.
Kellergaragen sind unzuldssig.

Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsfliche muB ein Abstand von mindestens 5,50 m
als Stauraum zur StraBe hin nicht eingezdunt freigehalten werden.

Qorogen sind nur_innerhalb_der im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen oder der sonstigen
uberbaubaren Flachen zuldssig.

Die Anzahl der Garagen oder Stellpldtze wird mit mind. 1,5 Garagen oder Stellplatzen je
Wohnung festgelegt %WE x 1,5). . . _
Je Wohneinheit werden mindestens eine Gargge oder ein Stellplatz festgelegt, di

entsprechend des Planeintrages als Garagen (Ga) mit nicht eingezGunten Stauraum (Sto%
ausgewiesen sind.
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0.6.

0.6.1.

0.6.2.

0.6.3.

0.7.

0.7.1

0.7.2.

0.7.3.

GEBAUDE (Geplante Wohngebdude)
Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1. (I )

Dachform: Haustyp 1D = Satteldach 28° - 35°
s_?uch atteldach mit Kriippelwalm max.1/3 der Giebelfldche)

Dachform: austyp I = Satteldach 25° - 30°

Dachdeckung: Pfannen oder Biberschwanzziegel rot oder rotbraun

Dachgauben: Zulgssig ab 30 ° bis 1,20 m* Ansichtsfldche als stehende Gauben, max.
2 Stiick je Dachfldche. Der Abstand untereinander und zum Ortgang muB

| mindestens 2,00 m betragen. .

Zwerchgiebel: Zulossng, mittig im Gebdude; sie sind jedoch dem Hauptgebdude deut-

lich unterzuordnen (Maximal 1/3 Breite der Dachfidche und gleiche Dach—
. L Dachneigung wie das Hauptgebdude o

Dacheinschnitte: Unzuldssi %Z.B. Dachterrgssen, sonstige Einschnitte in der rohhoutg

Kniestock: Houstyp [+D: zuldssig bis max. 1,20 m ab Seitenverhdltnis 1:1,3

Kniestock: Haustyp Il: unzuldssig, nur_konstruktiver Dachfu bis 0,50 m, gemessen
yon OK Rohdecke bis OK Pfette.

Ortgang: Uberstand mindestens 0,30 m, nicht {iber 0,50 m, bei Balkon an der
Giebelseite bis 0,30 m Uber Vorderkante Balkon

Traufe: berstand mindestens 0,40 m, nicht Uber 0,80 m, bei Balkon an der

Ldngsseite bis 0,30 m iber Vorderkante Balkon

Traufseitige Wandhohe: Haustyp 1D = nicht iiber 4,50 m ab natiirlicher oder festgesetzter
Geltndeoberfiche (Art, 6 Abs. 3 BayBO)

Traufseitige Wandhohe: Haustyp I = nicht {iber 5,70'm ab natiirlicher oder festgesetzter
Geldndeoberfiiche (Art. 6 Abs. 3 BayBO)

Sockelhohe; Maximal 0,30 m (farblich nicht ,obgesetzt?

Seitenverhdltnis: Breite : Ldnge beil Einzelhaus mindestens 1:1,25

Aufschiittungen L )
und Abgrabungen:  Max. 0,50 m ab natiirlicher Geldndeoberfldche

Gestaltung des Geldndes: o

Das Geldnde darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die Errichtung von Bauwerken
nicht unndtig verdndert oder gestort werden, damit die urspriingliche Topographie
erhalten bleibt.

Nicht zuldssig sind Geldndeaufschiittungen oder Abgrabungen, um z.B. bei einem
Hanggeldnde statt einem Hanghaus eine ‘ebenerdige Bebauung zu erreichen.
Bauliche Gestaltung: '
Die baulichen Anlagen und sonstigen Nutzungen der Grundstiicke sollen ein Ortsbild
niederbayerischer Prdgung ergeben und sich dem vorhandenen Charakter des Ortes und
und dem Landschaftsbild anpassen. . . ) _
Die Gebdude sollen_unterschiedlich aussehen. Aus gestalterischen Griinden ist es nicht
zuldssig, daB bei Typenhdusern mehr als drei nebeneinanderstehende Gebdude gleich
gebaut” werden.

BEPFLANZUNG

Die Be.florjzung der Gdrten soll landschaftsgerecht mit heimischen Strduchern und Gehdlzen
einschlieBlich Obstbdumen erfolgen. . . - ‘
Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfltichen sind ouf je 250 m* mindestens ein groBkro-
niger Baum standortgemdBer, heimischer Art zu pflanzen, davon mindestens ein Baum je
Grundstiick als sogenannter Hausbaum an der im Plan gekennzeichneten Stelle.

Fiir Geholzpflanzungen Uber 2,0 m Wuchshohe ist der gesetzliche Grenzabstand von
mindestens 2,0 m ‘entsprechend Art. 47 AGBGB einzuhalten.

Artenwahlliste:
Zur Wohrung des heimischen Orts— und Landschaftsbildes werden folgende bodensténdige
Bdume und Geholze empfohlen:

0.8.
0.8.1.
0.9.
0.9.1.

0.10.
0.10.1.
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Bdume: Gehdlze: , | L.
Rotbuche Ulme Hasel Traubenkirsche
Stieleiche Birke Liguster Schneebll 1.1
Spitzahorn Esche Heéckenkirsche Pfaffenhiitchen
interlinde Hainbuche Kornelkirsche Wildrosen & B
Sommerlinde Schwarzerle Vogelbeere Obstgehdlze
Zitterpappel Obstbdume Feldahorn ,
08. IMMISSIONSSCHUTZ 2‘1

0.8.1.  Keine Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am Holleracker” |
09. ABFALLBESEITIGUNG 215

0.9.1. GrdBe, Zahl und Art der Abfallbehdltnisse richtet sich nach den Bestimmungen der jeweils
geltenden Satzung. Die Standfidchen der MilllgefdBe sind mdglichst nahe an ger 6ffen{lichen
traBe vorzusehen. Anderenfalls sind die MullgefiBe fur die Leerung bzw. Abfuhr an den
StraBenrand zu bringen.

3.

010. ABSTANDSFLACHEN 31
0.10.1. Die Abstandsflichen regeln sich nach Art. 6 der BayBO, soweit sich nicht aus den Festsetzun— B
gen groBere Abstdnde’ ergeben. 39

J
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011. ENERGIEVERSORGUNG ,
0.11.1. Bei dllen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Bau ebietes wird das 4.
0BAG-Regionalzentrum 94535 E%ing am See, Kollmering 14, verstb’ndifg. Die aobeltrossen werden
ortlich genau bestimmt und erforderliche Sicherheitsvorkehrungen festgelegt.
Djed l?)ach tlwi’?i? DIN 1998 fiir die Unterbringung von Leitungen und “Anlagen ‘in Gffentlichen Fldchen
wird beachtet.

Bei Boumpflanzungen ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. 4.1
Ist dies nicht mglich, sind quf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit der OBAG geei nete
SchutzmaBnahmen durchzyfiihren. Das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische er- 3.

und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir StraBen—
und Verkehrswesen, ist zu beachten.

5.1.
012 WASSERWIRTSCHAFT
0.12.1. Stellpldtze und Stourdume vor Garagen sind wasserdurchldssig zu gestalten. .
Grundstiickszufahrten sind mit humus= oder rasenverfugten Pflasterrasengittersteinen,
Schotter—, Rasen— und Betonverbundpflaster auszubilden. 6.1.
0.12.2. Fldchenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrinken.
0.12.3. Die Errichtung von Regenwasserzisternen zur Gartenbewdsserung” (Nutzvolumen ca. 3 bis 5 cbmg
wird empfohlen. Die Sickerfdhigkeit der Boden ist aufgrund der Bodenbeschaffenhei 6.2.
(steiniger Boden) nicht gegeben. ,
0.1 EMPFEHLUNGEN FOR ENERGIEBEWUSSTES BAUEN
0.13.1. Schon bei der Planung sollte der Bauherr die Einsparungsmaglichkeiten beim Energie—
und Wasserbedarf berticksichtigen. . 6.3.
Durch spitere Betriebskosteneinsparung sind viele dieser MaBnahmen auch wirtschaftlich.
Insbesondere ist zu achten quf: 6.4

Energiesparende und bedarfsgerecht qusgelegte Heizungsanlage oo
Nutzung ‘der Sonnenenergie dls unerschopflichem und umweltfreundlichen Energietrdger
durch Solaranlagen ) .

Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser (Garten, Toilettenspiilung) 7.

. DENKMALPFLEGE

1. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-—, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem
liongrgt?omt Pofgou oder dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Archdologische “AuBenstelle [
andshut, zu melden.
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6.3.

6.4.

7.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Wohnbauflachen
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse
Geplante Wohngebdude mit eingetragener GeschoBzahl: Mittelstrich = Firstrichtung

il Als Hochstgrenze ErdgeschoB und DachgeschoB (Vollgescho8 nach BayBO)
: oder ErdgeschoB und ObergeschoB
I 4 GRZ = 04; GFZ = 0,8; soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen

geringere Werte ergeben.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
0 Offen

/N Nur Einzelhduser mit maximal 2 Wohnungen je Gebdude zulGssig

Baugrenze, liberbaubare Fldchen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Am Holleracker” nicht vorhanden.

FLACHEN FOR DEN OBERORTLICHEN VERKEHR UND FOR
DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZOGE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes “"Am Holleracker™ nicht vorhanden.
VERKEHRSFLACHEN

Bestehende StraBenverkehrsfldchen, MaBe wie vermessen

Offentliche StraBenverkehrsfidchen mit verkehrsberuhigtem Ausbau, MaBangabe
in Meter zwischen den ZGunen. Ausbau nach StroBengIonung. Der versiegelte
Anteil ist moglichst gering zu halten und wird mit den StraBenausbaupldnen fest-

gelegt.
=% {ffentliche FuBwege, MaBe wie vermessen

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN, FOR DIE VERWER-
TUNG ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTEN
ABFALLSTOFFEN SOWIE FOR ABLAGERUNGEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am Holleracker™ nicht vorhanden.
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13.1.

14,

14.1.
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9.1.

10.

11.

12,

13.

14,

10.1.

1.

12.1.

131,

14.1.

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
—e3¢e—e3¢e— 20 KV — Freileitung der OBAG zum Abbruch vorgesehen

~——o-F -o—  Geplantes 20 KV — Erdkabel der OBAG
GRONFLACHEN

Verkehrsgriinflachen

WASSERFLACHEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am Holleracker” nicht vorhanden.

FLACHEN FOR AUFSCHOTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER
FOR DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am Holleracker” nicht vorhanden.

FLACHEN FOR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FOR DEN WALD

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Am Holleracker” nicht vorhanden.

NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASS N
IUR PFLEGE UND ZUR ENT U R

Zwingend neu zu pflgnzende Bdume nach Ziffer 0.7. der textlichen Fest-
setzingen flir einen "Housbaum™ je Grundstiick bzw. geplanter Parzelle

b DIf STADTER _ FOR DEN DE
FOR STADT

HALTUNG NK-
EB ICHE SANIERUNGS -
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15.
181

15.2.

18.3.

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

16.
16.1.

16.3.

SONSTIGE

P
LSt ]

PLANZEICHEN

Stauraum, zur StraBe hin nicht eingezdunt

Garagen (Einzel- und Doppelgaragen), Zufehrt in Pfeilrichtung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten stadtebaul. Entwicklung

Parzellennummer

Private Grundstiicksfldchen (Gartenfldchen)

Gebdude zum Abbruch vorgesehen

Plandarstellung nach dem Vorentwurf des Bebauungsplanes

SCHEMA - SCHNITTE

Schema—Schnitt Wohngebdude und Garage
Gebdude I*D = Satteldach 28° - 35°

Kniestock , Garage

Hahe sishe Text |

TWH =
4,50 m

TwWH =
3,00 m

_____________________

Schema—-Schnitt Wohngebdude und Garage

Gebdude II = Satteldach 25° - 30°

TWH = Garage

570 m

TWH =
3,00 m

Schema—-Schnitt WohnstraBe

WohnstraBe mit verkehrs-
2\ beruhigtem Ausbau

11,00 m

400 m
500 m

~
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(KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN )

17. KARTENZEICHEN FOR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

17.1. o Grenzstein

172, 0 Kotosterfestpunkt | | ReGEE

17.3, —{ Flurstiicksgrenze | (1. am
Firstens

17.4. Wohngebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)

17.5.

i

| Nebengebdude (Mittelstrich = Firstrichtung) | | Firstens

17.6.  TTTTTTTTTTTTT  Bdschungen S
17.7. iy Ortstafel Fiirstens
17.8. QQ Laubbdume S—
17.9. AN Nadelbdume Fiirstens
1740, .. .. ..  Griinland S
17.11. @ Hohenpunkt Furstens

17.12. %l Flurstiicksnummern 5

1743, T~ —

8 m

i m .o . * . g \‘
6 Hohenschichtlinien
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