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Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,Am Jahnweq" in Fiirstenstein

Begriindung:

Aus verschiedenen Griinden sollen einige der Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplanes ,Am Jahnweg" fiir den gesamten Geltungsbereich. gedndert werden.
Insbesondere soll hinsichtlich der Haustypen differenziert und ein Kniestock zugelassen

werden.

Folagende textlichen Festsetzungen werden gedndert:

0.4.1 StraBenseitige Begrenzung min. 1,00 m vom StraBengrundstlick bzw. vom geplanten
StraBengrundsttick (einschlieBlich erforderliche Grundabtretungen) entfernt.

2.1 (Zahl der Vollgeschosse)
Geplante Wohngebdude mit eingetragener Geschosszahl:
Mittelstrich = Firstrichtung; bei Parzelle 3 Firstrichtung Ost-West oder Nord-Stid mdglich.

2.1.1. (MaB der baulichen Nutzung) wird wie folgt gefasst:

Als Hochstgrenze Erdgeschoss und Dachgeschoss (Vollgeschoss nach
BayBO)

oder

Erdgeschoss und Obergeschoss (Vollgeschoss nach BayBO)

oder

soweit das Geldnde um mehr als 1,50 m auf Geb&udetiefe fallt:
Untergeschoss und ein Vollgeschoss (Vollgeschoss nach BayBO)
zwingend vorgeschrieben.

GRZ = 0,4; GFZ = 0,8, soweit sich aus den sonstigen Festsetzungen
nicht geringere Werte ergeben.

0.6.1 Gebdude (geplante Wohngebdude — zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1 (II
wird fUr das gesamte Baugebiet wie folgt gefasst:

Kniestock: Haustyp E + D:
Zulassig bis 1,50 m Hohe, gemessen von OK-Rohdecke bis OK-Pfette.

Haustyp E + OG bzw. U + I: ;
Zulassig bis 0,85 m, gemessen von OK Rohfussboden bis OK Pfetie

Traufseitige Wandhdhe: Haustyp E + D:
nicht tber 5,00 m ab natlrlicher oder festgesetzter
Geléndeoberflache (Art. 6 Abs. 3 BayBO)
Haustyp E + OG bzw. U + I:
nicht tiber 6,50 m ab natiirlicher oder festgesetzter
Geléndeoberflache (Art. 6 Abs. 3 BayBO)




Sockelhdhe: Maximal 0,50 m

Seitenverhdltnis: Breite : Lange bei Einzelhaus mindestens 1 : 1,20

Aufschiittungen und
Abgrabungen: Max. 1,00 m ab natdrlicher Geldndeoberflache

Verfahren:

1. Anderungsbeschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Flrstenstein hat in der Sitzung vom 30.10.2003 die
Anderung des Bebauungsplanes nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am ... 44:4 222 ... ortsiiblich bekannt gemacht.

tellenanhdrung/vorgezogene Blrgerbeteiligung:
Die Beteiligung der Tréger Offentlicher Belan%e erfolgte innerhalb einer angemessen Frist
vom .4 4403 bis zum ...45.: 425 Q3 .

3. Billigungsbeschluss/Auslegung:

Des- Anderungsentwurfes wurde vom Gemeinderat am 26:d:0k gebilligt und die
Verwaltung beauftragt, das Auslegungsverfahren durchzufiihren. Der Entwurf - des
Bebauungsplanes in-der-FasseigVveom ......ccinnnnennn. wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2



BauGB in der Zeit vom ...l Ae. G400k im Rathaus offentlich
ausgelegt. Ort und Zeit de T T - ortsiiblich bekannt

gemacht.

r Auslegung wurden am

an Gawlig,
2 Satzu(v.: - Yy
I_D_ie Gemeinde Fiirstenstein hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 17“1 09.%..... die
Anderung, iR-der—FasstRg—YOM™ ettt gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

5. Gené miqung/Inkrafttreten:
Das Landratsamt Passau hat das Deckblatt Nr. 2 mit Schreiben vom £l
Nr. bdnoAMRE. gem. § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt. Die Anderung ist somit in Kraft

getreten.




