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1. A
Flirstenstein, den .

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.02.91 die
Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 2 BauGB
beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am
19.03.1991 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. FACHSTELLENANHORUNG :
Landshut, den 12.08.1991

gez. Max Zaunseder
Architekt

Den beteiligten Tragern offentlicher Belange wurde zur
Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs.1 BauGB

. £ zum Vorentwurf des Bebauungs- u. Grinordnungs-

planes vom 24.07.1991 eine angemessene Frist vom
14.08.1991 bis 08.10.1991 gesetzt.

3. BURGERBETEHK.I ;
Flrstenstein, den , ?léglgz

Die Biirgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit
6ffentlicher Darlegung und Anhérung flir den Vorent-
wurf des Bebauungs- u. Griinordnungsplanes in der
Fassung vom 24.07.91. hat in der Zeit vom 30.08.1991
bis 30.09.1991 stattgefunden.

#AUSLEGUNG:
Firstenstein, dens..2 /... Juni 1994

1.Blrglermeister

Der Entwurf des Bebauungs- u. Grinordnungsplanes
i. d. F. v. 31.03.1992 wurde mit Begriindung gemaB § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.06.92 bis 24.07.92 im
Rathaus offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Ausle-
gung wurden am 10.06.92 ortsiiblich bekannt gemacht.

5SS AT Z
Flrstenstein, den ..

Die Gemeinde Fiirstenstein hat mit BeschluB des Ge-
meinderates vom | {, 03, 94den Bebauungs- u. Grin-
ordnungsplan in der Fassung vom 03.06.1993 als
Satzung nach § 10 BauGB beschlossen.

/\

6. Genehmigun

Passa

as Landratsamt Passau hat den Bebauungs- und
“grinordnungsplan mit Schreiben vom 13.07.1994,
Nr. 642/BP gem. § 11 Abs. 2 BauGB genehmigt.

“Reg -A:ntmann Ns -
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Flrstenstein, den &.%: . i
ST PHON

1. Blrggfmeister

Die Genehmigung des Beb.-u.Griinordnungsplanes
wurde gemaB § 12 BauGB am ortsiiblich bekannt ge-
macht. Der Beb.- u. Griinordnungsplan mit Begr. wird
seit diesem Tage zu den Ubl. Dienststunden im Rat-
haus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Beb.-u. Griinordnungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechts-folgen des § 42 ff sowie der §§ 214 u.
215 ist hier hingewiesen worden.
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8P L AN UN G:
Landshut,den 24.07.1991

WCHITE G,
. mcmzm"@,
geandert, den 31.03.1992 f %
geandert, am 03.06.1993 « % :

geandert, am 10.03. 1994 ;

MAX ZAUNSEDER
N H R KT
STADTEBAULICHE

el NG E

PONAIERGASSE 13
84036 LANDSHUT/BERG
TEL. 0871- 89235 /FAX - 25217

67229

PLANUNTERLAGEN: NORD

Amtl. Flurkarten i.M. 1:1000 Stand
d. Vermessung v. Jahr 1988 Nach
Ang. d. Vermessungsamtes z. ge-
nauen MaBentn. nicht geeignet.
Hohenschichtlinien zeichn. vergr.
u. z.T. interpol. Zur Hohenentn.
fur ing.techn. Zwecke nur bedingt
geeignet. Ergdnzung des Baube-
standes, d. topograph. Gegeben-
heiten sowie d. ver- u. entsorgungs-
techn. Einrichtungen irT Juni 90

(keine Vermessungsgenauigkeit).
Fur nachrichtl. ibernommene Pla-
nungen u. Gegebenheiten kann
keine Gewahr libernommen werden.

MASSTAB

Bebauungsplan 1 : 1 000
Ubersichtsplan 1 : 5000

Zeichnungs - Nr.: B- 90 - 430 -2

gezeichnet am 24.07.91 geandert am 22.06.92/03.06.93
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

b
P

oo oo oPp

0.4.1.

0.7.
0.7.1.

0.8.
0.8.1.

0.9.
0.9.1.

BAUWEISE
Offen

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Nach Bedarf bzw. nach BetriebsgroBe.

FIRSTRICHTUNG

Der First ist senkrecht oder parallel zur straBenseitigen Baugrenze bzw. Baulinie anzuordnen,
soweit nicht aus den besonderen Griinden eine zwingende Firstrichtung im Plan zeichnerisch
dargestellt ist. (Der eingetragene Mittelstrich als Firstrichtung ist als Vorschlag anzusehen).

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen: fur die planlichen Festsetzungen der Ziffern 2.1.1. bis 2.1.6.

Art und Ausfiihrung:  StraBenseitige, seitliche und riickwartige Begrenzung verzinkter oder
kunststoffummantelter Maschendrahtzaun mit Stahirohr oder T-Eisen-

saulen.
Hohe des Zaunes: iber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante hochstens 2,00 m
Sockel: unzulassig

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen zulassig.
Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsfldche muB ein Abstand von mindestens 5,50 m
als Stellplatz bzw. Stauraum zur StraBe hin nicht eingezaunt freigehalten werden.

GEBAUDE (Geplante Wohngebéude)

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1. bis 2.1.6.

Zulassige Dachformen: Flachdach mit Begrinung (nach Griinordnungsplan).

Flachdach mit harter Bedachung.

Die Dacher sind durch Giebel, Auf- und Anbauten zu gliedern, um grofie
gleichférmige Ansichten zu vermeiden. Der Anteil der Flachdachberei-
che darf 2/3 der gesamten Dachflachen nicht Ubersteigen.

Satteldacher bis zu einer Gebaudebreite von insgesamt 15,00 m.
Pultdacher bis zu einer Gebaudebreite von insgesamt 8,00 m.

Dachgaupen: zulassig als gliederndes Element bei Sattel- und Pultdachern.

Fassaden: Die Fassaden sind, wie die Dacher, durch Vor- und Rickspriinge,
Anbauten usw. kleingliedrig zu gestalten. Fenster und Offnungen
missen zu einer ausgewogenen Gliederung der Fassaden beitragen.

Traufseitige Wandhéhe: nicht iiber Meter (nach Ziffer 2.1 .3.) ab natirlicher Gelandeoberflache.
Ausnahmen z.B. fiir Aufzugkopfe, Kamine usw. sind in Abstimmung mit
der Gemeinde und der Bauaufsichtsbehodrde zuldssig.

BEPFLANZUNG
Fiir das Gebiet des Bebauungsplanes wird ein Grinordnungsplan erstelit. Der Grunord-
nungsplan ist Bestandteil dieses ebauungsplanes.

IMMISSIONSSCHUTZ

Fiir alle innerhalb der (GE) Gewerbegebiete bzw. (GEm.E.) Gewerbegebiete mit Einschrankung
zur Ausfiihrung kommenden Nutzungen ist zum Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsénderung
ein schalltechnisches Gutachten zu erstellen, das durch geeignete ObjektschutzmaBnahmen
die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach DIN 18005, TALarm bzw. VDI 2058 nachweist und
den Flachenbezogenen Schalleistungspegel ermittelt.

AUSSENWERBUNG

Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebauden mit Geschaften, Betriebsgebauden oder am Ort
der Leistung, wenn sie nicht verunstalten.

Bei Lichtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzulédssig. Nicht
gestattet sind Reklameflachen oder Schriften aller Art auf Dachflachen.

Fiir Werbeeinrichtungen an den Gebaudefronten sind jeweils gesonderte Plane der Bauge-
nehmigungsbehdrde vorzulegen.

ABSTANDSFLACHEN
Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 der BayBO, soweit sich nicht aus den Festsetzun-

gen gréBere Abstande ergeben.

ABFALLBESEITIGUNG

GroBe, Zahl und Art der Abfallbehdltnisse richtet sich nach den Bestimmungen der jeweils
geltenden Satzung des Zweckverbandes zur Abfallbeseitigung Donau-Wald, Deggendorf Die
tandflache der MiillgefaBe ist moglichst nahe an der offentlichen StraBe, im Tir- und

Torbereich oder im Haupt- bzw. Nebengebaude zu errichten. Andernfalls sind die MiillgefaBe fur

die Leerung an den StraBenrand zu bringen.




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Gewerbliche Bauflachen

i Gewerbegebiet nach § 8, Abs. 1 und 2 BauNVO
@ . Nicht zulassig sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO (8§ 1 Abs.6 Nr. 1
BauNVO).

mit Emschrankung nach § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO:

Beschrankungen: Zulassiger Planungsrichtpegel (Schalltechnische Orientie-
rungswerte nach DIN 18005, Nachweis durch schalltechnische Berechnungen)
AuBerdem sind in diesem Bereich nur Anlagen ohne storende Emissionen ?Z.B.
Rauch, RuB, Staub, Gase, aerosole Dampfe, Geruchstoffe und Licht,
Lichtreklame, Scheinwerfer auBen) zuldssig.

| Gewerbegebiet nach § 8, Abs. 1 und 2 BauNVO

1 Nicht zulassig sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

Zulassiger Planungsrichtpegel (Schalltechnische Orientierungswerte nach
DIN 18005, Nachweis durch schalltechnische Berechnungen)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1. Schema der Nutzungsschblone:

A

PP SESH——

211, DC% [ ] Artderbaulichen Nutung (siehe Ziffer 1.1.1. und 1.1.2.)
£
212 [ 1O[] Bauweise: o (siehe Ziffer 0.1.1. und 3.1.
QD g (siehe Ziffer 0.1.2. und 3.2.
._/_] 2 TH = Traufseitige Wandhohe nicht iber 6,50 m (GE m.E.)
213 [ 1OL} Traufhohe: TH = Traufseitige Wandhohe nicht Gber 9,50 m (GE)
QD natlrlicher Gelandeoberflache.
D Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005
2.1.4. EJOE]  Einschrankungen: GE m.E. = Tag 60 dB(A) Nacht = 45dB(A
Q[j GE = Tag 65dB(A) Nacht = 50 dB(A
i AN GRZ = 06
2.1.5. [ JOL[] Grundfidchenzahl:  Die Grundflachenzahl gibt an wieviel m? Grundflache
[7 Grundflache je m2 Grundstticksflache zulassig sind.
N GFZ = 12 (GEmE) / GFZ = 1,8 (GE)
21.6 Geschossflachenzahl: Die GeschoBflachenzahI gibt an, wieviele m2 GeschoB-
fliche je m2 Grundstiicksflache zuldsig sind.
3 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
3.1, o offene Bauweise
3.2. emssmsssesss  Baligrenze
4. EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MiT
GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN
UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEIN-
BEDARF
41. = entfallt




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

5.41.

5.2,

5.3.

6.1.

6.2

7.1.

8.1.

9.1.

10.

10.1.

12.1.

13.

13.1.

14.

14.1.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

UR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR
HEN HAUPTVERKEHRSZUGE

—.—.—.— Uberértliche und 6rtliche HauptverkehrsstraBe
Bahnanlagen

- / . . .
m Freizuhaltende Sichtdreiecke der Bundesbahn

VERKEHRSFLACHEN

—y

—4

StraBenverkehrsflachen, MaBangabe in Meter zwischen den Zaunen

s StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

EN FOR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWER-
ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTE
LSTOFFEN SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
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O Geplante Trafostation

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
entfallt

GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflachen/Verkehrsgriinflachen Gestaltung n. Griinordnungsplan

WASSERFLACHEN

entfallt
FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER
FUR DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN

entfallt
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR DEN WALD

Wald, siehe Festsetzungen Griinordnungsplan

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER
LANDSCHAFT
Siehe Festsetzungen im Grlinordnungsplan.
REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG, FUR DEN DENK-
MALSCHUTZ UND FUR STADTEBAULICHE SANIERUNGS-
MASSNAHMEN
entfallt
SONSTIGE PLANZEICHEN
GISIt Gemeinschaftsstellplatze, Staurdume
L1

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebautungsplanes
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KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN | ' | BEB!
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17. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN
17.1. o] 8 Grenzstein l(_i E NN
R EGH
17.2. ©) Katasterfestpunkt s
| 1. AUFSTI
: i1 | Flrstenst
17.3. Flurstlicksgrenze 3|
1.1
17.4. --mmommmmmeeee- Nutzungsartengrenze g=
v ww ; 2. FACHS
17.5. e+ +« «+ Grunland Landsht
o =
17.6. AN Mischwald
(oo :! | 3.BURC
Furstens
f StraBenlampe £
: 13
17.7. SR, wi— Zugehorigkeitshaken (Zeichen fir die Zusammengehorigkeit zweier Flursticks- i e
AY teile) o2 A
7///// Flrstens
17.8. 4 Wohngebaude (Mittelstrich = Firstrichtun ;
Y gebiude | . 18
fi 17.9. ::: Nebengeb&ude (Mittelstrich = Firstrichtung) 'j 55 8
| = Furstens
E 17.10. % Flurstiicksnummern |
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4a. ERNEUTE AUSLEGUNG : """« Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung vom : l 84036 L
Firstenstein, den ........ccoeeeeveeee . 03.06.93 wurde mit Begrindung geméaB § 3 Abs. 3| ° TEL. 087
i . BauGB erneut inder Zeitvom 02,0893 bis 03.09.1993 | = | |
R ./ im Rathaus offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Ausle- | = |
1.Birgermeister -~ ., - gung wurden am 21,07.93 ortstiblich bekannt gemacht. | * I Zeichnung
b=




