Gefertigt:
Geédndert/erganzt:

Bearbeitung

GEMEINDE
FURSTENSTEIN

BEBAUUNGSPLAN ,, GE AM BAHNHOF*
ANDERUNG DURCH DECKBLATT NR. 5

VEREINFACHTE ANDERUNG GEM. § 13 BAuGB

A LAGEPLAN M 1/1000

B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
i BEGRUNDUNG

F AUSGLEICHSFLACHEN
27.06.2013

08.08.2013

28.04.2015

30.06.2015

K-H. Steinbacher

Architekt Dipl.Ing.FH
Schindlweg 14

94154 Neukirchen vorm Wald




Anderung des Bebauungsplanes "GE Am Bahnhof" durch Deckblatt 5

Gemeinde
Landkreis

Flrstenstein

Passau 30.06.2015

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

architekt k-h. steinbacher, schindlweg 14, 94154 neukirchen vorm wald — tel. 08504/93322 — eMail khsteinbacher@t-online.de

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN
NUTZUNG

MAR DER BAULICHEN
NUTZUNG

BAUWEISE

GEWERBEGEBIET GEM. § 8 BAUNVO,
DIE IN § 8 ABS. 3 BAUNVO AUFGEFUHRTEN NUTZUNGEN SIND ZULASSIG.

DIE ANDERUNG GILT FUR DEN FARBIG DARGESTELLTEN BEREICH

GRUNDFLACHENZAHL GRZ 0,7 GILT FUR GEBAUDE

GRUNDFLACHENZAHL GRZ 0,8 GILT ALLGEMEIN ALS OBERGRENZE
INCL. DACHUBERSTAND U. BEFESTIGTE

FLACHE.
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ 1,2

ES WIRD EINE ABWEICHENDE BAUWEISE FESTGESETZT
MaAX. GEBAUDELANGE 60 M

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

DACHFORM

FIRSTHOHE

WANDHOHE

WANDBEGRUNUNG

SICHTSCHUTZ

EINFRIEDUNGEN

REGENWASSER

A SATTELDACHER NEIGUNG VON 5° BIS 20°

B BEI SATTELDACHERN MUSS DIE FIRSTLINIE IN DER MITTE
DES GEBAUDES VERLAUFEN .
FIRSTRICHTUNG PARALLEL ZUR LANGEREN GEBAUDESEITE

C PULTDACHER NEIGUNG BIS MAXIMAL 12°

FRISTHOHE BIS 8,0 M =489,00 M U. NN

WANDHOHE MAXIMAL 6,0 M = 487,00 M U. NN
(GEMESSEN AN DER OBERKANTE "ALTER BAHNSTEIG)

AN DER OSTFASSADE SIND DIE GEBAUDE zU 1/3 DER FASSADE
WIRKUNGSVOLL ZU BEGRUNEN.

ZUM FAHRRADWEG IST AUF DER GESAMTEN GRUNDSTUCKS-

GRENZE ZUR ABSCHIRMUNG VON PARKPLATZEN UND LAGERFLACHEN
EIN EINHEITLICHER, BLICKDICHTER HOLZZAUN ZU ERRICHTEN.
MAXIMALE ZAUNHOHE < 2,00 M =483,00 M U.NN

EINFRIEDUNGEN MUSSEN ZUR ERSCHLIESSUNGSSTRASSE EINEN
ABSTAND VON MINDESTENS 1.0M EINHALTEN.

REGENWASSER WIRD UBER DEN REGENWASSERKANAL DER GEMEINDE
FURSTENSTEIN ABGELEITET.
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Gemeinde Firstenstein
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5.0 SCHALLSCHUTZ SCHALLTECHNISCHE BEWERTUNG

AUF DEN PARZELLEN 1 UND 2 SIND NUR BETRIEBE UND ANLAGEN ZULASSIG,
DIE BEZOGEN AUF DIE FLURNR. 3378, 4977, 4993,4994 UND 3423 VOR-
HANDENEN WOHNGEBAUDEN, EIN EMMISIONSKONTINGENT (Lg«) NACH

DIN 45691, GERAUSCHKONITINGENTIERUNG" VON 60 dB(A)Ym? TAGS
(06.00 UHR - 22.00 UHR) SOWIE NACHTS VON 55 dB(A)/m? NICHT UBER-
SCHREITEN.
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Gemeinde Firstenstein
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C. BEGRUNDUNG

ZUR ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "GE _AM BAHNHOF" DURCH DECKBLATT 5

1.0 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

121 ZIEL UND ZWECKDIE GEMEINDE FURSTENSTEIN HAT DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
PLANUNG "GE AM BAHNHOF" DURCH DECKBLATT V IN SEINER SITZUNG 01.03.2012
BESCHLOSSEN

ZIEL UND ZWECK DER ANDERUNG IST ES DIE DURCH DIE UBERPLANUNG DES
GEBIETES BAURECHT FUR UNGENUTZTE FLACHEN DER BAHN ZU SCHAFFEN.

1.2 FLACHEN- FUR DIE GEMEINDE FURSTENSTEIN BESTEHT EIN FLACHENNUTZUNGSPLAN
NUTZUNGSPLAN UND EIN LANDSCHAFTSPLAN.

2.0 PLANUNGSHINWEIS

2.1 ERLAUTERUNG DIE GEMEINDE FURSTENSTEIN WILL AUF UNGENUTZTEN FLACHEN INNERHALB
DER PLANUNG DES BEBAUUNGSPLANES GEWERBEBETRIEBE ANSIEDELN. (PARZELLE 1 UND 2)

Die ANDERUNG DURCH DECKBLATT 5 GILT AUSSCHLIEBLICH FUR DIESEN

BEREICH
DIE OFFENTLICHE FLACHE (PARZELLE 3) WIRD OHNE BAUWERK GENUTZT!

3.0 ERSCHLIERUNG

3.1 STRASSE DER ERSCHLIERUNG ERFOLGT DURCH DIE BESTEHENDE GEMEINDESTRASSE.
EINE ZUSATZLICHE OFFENTLICHE ERSCHLIERUNG IST NICHT ERFORDERLICH.
DIE BESTEHENDE GEMEINDESTRASSE WIRD AB DEM WENDEPLATZ ZUR
EINBAHNSTRASSE ERKLART.

3.2 WASSER Die WASSERVERSORGUNG IST DURCH DAS OFFENTLICHE WASSERNETZ
DER GEMEINDE FURSTENSTEIN GESICHERT EBENSO DIE LOSCHWASSERVER-
SORGUNG
33 ENTWASSER- DIE ENTWASSERUNG ERFOLGT UBER DAS KANALSYSTEM DER GEMEINDE
UNG FURSTENSTEIN IM TRENNSYSTEM.

4.0 FLACHENDATEN

4.1 BRUTTOFLACHE FUR DEN GESAMTEN BEBAUUNGSPLAN BLEIBT UNVERANDERT

architekt k-h. steinbacher, schindlweg 14, 94154 neukirchen vorm wald — tel. 08504/93322 — eMail khsteinbacher@t-online.de
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D. AUSGLEICHSFLACHEN

AUSGLI;_ICHSFLACHEN SIND FUR DAS DECKBLATT 5 NICHT ERFORDERLICH,
DA DIE ANDERUNG KEINE ERWEITERUNG DER BEBAUUNGSPLANFLACHEN
ODER DIE ANDERUNG VON GRUNFLACHEN ZUR FOLGE HAT.

DIE ANDERUNG DURCH DECKBLATT V BEZIEHT SICH LEDIGLICH AUF DIE BEBAUUNG

VON BAHNGRUNDSTUCKEN, WELCHE TEILWEISE DURCH MAUERN (BAHNSTEIG)
ABGESTUFT SIND.

IN TEILBEREICHEN IST DIE OBERFLACHE MIT BETONPLATTEN UND ASPHALT BEFESTIGT.

architekt k-h. steinbacher, schindlweg 14, 94154 neukirchen vorm wald — tel. 08504/93322 — eMail khsteinbacher@t-online.de
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VERFAHRENSBLATT

1. ANDERUNGSBESCHLUSS
DER GEMEINDERAT FURSTENSTEIN HAT IN DER SITZUNG VOM 01.03.2012 BESCHLOSSEN, EINE
SATZUNG UBER DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DECKBLATT 5 ZU ERLASSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE AM 26.06.2013 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

FURSTENSTEIN, DEN 21.07.2015

2. BURGERBETEILIGUNG:

DIe BURGERBETEILIGUNG GEMAR § 3 ABS. 1 BAUGB MIT OFFENTLICHER DARLEGUNG UND
ANHORUNG FUR DAS DECKBLATT 5 IN DER FASSUNG VOM 27.06.2013 HAT IN DER ZEIT

VOM 04.07.2013 BIS 05.08.2013 STATTGEFUNDEN.

FURSTENSTEIN, DEN 21.07.2015

GAWLIK,/ERSTER BURGERMESTER™  ©/ %/

S .

3. FACHSTELLENANHORUNG:

DEN BETROFFENEN TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE WURDE ZUR ABGABE IHRER
STELLUNGNAHME EINE ANGEMESSENE FRIST VON VIER WOCHEN ( AB 04.07.2013 ) GESETZT.
DIE ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN WURDE IN DER SITZUNG AM 08.08.2013

DURCHGEFUHRT.

FURSTENSTEIN, DEN 21.07.2015
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4. ErRNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

DER ENTWURF DES DECKBLATTES 5 IN DER FASSUNG VOM 28.04.2015 WURDE MIT DER
BEGRUNDUNG GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB IN DER ZEIT vOM 18.05.2015 BIS 19.06.2015

OFFENTLICH AUSGELEGT.

FURSTENSTEIN, DEN 21.07.2015

GAWLIK,

ERNEUTE FACHSTELLENANHORUNG:

~

DEN BETROFFENEN TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE WURDE ZUR ABGABE IHRER
STELLUNGNAHME EINE ANGEMESSENE FRIST VON VIER WOCHEN ( AB 06.05.2015 ) GESETZT.
DIE ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN WURDE IN DER SITZUNG AM 30.06.2015

DURCHGEFUHRT.

FURSTENSTEIN, DEN 21.07.2015

SATZUNGSBESCHLUSS:

DIE GEMEINDE FURSTENSTEIN HAT MIT BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM

30.06.2015 DIE ANDERUNG DURCH DECKBLATT 5 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

FURSTENSTEIN, DEN 21.07.2015

GawLI, [ERSTER BURGERMEISTER
o o
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Gemeinde Firstenstein
Landkreis Passau 21.07.2015
7. INKRAFTTRETEN:

DiE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "GE AM BAHNHOF" DURCH DECKBLATT 5 IST AM
17.07.2015 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.

MIT DER BEKANNTMACHUNG IST DIE SATZUNG IN KRAFT GETRETEN.

FURSTENSTEIN, DEN 21.07.2015
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