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10.2. Prvete- Brundstisckstoehen — geplante Grundstiicksgrenzen

Bauabstend zur StaatsstraBe - anbaufreie Zone
Absténde von den nachstgelegenen Fahrbahnrand der Staatsstrale

togis zu allen baulichen Anlagen, wie Hochbauten, Verkehrsfiachen,
taliplatze, Aufschiittungen und Abgrabungen, Stiitzmauern ect. mindestens 10m
|bis zu einer stabilen Einzéunung mindestens 10m
I:is zu einer einfachen Einzéunung (z.B. Maschendrahtzaun mit

inem Pfostendurchmesser <40mm und Rohwandstarke <2,9mm mindestens 7.5m
Igvéhlend der Bauphase: bis zu Lageplatzen und Baustelleneinr. mindestens 15m
[bis zu Baumen mindestens 10m
|bis zu Strauchem, Stammdurchmesser <0, 1m mindestens 7,5m

104 g 21200 m? _' Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes

10.5. meem s s urspriingliche Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
10.6. @
L

Parzellennummer

-

(zurlickgesetzt wegen der bestehenden Hochspannungsieitung)
f ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

i SCHEMA DARSTELLUNGEN

11.1  ErschlieBungsstraBe im Gewerbegebiet
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11.2  Geplante Neue Einmiindung in die St 2127 mit Sichtwinkel
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11.3 geplantes Regenriickhaltebecken
gedrosselte Ableitung des Oberfiachenwassers nach Wasserrechtsverfahren
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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01. BAUWEISE
0.1.1.  Offen
02. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTOCKE
0.2.1. Noch Bedarf bzw. noch Betriebsgro8e
03, EINFRIEDUNGEN
0.3.1.  Einfriedungen sind zuldssig bis maximal 2,50 m Hghe
Mauern sind unzuldssig
04, GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

0.4 - -Garogen- und -Nebsngebdude -sind -dem- Houptgebduds -anzupossen.- entfalit

0.4.2. Bei Garagen an einer offentlichen StraBenfliche muB zwischen Garagentor und
offentlicher Verkshrsfldche ein Absiond von mindestens 5,5 m als Stauroum zur StroBe
hin nicht eingezdunt freigehalten werden.

05, GEBAUDE
0.5.1.  Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.

Dachform: . freigestellt .

Traufseitige Wandhohe: Fiir "die Traufseitigen Wandhbhen im Sinne des Art. 6 Abs. 3 Sotz 2
talseits und bergseits sind im Bebauungsplan_Hdchstgrenzen in
den einzelnen Quartieren festoqelegt Bei einem Satteldach wird die
maximale Firsthéhe mit 13,00 m fiir clle Bauguortiere festgesetzt,

06, BEPFLANZUNG
0.6.1.  Fiir clle Grundstlicke im GE und GE m.E. ist mit dem Bauantrag ein Freiflichen—
estaltungsplan insbesondere zur Sicherung der Ortsrandeingriinung” einzureichen.

Ber Pflanzplan muB Auskunft iiber die geplanten Baum-—"und Straucharten geben,

wobei nur heimische Arten verwendet werden dirfen.

07. ABSTANDSFLACHEN
0.7.1. Die Abstandsfldchen regeln sich noch Art. 6 der BayBO
unter Einschrénkung zur Errichtung von Stlitzwénden an der Grundstiicksgrenze Pkt. 0.12.2
08. IMMISSIONSSCHUTZ
0.8.1.  Die scholitechnischen Orientierungswerte wurden nach den Vorgaben der DIN 18005 fiir die

Gewerbegebiete mit 65 dB tags und 50 dB nachts sowie flr Gewerbegebiete mit Ein-

schrankung (GE m.ir_.z nach den Werten eines Mischgebietes mit 60 dB togs und

und 45 dB nachts festgelegt.
0.8.2. Bei Bauantrdger fir Betriebswohnungen ist zudem nochzuweisen, daB deren Schutz—

anspruch vor unzuldssigen Ldrmimmissionen — eventuell durch geeigne’te Objekt—
schutzmaBnahmen - erflllt werden kann, ghne eine Einschrdnkun ;
Gerduschimmissionen bereits bestehender Betriebe, bzw. noch unbebauter Gewerbe-
grundstiicke in der Nachbarschoft nach sicr zu ziehen,

er zuldssigen | |
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0.9.
0.9.1.

0.9.

0.10.
0.10.1.

0.12.2.

ENERGIEVERSORGUNG

Zum Schutz_der Versorgungstrassen vor Verwurzelung durch Bepflanzungen im Bergich
t';ffent}l{icher Fldchen sind entsprechende Pflanzpline rechtzeitig mit dem’ Leitungstrdger
bzustimmen. ) _

?Siehe daﬁu cuch das "Merkblott tiber Baumstondorte und unterirdische Ver— und Entsorgungs-
anlagen .

Die qliltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berpfsc[}enossenschoft der Feinmechanik und
Eiektronig fiir elektrische Anlogen und Betriebsmitte
VDE-Bedingungen sind einzlhalten.

&

DENKMALSCHUTZ

Bodendenkmdler innerhalb des Geltungsbereiches des Baugebietes sind nicht oekannt. Da
jedoch nicht ausgeschiossen werden kann, daB sich hier oberirdisch nicht mehr sichtbare
und daher unbekannte Bodendenkmdler in der Erde befinden, wird auf die Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes (Art. 7 und 8 DschG) hingewiesen.

BEPFLANZUNG

. Gegenilber landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ist bei Holzgewdchsen, die eine Hdhe

von Uber zwei Meter erreichen, ein Pflanzabstand von vier Metern einzuhaiten.

GELANDE

Abgrabungen bis 3.00m und einer Béschungsneigung von 1:1,5 und
Aufschittungen bis 4,00m und einer Boschungsneigung von 1:2

bis an die Grundstiicksgrenze ist zulassig. Es ist jedoch zu beriicksichtigen,

daf die Oberflachenentwéasserung auf dem eigenem Grundstiick, z.B. am
Boschungsfuf, angrenzend zum Nachbargrundstiick, sichergestellt wird.
Uberleitung des Oberflachenwassers in das Nachbargrundstick ist nicht zulassig.

Stutzwénde in Ortbeton, Betonfertigteilen, Gabionenwande,
Stuttgarter Mauerscheiben, an der Grundstiicksgrenze mit einer
Hohe bis 2,50m + Absturzsicherung sind abweichend von

Art 6 Abs 5 Satz 1 u. 2 BayBO zulassig, soweit folgende
Gegebenheiten eingehalten werden:

-zulassig im Auftragsbereich des eigenen Grundstiicks, um nicht far

die erforderliche Abstandsflache noch mehr Gewerbeflachen zu

verlieren. Die angrenzenden Nachbargrundstiicke, ais Unterliegergrundstiicke,
mussen im Bereich der Abgrabung, bei Stellung einer Stitzwand die
Mindestabstandsflache von 3,00m einhalten.

-die ausreichende Belichtung und Beliiftung des betreffenden und des
Nachbargrundstiick diirfen nicht beeintrachtigt sein.

-die Flachen flir notwendige Nebenanlagen durfen nicht eingeschrankt werden.

(VBG 4) und die darin cufgefiihrten

a
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0.13  Anbaubeschrankungen (§ 8 FStrG bzw. Art. 23 BayStiWG)

Aulerhalb der ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmen Teile der
Ortsdurchfahrten (freie Strecke) ist, entlang der Bundes- und Staatsstraken, das
Anbauverbot bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom &uReren Rand der
Fahrbahndecke, nach §9 Abs. 1 FStrG bzw. nach Art. 23 Abs. 1 BaySmWaG zu
beachten.

Fir die Errichtung baulicher Anlagen in einem Mindestabstand von 10 m wird gemal
§9 FStrG bzw. Art. 23 (2) BayStrWG eine Ausnahme von den Anbauverboten
zugelassen. (siehe Zeichenerklarung fiir die planlichen Festsetzungen Pkt. 10.3)
Einzuhaltende Abstande vom néchstgelegenen Fahrbahnrand .

Aus Grilnden des Anprallschutzes und der Absturzsicherung sind in Abstimmung mit
der Strakenbauverwaltung die erforderlichen Schutzeinnichtungen gemaR der Richtline
fur passive Schutzeinrichtungen zu errichten.

0.13.1 Einmiindungen und Kreuzungen von 6ffentlichen StraBen:
(§12 FStrG bzw. Art. 31, 32 BayStrWG)

Die Baufiachen sind riickwértig tiber die bestehenden éffentlichen Gemeindestralen zu
erschlielen.

Bestehende Kreuzungen und Einmiindungen von éffentlichen Feld- und Waldwegen
sind im Bereich der Bauflachen aufzulassen.

0.13.2 Privatzufahrten (§8a FStG bzw. Art. 19 BayStrWG)
Einzelne Privatzufahrten(§8a FStrG, Art. 19 BayStWG) entlang der freien Strecke der
Staatsstralbe kdnnen aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des tiberértiichen
Verkehrs nicht zugelassen werden.

Bestehende Zufahrten im Bereich der Bauflachen sind aufzulassen.

0.13.3 Sichtdreiecke: (§ 4 FStrG bzw. Art. 10 BayStriWG)
Nicht betroffen.

0.13.4 Entwasserung der Bauflachen:
Abwasser und Oberflachen aller Art von Bauflachen, einschlieRlich der
Verkehrsflachen, diirfen nicht auf den StraRengrund der StaatsstraRe bzw. in die
StraBenentwdsserungsanlagen abgeleitet werden.

0.13.5 Blendung und Larmauswirkung durch neue Photovoltaikfelder:

Aufgrund der értlichen Gegebenheiten wird eine Beurteilung der méglichen
Blendwirkung durch die Photovoltaikanlage auf die Verkehrsteilnehmer der
SteatsstraRe gefordert. Eine Gefahrdung durch Blendwirkung muss entweder
auszuschlieBen sein, oder aber es ist in gesigneter Weise dafiir Sorge zu tragen, dass

—\
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die Verkehrsteilnehmer auf der Staatsstrafe durch die Elemente der
Photovoltaikanlage nicht geblendet oder irritiert werden.

 Es ist nicht auszuschlieBen, dass die Schallemission des Verkehrs auf der Staatsstrake

- an den Photovoltaikelementen reflektiert wird und damit die Schallemission im Bereich
der Wohnbebauung auf der gegeniiberliegenden StraRenseite erhéht.

Hinsichtlich der sich daraus eventuellen ergebenden Uberschreitung der
Orientierungswerte fiir den Verkehrslarm stellen wir ausdriicklich fest, dass unter

' Umstanden notwendige Larmschutzmalnahmen der Betreiber bzw. Eigentiimer der
Photovoltaikanlage als Verursacher auf eigene Kosten durchzufithren hat. Anspriiche
wegen Lammschutz kénnen an den StraRenbaulastirager nicht gestellt werden.
Vorsorglich weiBen wir darauf hin, dass wir als StraRenbaulasttrager der Staatsstrale
auch kiinftige Anspriiche auf Larmschutz oder Entschadigung, die von der Gemeinde

- oder von Anwohnern oder Grundstiicksbesitzern der gegeniiberliegenden

' Wohnbebauung gestellt werden, ablehnen.

(.14 Dachdeckung:
Einschrénkung von Dachdeckungen mit hohen Metallkonzentrationen.

Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink-, und bleigedeckten Dachflachen
hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die v. g. Materialien bej Dachdeckungen
weilgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer-, Zink-, oder
Bleiblechflachen Gber 50m? diifen nur errichiet werden, wenn zur Vorreinigung des
Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden | die der Bauart nach zugelassen sind.

-,
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1.7,

2.1.8.

ART DER BAULICHEN

Gewerbliche Baufldchen

NUTZUNG

@ Cewerbegebiete nach § 8 BauNv0

Bereitschafispersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind.

Gewerbegebiste nach § 8 BauNVO (m.E.

Ausnghmsweise kbnnen zugelassen werden: Wohnungen flir Aufsichis— und
@ | mit Einschrdnkung nach § 1 Abs. 4 und)5 BauNVO. Beschrinkungen:

s_sind in diesem Bereich nur Anlagen ohne stdrende Emissionen
z.B. Rauch, Rul, Staub, Guse, gergsole Ddmpfe, Geruchstoffe und Licht,
Lichtreklame, Scheinwerfer auBe'rs zuldssig. ) _
Ausnahmsweise konnen zugelgssen werden: Wonnungen fiir Aufsichts— und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinnaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind. ‘
Vergnligungsstdtten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BouNVO sind ausgeschlossen.

MASS DER BAULICHEN

Schemao der Nutzungsschablone:
N
O]
N/
£
O]
L
R
e
N

NUTZUNG

Art der baulichen Nutzung (siehe Ziffer 1.1.1. und 1.2.1.)

TWH = Traufseitige Wandhohe beraseits nicht Uber
. m ab fertig planierter Gelandeoberflache bis zum

. Schnittpunkt der Wandaufenkante mit der
Dachhaut.

TWH = Traufseitige Wandhdhe talseits nicht (ber
.. m ab fertig planierter Geldndeoberflache bis zum
_Schnittpunkt der WandauRenkante mit der

Traufseitige Wondhahe:

Traufseitige Wandhohe:

/”\ Dachhaut.
. ; A Immissicnswirksamer fldchenbezogener Schelleistungs—
lq%t /7| DIN- 18005 pegel noch DIN 18005 oei Togg s
O;\é‘ DIN 18005: immissionswirksamer fldchenbezogener Schalleistungs—
b.i - pegel nach DIN 18005 bei Nacht
£ ORZ = ... | o
[ O[] Grundfldchenzohl:  Die Grundfldghenzah! gibt an, wieviel m® Grund—
'Q[]D fidche je m® Grundstlicksflache zuldssig sind.
LI | Bauweise: o = Offen
NUE
il Y OFZ = v | o
[ 1O[ ] Geschosflichenzahl:  Die GeschoBfldchenzahl c{ubt an, wievie! m* Ge—

schoBfidche je m" Grundstiicksfldche zuldssig sind.

Zuldssiger Planungsrichipegel nach DIN 18005 wie im Mischgebiet. |

-

I3,
3.1,

9.1

BAUWEISE BAULINIEN BAUGRENZEN

0 Bauweise offen

- Baugrenze, Fldchen mit Baurecht

FLKC_&IEN FOR DEN OBERORTLICHEN VERKEHR UND FOR
DIE ORTLI

CHEN HAUPTVERKEHRSZUGE

— — — — —  {Jberortliche und &rtliche HauptverkehrsstraBe

&

VERKEHRSFLACHEN

Bestehende StroBenverkehrsflachen, MaBe wie vermessen

7 Uffentliche StraBenverkehrsfldchen mit verkehrsberuhigtem Ausbau, MoBangabe
& in Meter zwischen den Zdunen. Ausbau nach StraBenplanung. Der versiegelie

Anteil ist mdgfichst gering zu halten und wird mit den StraBencusbaupltnen fast- |

gelegt.
StraBenbegrenzungsiinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflichen

FLACHEN FOR VERSORGUMGSANLAGEN, FOR DIE VERWER-
TUNG ODER BESEITIGUNG YON ABWASSER UND FESTEN
ABFALLSTOFFEN SOWIE FOR ABLAGERUNGEN

entfalit
HAUPTVERSORGUNGS~- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
—~—t—s—a— 20 KV-Leitung bestehend mit Schutzabstand
GRONFLACHEN
PLANUNGENR, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEHN
IUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER
LANDSCHATF

3

~ Uragrenzung von -f ldchen -fiir -das—Anpflanzen von -Bdumen—und- Strduchern -
private Flaenen- mit PHorzurgsbindung -als -Ortsrendeingrinuag: -
entfalit

private Flachen. Anpflanzung nach Freiflachengestalltungsplan wie unter

-----

Pos 0.6.1. gefordert.

Umgrenzung von Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Striucher
offentlicher Flachen mit Pflanzungsbindung als Randeingriinung entlang
der ErschlieBungsstrafte

-~

Umgrenzung von Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Straucher:

1




