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|. Textliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB und nach Art. 81 BayBO)

1.0 Art und MaR der baulichen Nutzun

1.1 Art der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 - 11 BauNVO)

Gewerbegebiet
(Zulassig ist nur eine Ausstellungsflache mit Findlingspark der VGB — ohne Gebaude)

(§ 8 BauNVO, jedoch
ohne Abs. 2 Ziffer 3 u. 4
ohne Abs. 3 Ziffer 2 u. 3)

1.2 MaR der baulichen Nutzung:
(§ 5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB § 16 BauNVO)

Fir das Baugebiet wird das MaR der baulichen Nutzung durch die im
Plangebiet festgesetzten Werte der Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt.

1.2.1 Grundflachenzahl : GRZ= 01

2.0 Allgemeine Gestaltung:
Die Nutzung des Grundstiickes soll sich dem vorhandenen Ortscharakter und dem

Landschaftsbild anpassen.

3.0 Gestaltung der baulichen Anlagen (Gelande)

Je nach Gelandeneigung sind die Flachen héhenmaBig entsprechend einzubinden.

Die genaue Gelandeneigung ist vom Planfertiger in der Natur durch Gelandeschnitt
festzulegen, und die Hohenlage der Strale und das Urgeldnde malRstablich im Schnitt
darzustellen. (Im Eingabeplan ist das bestehende und das geplante Gelénde darzustellen)

Gelandeveranderung: Zulassig, groffliachige Aufschittungen od. Abgrabungen jew.
bis max. 1,0 m Héhe, insbesondere bis an die Nachbargrenze,
sind beim Bauantrag entspr. darzustellen.

Stutzmauern : sind an der Grundstlicksgrenze unzuldssig. Zur evtl.
Abstitzung des nat. Gelandes ist an den
Grundstiicksgrenzen eine Mauer bis max. 50 cm
Uber Gelande zuldssig, mit einem max. 2,00 m hohen
Zaun und einer Heckenhinterpflanzung.
Grundsatzlich sind Mauern jedoch nach Méglichkeit
zu vermeiden.
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4.0 Bepflanzungsgebot (Grinordnerische Manahmen) — gem. Landschaftsarchitekt

4.1 ,Die Bepflanzung soll landschaftsgerecht mit heimischen Strauchern und Gehélzen,
erfolgen.”

4.2  Fur Gehélzpflanzungen tiber 2.0 m Wuchshdhe ist der gesetzliche Grenzabstand
von mind. 2.0 m entspr. Art. 47 AGBGB einzuhalten."
(Gegenuber landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken 4.0 m)

43  ,Zur Wahrung des heimischen Orts- und Landschaftsbildes werden folgende
bodenstandige Baume und Gehdlze empfohlen.*:

Bédume: Rotbuche, Stieleiche, Spitzahorn, Winterlinde, Sommerlinde,
Zitterpappel, Uime, Hainbuche, Schwarzerle,
Obstbdaume.

Gehdlze: Hasel, Liguster, Heckenkirsche, Kornelkirsche, Traubenkirsche,
Vogelbeere, Feldahorn, Schneeball, Pfaffenhitchen, Wildrose,
Obstgehdlze.

44  Die Randeingriinung ist dem Bebauungsplan entsprechend auszufiihren.
(lockere Bepflanzung)

45  Zuden Bauantragsunterlagen sind dazu entspr. Freiflachengestaltungspléne
zu erstellen

5.0 Besondere Festsetzungen:
Das im westl./nord-westl. Randbereich vorh. alte Feldgehdlz mit artenreichen
Pflanzenbestand auf der Gelandeb&schung ist zu erhalten.

6.0 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Die Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist gem.
der beiliegenden Ausarbeitung durch das Landschaftsarchitekturbiro Kiendl & Moosbauer,
Deggendorf festgesetzt.
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Textliche Hinweise

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

5.1

Bodenversiegelung /Schutz des Oberbodens

Die Bodenversiegelung soll auf das unumgéngliche MaR beschrankt werden.

Die Grundstiickszufahrten und Parkplatze sollen mit wasserdurchlassigen Beldgen erstellt
werden (Betonverbundstein od. Granitpflaster evtl. Rasengittersteine oder giw.).

Bei allen Baumafnahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu pflegen, dass er jederzeit
wieder verwendungsfahig ist.

Der Einsatz von Insektiziden, Pestiziden, Herbiziden u. Fungiziden ist nicht erlaubt. Phosphat-
u. Nitratdiinger darf nicht verwendet werden.

Abwasserentsorgung

Das Regenwasser kann in den geplanten

Regenriuckhalteweiher eingeleitet werden (anschlieBend Einleitung in Bach/ Wiesengraben)
Die schadlose Ableitung der anfallenden Oberflichenwdsser ist bei der ErschlieBungsplanung
aufzuzeigen und nachzuweisen, ebenso ist die wasserrechtliche Genehmigung firr die
Einleitung zu beantragen.

Schmutzwasser fallt nicht an.

Exakte Nachweise fur Regenwasserableitung (falls erforderlich) sind bei der ErschlieRungs-
planung darzustellen.

Falls Grund- u. Quellwasser auftritt, sind Erfassungen- u. Ableitungen zu erstellen und vorher
wasserrechtlich durch das LA-Passau genehmigen zu lassen. Grund- u. Quellwasser darf
nicht in die 6ffentl. Kanalisation eingeleitet werden.

Wasserversorgung (ist nicht geplant)
keine Loschwasserversorgung notwendig (nur Freiflachen geplant)

Belange der Bodendenkmalpflege:

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
dem Landratsamt Passau oder dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Archéologische
AuBenstelle Landshut, zu melden.

Verkehrsplanung :
Die Verkehrsanbindung des neuen Gebietes an das vorh. Strallennetz ist gesichert /

Bestehende PrivatstralRe (direkt an Staatsstr. 2127 tiber die best. Zufahrt inkl. Sichtdreiecken)

Anbaubeschréankungen: (§ 9 FStrG bzw. Art. 23 BayStrwG)

Auferhalb der zur Erschlieung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten (freie Strecke) ist, entlang der Bundes- und Staatsstrallen, das Anbau-
verbot bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom &uleren Rand der Fahrbahn-
decke, nach § 9 Abs. 1 FStrG bzw. nach Art. 23 Abs. 1 BayStrWG zu beachten.

Die Mindestabstande fur die Einzaunungen und Bepflanzungen sind dariiber hinaus
zum Schutz fur abkommende Fahrzeuge erforderlich.
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5.3
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Vom néachstgelegenen Fahrbahnrand der StaatsstraRe sind daher folgende Absténde

einzuhalten:

bis zu allen baulichen Anlagen, wie Hochbauten, mindestens 20m
Verkehrsflachen, Stellplatze, Aufschittungen und

Abgrabungen, Stutzmauern, Werbeanlagen etc.

bis zu einer stabilen Einzdunung mindestens 10m
bis zu einer einfachen Einzdaunung mindestens 5m
(z.B. Maschendrahtzaun mit einem Pfostendurch-

messer < 40 mm und einer Rohrwandstéarke < 2,9 mm)

bis zu Lagerplatzen und Baustelleneinrichtungen mindestens 15 m
bis zu Bdumen mindestens 10 m
bis zu Strduchern mindestens 7,50 m
mit einem Stammdurchmesser < 0,1 m

Aus Griinden des Anprallschutzes und der Absturzsicherung sind in Abstimmung mit der
Strallenbauverwaltung die erforderlichen Schutzeinrichtungen gemaR der Richtlinie fur
passive Schutzeinrichtungen zu errichten.

Privatzufahrten: (§ 8 a FStrG bzw. Art. 19 BayStrWG)

Einzelne Privatzufahrten Gber den Bestand hinaus (§ 8 a FStrG, Art. 19 BayStrWG)
entlang der freien Strecke der Staatsstrale kénnen aus Grinden der Sicherheit
und Leichtigkeit des Uberodrtlichen Verkehrs nicht zugelassen werden.

Bestehende Zufahrten im Bereich der Bauflachen sind aufzulassen.

Sichtdreiecke: (§ 4 FStrG bzw. Art. 10 BayStr'WG und Richtlinie fur die Anlagen von Straen
Teil: Knotenpunkte RAS-K1)

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei 6ffentlichen Kreuzungen und Einmindungen von
offentlichen StraRen, bei Privatzufahrten sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art
freizumachen bzw. freizuhalten, die mehr als 80 cm tber die Fahrbahnoberkante der

Staatsstral3e ragen.

Lichtmasten, Lichtsignalgeber und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder méglich, wenn sie
den wartepflichtigen Fahrern die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte
Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

An der einmiindenden Strale ist folgendes Sichtfeld freizuhalten:

200 m in Richtung Firstenstein
im Zuge der Staatsstralle
3m im Zuge der Privatzufahrt bei Station 5,295

gemessen vom duleren Rand der Staatsstrale
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5.5

5.6

6.0

7.0

8.0

Entwésserung der Bauflachen:
Abwaésser und Oberflachenwésser aller Art diurfen von Bauflachen, einschlieRlich der
Verkehrsfldchen, nicht auf den Stralengrund der Staatsstrale bzw. in die

StralRenentwasserungsanlagen abgeleitet werden.

Larmschutz:

Die in der Verkehrsldrmschutzverordnung (16. Bundesimmissionsschutzgesetz)

vom 12.06.1990 enthaltenen Grenzwerte fir die Larmvorsorge sind unter Beriicksichtigung
der vorhersehbaren Verkehrsentwicklung einzuhalten.

Flachen fir die Feuerwehr auf den Grundstiicken einschl. der Zufahrten sind
unter Beachtung der DIN 14090 zu erstellen.

Biirgersteiq:
nicht festgesetzt. (jedoch beidseits entlang der Staatsstralle mit einer Breite von

1,5 m mdglich)

Griinflichen: (Naturschutz- und Landschaftspflege)

| Private Grunflachen.

Umlaufende Randeingriinung gem. Plan, bzw. gem. Bepflanzungsgebot.
(t. Landschaftsarchitekten)

Umweltschutz / Naturschutz:
Die Immissionen die aus ordnungsgemafen landwirtschaftlichem Betrieb
und dazugehérigen Flurflichen entstehen, sind zu dulden (Geruch, Staub, Larm)

9.0 Wertstofferfassung:

Die Wertstofferfassung ist durch den Recyclinghof im Gebiet der Gemeinde gegeben.
Fur alle Mall- bzw. Wertstofftonnen ist ausreichend Flache von den Grundstiickseigentiimern
vorzuhalten.

10.0 Giftliste:

Bei zusatzlichen Pflanzungen ist die Giftliste, herausgegeben vom Bayer.
Staatsministerium flr Jugend, Familie und Gesundheit vom 10.03.75 im
LUMBL Nr. 778 vom 27.08.76, zu beachten.
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lll. Zeichenerkldrung fiir die planlichen Festsetzungen

Gemal der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane, sowie
Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)

1.

Art der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 - 11 BauNVQ)

Gewerbegebiet
(Zulassig ist nur eine Ausstellungsflache mit Findlingspark der VGB — ohne Geb&ude)

(§ 8 BauNVO, jedoch
ohne Abs. 2 Ziffer 3 u. 4
ohne Abs. 3 Ziffer 2 u. 3)

MaR der baulichen Nutzung:
(§ 5ADbs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB § 16 BauNVO)

Fur das Baugebiet wird das Mal} der baulichen Nutzung durch die im
Plangebiet festgesetzten Werte der Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt.

21. GRZ = 0,1

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.1 Gebéaude sind nicht geplant

3.2 : : Baugrenze (fur Ausstellungsflache/ Findlingspark)

Griinflichen
(§ 5Abs. 2 Nr. 5u. Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

priv. Grinflachen
gem. Plan

Wasserfliachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses.
(§5 Abs. 2 Nr. 7 u. Abs. 4; §9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)

® = Regenriickhalteweiher

/\N




Proj.-Nr.: 2332/12

6. Planungen, Nutzungsregelungen und Flichen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 u. Abs. 4)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 u. Abs. 6 BauGB)

zu pflanzende Baume und Straucher

13.1 “
13.2 “ best. u. zu erhaltende Baume und Straucher
13'3 E

Neue Ausgleichsflache It. Landschaftsarchitekten

7. Sonstige Planzeichen

151 7~ ~— 465" \_ Héhenlinien

152 B B Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Begriindung und
Erlauterung

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
GE-Gewerbegebiet , Peigertinger Feld*
(Ausstellungsflédche/ Findlingspark fiir VGB)
Gde. Fiirstenstein

Fur das Gebiet, da® wie folgt umgrenzt ist:

im Norden : Gewerbe- u. Mischgebiet

im Westen : Landwirtschaftliche Nutzflache

im Suden Best. Steinbruch

im Osten StaatsstraBe St 2127 anschl. landw. Nutzflache

Tittling/Muth, 02.10.2012

geandert: 21.12.2012, 14.01.2013, 15.03.13, 08.04.2013
18.04.2013, 29.05.13, 08.08.13

Architekturbdro & | L\ |
Willi Neumeier s (| N7/
Architekt Dipl.-Ing. FH E =4
Muth 2a-94104 Tittling 1 L e
Tel. 08504/8787 B ‘;.w*{::.

e-mail: info@w-neumeier.de
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Allgemeines:
Der Bebauungsplan wird parallel mit dem Flachennutzungsplan aufgestellt, der FLN-Plan

(Deckblatt Nr. 3.1) liegt derzeit 6ffentlich aus und dieser Bereich ist als Gewerbegebiet
ausgewiesen.

Der Beb.-plan steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes
also nicht entgegen.

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleitplan) ist die weitere
Entwicklung bzw. Bereitstellung von Gewerbeflachen als dringender Bedarf fur den best.
Betrieb VGB - Erweiterung als Ausstellungsflache/ Findlingspark. Anderweitige Gewerbe-
flachen stehen fur diese Nutzung nicht zur Verfugung.

Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan soll nur die tatséchliche Nutzung als Ausstellungs-
flache/ Frihlingspark fixieren.

Die Festsetzungen bilden die Grundlage fir die Beurteilung und Genehmigung der
Baugesuche, sowie auch fir die weitere Entwicklung dieses Planbereiches.

Die Aufstellung von Bebauungsplénen wird von der Gemeinde in eigener Verantwortung
durchgefuhrt. Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 bis 13 des BauGB geregelt. Die
verbindliche Bauleitplanung befasst sich lediglich mit den Planungstatsachen, sowie den
Planungsnotwendigkeiten. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung liegt als Anhang bei.

Anlass zur Aufstellung:
Anfragen fur weitere Gewerbefldchen, fur den best. Betrieb VGB dringender Bedarf,

anderweitige Flachen nicht vorhanden. (Erweiterung als Ausstellungsflache/ Findlingspark)
Ziel, Zweck und Auswirkung ist bzw. soll einen geschéftlichen Nutzen fiir die VGB sein.

Auswahl des ErschlieBungsgebietes:
Im Flachennutzungsplan der Gde. Furstenstein wird dieser Bereich als ,Gewerbegebiet"

ausgewiesen (Deckblatt Nr. 3.1).

Anbindung an das best. Gewerbegebiet im Siiden. Zufahrt tiber die vorh. Privatstralie
(Betriebszufahrt).

Léschwasserversorgung ist nicht erforderlich.

Stédtebauliche Situation:

Das Gebiet liegt im stdl. Ein/Ausfahrtsbereich der Gde. Furstenstein im Anschluss an ein
best. Gewerbegebiet, direkt an der Staatsstr. 2127.

Die Ortsansicht, spez. der Blick auf die Schlossanlage, wird durch das neue Baugebiet nicht
beeintrachtigt.

Stiddtebauliche Werte und ErschlieBungskosten:
Die stadtebaulichen Daten fur die Aufstellung der Flache, der Bebauung, der Nutzung und

ihre Verhdltnisse, stellen sich wie folgt dar:

Vorladufige ,,Berechnung
1. Gesamtflache des Plangebietes: ca. 1,7 ha

1
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5.2 ErschlieBungskosten:
(keine ErschlieBungskosten an die Gde. Firstenstein, da kein Gebdude geplant ist).
Das Geldnde wird gem. einem zu erstellenden ErschlieBungsplan vom
Grundstickeigentumer/ Aufsteller des Bebauungsplanes auf dessen Kosten erschlossen.
Vorhaben- und ErschlieBungsplan gem. § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB inkl. Durchfiihrungsvertrag
zwischen VGB und Gde. Furstenstein.

5.3 Kosten der Wasserversorgung:
- keine

5.4 Kosten der Abwasserbeseitigung
- keine

5.5 Nachfolgelasten:
Der Gde. entstehen durch die Bebauung keine Folgekosten.

5.6 Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

Es ist nicht zu erwarten, dal die Planung sich nachteilig auf die persénlichen
Lebensumsténde der in diesem Gebiet wohnenden Menschen auswirken wird.

Die Erschliefung des Baugebietes ist Ende 2013 geplant.

Aufgestellt, ¢ RRCH/r

Tittling/Muth, 02.10.2012 Pkl )

geandert: 21.12.2012 & | 2NCHITEKT | %
14.01.2013 < T, .
15.03.2013 =
08.04.2013 b
18.04.2013
29.05.2013
08.08.2013

Architekturbtiro

Willi Neumeier

Architekt Dipl.-Ing. FH

Muth 2a - 94 104 Tittling
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