Ortsabrundungs- und Einbeziehungssatzung

Satzung der Gemeinde Furstenstein ber die Festlegung der Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles Oberpolling (Alter Weg, Fiirstweg und
Hinterbergstrale - Teilbereich)

(Ortsabrundungs- und Einbeziehungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) erlaft die Gemeinde
Furstenstein folgende Satzung:

§ 1 - Geltungsbereich

(1) Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Oberpolling (Alter Weg, Fiirstweg und
Hinterbergstraflie - Teilbereich) werden gemdB den im beigefiigten Lageplan, M = 1 : 5000,
ersichtlichen Darstellungen festgelegt (§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB). Der Lageplan ist Bestandteil
dieser Satzung.

(2) Die gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einbezogenen Grundstiicke sind im Lageplan nach Absatz 1
schraffiert dargestellt.

§ 2 - Planungsrechtliche Zulissigkeit

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fir ein Gebiet des gem. § 1 festgelegten
Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser
Satzung bekanntgemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben nach
§ 30 BauGB.

§ 3 - Festsetzungen

(1) Soweit Wohngebaude errichtet werden, sind max. zwei Vollgeschosse und max. drei
Wohneinheiten im Sinne der Bayer, Bauordnung zuldssig,
Bei sonstigen Gebduden sind max. zwei VollgeschoBe im Sinne der Bayer. Bauordnung zulassig.

(2) Immissionsschutz: In die Wohn-, Schlaf- und sonstigen Aufenthaltsriume an den
nordwestlichen und stadéstlichen Gebiudeseiten von Wohngebiudeneubauten nordostlich der PA
25 und an den nordwestlichen, nordostlichen siadostlichen Gebiudeweiten von
Wohngebidudeneubauten siidwestlich der PA 25 sind Fenster mit der Mindestschallschutzklasse 3
(35 - 39 dB) einzubauen (vgl. dazu die VDI-Richtlinie 2719 , Schallddmmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen®).

Soweit Balkontiiren, Rollddenkasten oder ahnliche Bauteile vorgesehen sind, miissen diese
ebenfalls das o. g. bewertete Schalldimm-MaB aufweisen. Der Einbau von Schallschutzfenstern mit
integrierter Luftungseinheit wird empfohlen.

Auf der zur Strafle abgewandten Gebidudeseite von Wohngebiudeneubauten kénnen Fenster mit
einem um 5 dB geringer bewerteten Schalldimm-MaB verwendet werden.




(3) Forstwirtschaft: Zum angrenzenden Waldbestand (FI.Nr. 6151) im Osten des Geltungsbereiches
ist fiir Neu- und Anbauten ein Sicherheitsabstand von mind. 25 m einzuhalten.

§ 4 - Hinweise

(1) Pflanzabstand: Gegeniiber landwirtschaftlich genutzten Grundsticken fur Geholze, die eine
Héhe von iiber 2 m erreichen, ist ein Pflanzabstand von mindestens 4 m einzuhalten (Art. 48 Abs. 1
AGBGB).

(2) Hinweise der KreisstraBenverwaltung:

21 Anbaubeschrinkungen: AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten (freie Strecke) sind entlang der KreisstraBe die
Anbaubeschrankungen bis zu einer Entfernung von 15 m, gemessen vom dulleren Fahrbahnrand,
nach Art. 23 Abs. 1 BayStrWG zu beachten.

Von der Anbaubeschrinkung sind alle baulichen Anlagen, einschlieBlich Verkehrsflachen,
Stellplatze, Aufschiittungen oder Abgrabungen grofieren Umfang, Stiitzmauern efc. betroffen.

2.2 Einmiindungen und Kreuzungen von offentlichen StraBen: Die ErschlieBung hat dber
bestehende Einmiindungen zu erfolgen. Neue Einmiindungen werden nicht zugelassen.

73 Sichtdreiecke: Die erforderlichen Sichtdreiecke bei Kreuzungen und Einmindungen von
sffentlichen StraBen sowie Privatzufahrten sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art
freizumachen bzw. freizuhalten, die mehr als 80 cm iiber die Fahrbahnoberflache der Kreisstralie
ragen.

Finzelne Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder
moglich, wenn sie den wartepflichtigen Fahrern die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder
nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

An den einmiindenden StraBen und Zufahrten sind folgende Sichtfelder freizuhalten:

85 m beiderseits im Zuge der KreisstraBe PA 25

3 m im Zuge der einmiindenden Stralle bzw. der Zufahrt

2.4 Anpflanzungen: Bei der Anpflanzung von Biumen ist ein Mindestabstand von 4,50 m vom
befestigten Fahrbahnrand der Kreisstrafe einzuhalten.

Nach Art. 30 BayStrWG ist zu Neubepflanzungen des StraBenkorpers nur der Trager der
StraBenbaulast befugt.

Eine Neupflanzung von Einzelbdumen innerhalb der Sichtdreiecke bedarf der Zustimmung der
KreisstraBenverwaltung im Einzelfall.

7.5 Entwasserung der Bauflachen: Abwasser und Oberflachenwasser aller Art darf von Bauflachen
nicht auf den StraBengrund der KreisstraBe abgeleitet werden.

2.6 StraBenentwisserung: Der Abflufl des StraBenoberflachenwassers der KreisstraBe darf nicht
behindert werden. Eine eventuell erforderliche Anderung oder Erweiterung  der
StraBenentwisserungsanlagen (groBerer Hochwasserschutz fir die Bauflachen, Verrohrung von
offenen Gerinnen, sammeln von breitflichig ablaufendem Oberflachenwasser in Mulden oder
Rohrleitungen etc.) ist mit der KreisstraBenverwaltung und dem Wasserwirtschaftsamt rechtzeitig
abzustimmen.

77 Bei Bauvorhaben auf Grundsticken entlang der KreisstraBe PA 25 st die
KreisstraBenverwaltung zu beteiligen.




(3) Stromversorgung:

31 Zur elektrischen Versorgung der bestehenden Bebauung sind im Satzungsbereich bereits
Erdkabel verlegt. Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben ist das OBAG-Regionalzentrum
94535 Eging a. See. Kollmering 14, Tel. 08544/981-0, zu verstandigen. Um Unfalle und
Kabelschaden zu vermeiden, mussen die Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und die
erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

37 Bereits oine Anndherung an elektrische Anlagen ist mit Lebensgefahr verbunden. Die
Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fur
elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefithrten VDE-Bestimmungen
sind zu beachten. Nihere Auskinfte erteilt das OBAG-Regionalzentrum.

3.3 Bei Baumpflanzungen ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln
einzuhalten.

@/ (4) Landwirtschaft: Gegeniiber landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ist bei Gewichsen, die
< eine Hohe von iiber 2 m erreichen, ein Pflanzabstand von mind. 4 m einzuhalten.

§ 5 - Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Gemeinde:  Fiirstenstein
Landkreis: Passau
Reg.-Bez.: Niederbayern

1. Aufstellungsbeschlufi

Der Gemeinderat hat am 49?7 79 beschlossen, eine Ortsabrundungssatzung fir den Bereich
Dbesgolling, (Aier We, Firiies Himtert )

................................................ aufzustellen.
Der Aufstellungsbeschlul wurde am 72. &7, ortsiiblich bekanntgemacht.

Z28. 1
Firstenstein, . £ e 99 ......
GEMEINDE PURSTENSTEIN

2. Fachstellenanhérung

Den beteiligten Tragern 6ffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme zum 1. Entwurf
der Satzung, in der Fassung vom 4979g ........... eine angemessene Frist bis zum 24, 2.99 gesetzt.
Der 2. Entwurf der Satzung, in der Fassung vom .76.0299. , wurde den Fachstellen nach
Billigung durch den Gemeinderat am 76.97.99 ebenfalls in einer angemessenen Frist zur
Stellungnahme bis zum Z6. 94 99
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3. Biirgerbeteiligung

Die Birgerbeteiligung wurde fiir den 1. Entwurf in der Zeit vom 2‘707?? bis 170299
(ortsiibliche Bekanntgabe am 27.01.99 ), fiir den 2. Entwurf in der Zeit vom Z4. 097,"260499

27,7599
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4. Satzung B

Die Gemeinde Firstenstein hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 20. 0‘94 7 9 die

Ortsabrundungssatzung, in der F assung vom £0.05.99 , als Satzung beschlossen.
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S. Genehmigung
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Z

r. ¢ ?f??z?’/k?‘pdie Satzung

& £
‘1«}

i
Furstens? ab. J
4 . \/ﬂ?
7

I7Wax . 1 Birgermeister

6. Inkrafttreten

Die Genehmigung der Satzung wu};de am ortsiblich durch Veroffentlichung im
Gemeindeblatt vom .. Ul 15445 bekanntgemacht. Die Satzung wird seit diesem Tage zu den
ublichen Dienststunden im Rathaus zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten und wiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Die Ortsabrundungssatzung ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Sitze 1 und 2 und Abs. 4 sowie der §§ 214, 215 und 215 a

BauGB ist hingewiesen worden.
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