Anderung der Ortsabrundungssatzung Oberpolling (Hauptort)

1. Anderungssafzung vom

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB erlasst die Gemeinde Firstenstein
folgende Satzung zur Anderung der Ortsabrundungssatzung vom 29.11.1995

§1

Der Geltungsbereich der bestehenden Ortsabrundungssatzung Oberpolling
(Hauptort) wird um die Grundstiicke FI.Nr. 4891, 4891/1, 4893/1, 4891/2, 4891/3,
4942/2 und 4892 erweitert (s. rote Markierung im Lageplan M = 1 : 5000 und
Geltungsbereichsgrenze im Lageplan M = 1 : 1000).

Die Lagepldne, MaBstab 1 : 1000 und 1 : 5000 sind Bestandteil dieser Satzung.

§2
§ 2 Abs. 2 wird wie folgt erganzt:
Textliche Festsetzungen:

Naturschutz und Landschaftspflege (Eingriffsregelung):

Entlang der nérdlichen Grundstlicksgrenze des Grundstiicks FI.Nr. 4891/3 sind
bodenstindige Gehdlze zu pflanzen und zwar entsprechend den Festsetzungen im
Lageplan, M = 1 : 1000, als mindestens fiinf Meter breiten Geholzmantel gemal der
nachfolgenden Auswabhlliste.

Auswahlliste: Hasel, Liguster, Heckenkirsche, Kornelkirsche, Vogelbeere, Feldahorn,
Traubenkirsche, Schneeball, Wildrosen, Obstgeholze.

Zu erhaltende Waldflachen:
Der im Lageplan M = 1 : 1000 dargestellte Waldbestand auf den Grundsttcken FL.Nr.
4892 und 4942/2 wird als zu erhaltend festgesetzt.

Hinweise:

Ausfiihrung der Stellplatze, Staurdume und Zufahrten:
Die Versiegelung der Stellpldtze, Stauraume und Zufahrten ist auf das unbedingt
notwendige MaB zu beschranken und mit wasserdurchldassigem Belag (Granit-,
Verbundpflaster, Rasengittersteine usw.) auszufiihren.
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Hinweis aus forstwirtschaftlicher Sicht / Abstand zum Waldbestand (fiir die Bebauung
der Grundstiicke FI.Nr. 4891/1 und 4891/2)

Die geplanten kiinftigen Bauflachen liegen entweder ganz oder teilweise im
Fallbereich des Buchen-Altbestandes mit einzetnen Fichten auf der FI.Nr. 4942/2
sowie im kiinftigen Fallbereich der im Osten nachgelagerten Fichtenjungbestande.

Die Gefihrdungssituation aus dem Waldbestand im Westen (FI.Nr. 4942/2) entspricht
der, mit der bereits die drei bestehenden Wohnhauser (FI.Nr. 4891, 4891/1 und
4893/1) seit Jahren leben mussen.

Aufgrund des grundwassernahen Standortes der Fichtenflachen kann fiir die Zukunft
auch ein Gefahrdungsrisiko durch umstiirzende Baume als Folge von Ostwinden nicht
ausgeschlossen werden.

Aus forstamtlicher Sicht ist festzuhalten, dass bei einer Unterschreitung eines
Gebiudeabstandes zum Wald von 25 Metern technische Auflagen (durch die
Baugenehmigungsbehorde) fir erforderlich gehalten werden.

Den betroffenen Bauwerbern wird empfohlen, vor Planung eines Vorhabens zur
Vermeidung von unndtigem Aufwand und zur Klarung, welche Auflagen einzuhalten
sind, mit der Bauaufsichtsbehdrde am Landratsamt Passau Kontakt aufzunehmen.
Zur Sicherstellung des 25-m-Baumfallbereichs nach Osten werden auf den
Grundstiicken FLNr. 4891/2 und 4891/3 Baugrenzen festgesetzt, die den
Forderungen des Forstamtes Rechnung tragen.

§3
§ 3 der Ortsabrundungssatzung wird wie folgt gefasst:
Auf den einbezogenen Flachen sind ausschlieBlich Wohngebdude mit maximal zwei
Vollgeschossen im Sinne der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und maximal drei

Wohneinheiten je Wohngeb&ude zuldssig (§ 34 Abs. 4 Satz 2 Halbsatz 2i. V. m. § 9
Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB).

§4

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Begriindung und Erlduterung

zur 1. Anderungssatzung zur Ortsabrundungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB -
flir Oberpolling (Hauptort)

1. Lage:
Der Anderungsbereich (FI.Nr. 4890 Tfl., 4942/2 Tfl., 4891, 4891/1, 4893/1, 4891/2

und 4891/3) grenzt an den nordlichen Geltungsbereich der bestehenden
Ortsabrundungssatzung an. Im Anderungsbereich befinden sich drei Wohnhauser mit
Garagen.

2. Ziel:
Die Gemeinde mdchte den Grundstiickseigentiimern der Grundstiicke FI.Nr. 4891/2
und 4891/3 ermdglichen, auf diesen Grundstiicken ein Wohnhaus zu errichten.

3. Stddtebauliche Situation:
Die Grundstiicke werden durch die vorhandene OrtsstraBe erschlossen. Die
Wasserversorgungsleitung befindet sich in der Nihe der Grundstiicke. Der Anschluss
kann durch die Grundstiickseigentiimer erfolgen. Die Abwasserleitung befindet sich
in der 6ffentlichen StraBe in etwa auf Hohe der betroffenen Grundstticke.

4. Eingriffsregelung (Naturschutz und Landschaftspflege):
Lediglich auf den einbezogenen Fléchen FI.Nr. 4891/2 und 4891/3 ist eine Bebauung
moglich. Das Grundstiick FI.Nr. 4891/2 hat eine Fliche von 1.474 gm, Fl.Nr. 4891/3
ist 1.541 gm groB. Bei diesen Flachen handelt es sich derzeit um intensiv genutztes
Grinland (Kategorie I). FI.Nr. 4891/2 ist bereits mit einer Garage bebaut.
Die Grundstiicke sollen jeweils mit einem Wohnhaus bebaut werden, bei dem max.
zwei Vollgeschosse und max. drei Wohneinheiten (s. Festsetzungen) méglich sind.
Ferner konnen Garagen im erforderlichen Umfang errichtet werden. Stellplatze,
Staurdume und Zufahrten sollen, soweit sie versiegelt werden, nur mit
wasserdurchlassigem Belag versehen werden (s. Hinweise).
Der Eingriff wird dadurch auf das notwendige MaB minimiert.

Der Ausgleich fir den Eingriff wird dadurch erfolgen, dass entlang der nérdlichen
Grundstlicksgrenze des Grundstiicks FIL.Nr. 4891/3 Gehdlze nach MaBgabe der
planlichen und textlichen Festsetzungen zu pflanzen sind.

Die entsprechenden Festsetzungen werden in die Satzung aufgenommen.



Erldauterungen zu den planlichen Festsetzungen:
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Ortsabrundungssatzung fiir Oberpolling (Hauptort)
1. Anderungssatzung

Gemeinde: Firstenstein -
Landkreis: Passau
Reg.-Bezirk: Niederbayern

1. Anderungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 10.10.2001 beschlossen, die Ortsabrundungssatzung
Oberpolling (Hauptort) zu erweitern und dandern. Der Anderungsbeschluss wurde am
17.10.2001 ortsliblich bekannt gemacht.

FUrstenstein,_QB.OS.ZOOZ
EINDERURSFENSTEIN

Stephan Gawlik
1. Bérgermeister

2 a) Offentliche Auslegung des Satzungsentwurfs:
Der Entwurf der Anderungssatzung lag in der Zeit vom 26.10.2001 bis einschlieBlich
26.11.2001 o&ffentlich zu jedermanns Einsicht aus. Wahrend dieser Zeit konnten Bedenken
und Anregungen schriftlich oder zur Niederschrift im Rathaus vorgebracht werden.
Die 6ffentlich Auslegung wurde am 17.10.2001 ortsiblich bekannt gemacht.

Flirstenstein, 03.05.2002

MEIN URSTENSTEIN Em
' ffg{igw’\”‘\
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Stephan Gawlik i
1. Blirgermeister &

2 b) Erneute &ffentliche Auslegung der Satzungsentwurfs:

Der geinderte Entwurf der Anderungssatzung lag in der Zeit vom 01.02.2002 bis
einschlieBlich 15.02.2002 erneut gem. § 3 Abs. 3 BauGB o&ffentlich aus. Wahrend dieser Zeit
konnten Bedenken und Anregungen schriftlich oder zur Niederschrift im Rathaus vorgebracht
werden. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 23.01.2002 ortsiiblich bekannt gemacht.

Firstenstein, 03.05.2002
GEMEIND 'EURSK ENSTEIN

phan Gawlik
1.'Burgermeister

3. Satzungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat am 4<f0772002 die Anderung als Satzung beschlossen.




FUrstenstein,._..ﬂ.g-. .......................
EINDE FURSTENSTEIN

4, Genehmigung: 10 Cap 2007
Das Landratsamt Passau hat mit Schreiben vom ua@piﬁﬂh ..... Nr. 67-01/8F

die Anderungssatzung genehmigt.

5. Inkraftreten: & . i
Die Genehmigung der Anderungssatzung wurde am 02 G 20 qrsiiblich  bekannt
gemacht. Die Anderungssatzung wird seit diesem Tage zu den (blichen Dienststunden im
Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (ber dessen Inhalt auf Verlangen

Auskunft erteilt. Die Anderungssatzung ist damit in rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 42 ff sowie der 8§ 214, 215 BauGB ist hier hingewiesen worden.

FUrstenstein,__.......'...'....'.‘.‘ ..............
] \VFURS'_[,ENSTEIN




