Verfahrensvermerke

Verfahrensablauf:

1. Anderungsbeschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Flirstenstein hat in der Sitzung vom 17.06.2010 die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes SO "Musterpark Thiele" beschlossen. Der Beschluss des Gemeinderates wurde in der Zeit vom
2%.00.204A  his . 28.03.20AA  stfentlich bekannt gemacht.

2. FruhzeitiJg\é- gteiligung der betroffenen Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der

Behodrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB:

Den berg'horten Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 03@99&“\ bis zum
AA.QL Q0AA

3. Abwagung voniStellungnahmen aus Beteiligung der Behorden und der Beteiligung der Offentlichkeit:

In der Sitzung am . &A:QA.204%. wurden die Stellungnahmen aus der Beteiligung der beriihrten Behérden und
sonstiger Trager tffentlicher Belange sowie aus der Beteilung der Offentlichkeit abgewogen. Die Anderungen wurden
in den Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom BCY SR (-1 X eingearbeitet.

Nach vorheriger_ortsiblicher Bekanntmachung Uber Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs, 2
BauGB vom .%3.A0:20M  \urde der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .2A.OA. 943
einschlieflich Begriindung und Umweltbericht in der Zeit vom Q@b AA-R0AY pis Q. AKX, 3848 o6t sifentlich
ausgelegt.

: ) §4 Abs. 2 BauGB:
Die erneute Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tffger offentlicher Belange wurde im Schreiben vom
29.40. 204 nach § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .. 32.A0:204% | bis .. 32.AA: 28 qurchgefihrt.

Eiirstenstein, den AR.07 .00




6. Satzung: N

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden wurde der Bebauungsplan erneut redaktionell
Uberarbeitet. Der Entwurf wurde in der Sitzung vom ..#=Y. O - 30M yom Gemeinderat gebilligt. Anschliefend hat der
Gemeinderat in seiner Sitzung am ¥ 3.0, 20AM . den vorhabenbezogenen Bebauungsplan SO "Musterpark Thiele”
in der Fassung vom ;’JLW“ gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

7. Bekanntmachting/Inkrafttreten:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan SO "Musterpark Thiele” i. d. F. vom 03“’3%“( tr|tt em § 10 Abs. 3
BauGRB mit der ortsiblichen Bekanntmachung durch Aushang an den Ortstafeln am A403 .0k in Kraft. Der
Bebauungsplan SO "Musterpark Thiele" liegt im Rathaus der Gemeinde Fiirstenstein, Vilshofener Slrarse 9 wahrend
der allgemeinen Offnungszeiten zu jedermanns Einsicht aus. Auf die Rechtsfolgen der §§ 39 ff. BauGB sowie der §§
214 und 215 BauGB ist hm%glesen worden.

Firstenstein, den A%,03, 2004 o

Vorhabenbezogener
Bebauungs- und Griinordnungsplan

SO Musterpark Thiele
Gemeinde Flrstenstein

Dipl.Ing. Barbara Franz
Landschaftsarchitektin
Hollgasse 12, 94032 Passau
Tel.: 08 51/4909459

Fax: 08 51/20420959
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Festsetzungen durch Planzeichen

Grenzen

% - = -q Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung

SO

------

LXE)

0
tessssetesassasasanes

Sondergebiet: Ausstellungspark fir Granit § 11 BauNVO

Ausstellungsflache zulassig sind:

- Steg

- Aussichtsplattform

- Treppe zur Aussichtsplattform

- gepflasteter Sitzbereich mit Feuerstelle
- Ruheplatz mit Findlingen

- einzelne Granitmonolithe

- Ausstellungsflache fiir Splitt und Bruchsteine
- Gartenwege mit Splittbelag

- Zelt und Pavillion

- Pflanzflache mit Ziergeholzen

Maf} der baulichen Nutzung
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Wandhohe

Baugrenzen

Abstandsflachen

Vekehrsflachen

6. Grinordnung
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max. 4.50 m

Die Wandhthe wird bestimmt geman
Art. 6 Abs. 4 BayBO

Baugrenze

Die Abstandsflachen gem&R Art. 6 und 7 BayBO
sind einzuhalten.

Stralenverkehrsfléche privat
Full- und Wirtschaftswege privat

Parkplatze privat

extensiv gepflegte Wiesenflache, zweimalige Mahd pro
Jahr, keine Diingung zulassig

Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhalt und Entwicklung der Wasserfléchen,
Verlandungszonen und naturnahen Uferbereiche

Laubbaume - Bestand zu erhalten

Alnus - Erle

Betula pendula - Birke
Quercus robur - Eiche
Salix - Weide



B. Festsetzungen durch Text
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Einfriedung

2. Absturzsicherung

Zulassig ist eine Natursteinmauer im Zugangsbereich
zwischen den natirlichen Felswanden.
max. Héhe: 2.00 m

vom Park aus zugangige Flachen oberhalb der Felswand sind
durch eine Absturzsicherung in einer Hohe von mindestens
1.00 m zu sichern.

<+

3. Schutz des Oberbodens

Bei allen Baumalinahmen ist der Oberboden so
zu schiitzen und zu pflegen, dass er zu jeder Zeit
verwendungsfahig ist. Oberbodenlager sind ober-
flachig mit einer Decksaat zu versehen.

4. Wasserflachen und Verlandungszonen

5. Ausgleichsflachen

Die Wasserflachen und Verlandungszonen sind in ihrem
Bestand zu erhalten. Zu diesem Zweck sind die Rohrleitung
und die Pumpe, die eine Verbindung herstellen zwischen
dem grof3en, zentralen Teich und dem westlichen Teich,
beizubehalten; zwischen dem westlichen und dem nérdlichen
Teich wird eine Verbindung durch einen Bachlauf hergestellt;
entlang des Ostufers am westlichen Teich ist eine
Aufschittung zulassig,um den Wasserspiegel fiir einen
funktionsfahigen Wasserkreislauf anzuheben. Diese
Maflinahmen schiitzen den westlichen Teich vor einer
kompletten Verlandung und tragen dazu bei, die bestehende
Lebensraumvielfalt von veriandeten, teilverlandeten und
nicht verlandeten Wasserflachen zu erhalten.

Die erforderliche Flache wird extern erbracht auf Flurstlick
Nr. 2960, einer Flache, die Bestandteil der regionalen
Rankenflache bei Nammering ist. In Anlehnung an die
Zielvorgaben des Arten- und Biotopschutzprogramms wird
eine Offenhaltung der von Verbuschung bedrohten
Ausgleichsflache bei Wiedereinfiihrung einer extensiven
Pflege bzw, Nutzung festgesetzt. Fir die Ausgleichsflache in
einer Grofte von 800,00 m 2 auf dem Grundstiick Flurstiick
Nr. 2960, das sich im Besitz des Bauherrn befindet, ist eine
Grunddienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern
einzutragen.

6. Malnahmen zur Eingriffsvermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitét (Ergebnisse des beiliegenden Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags vom 31.01.2013)

- In die westlichen und nérdlichen Felswande diirfen keine Ein-

griffe erfolgen.

Dauerbeleuchtung, insbesondere ein Ausstrahlen der
nordlichen und westlichen Felswande ist unzulassig.

Die Fischdurchgangigkeit der geplanten
Gewasserverbindung vom Hauptgewasser zum westlichen
Weiher ist durch geeignete MaRnahmen einzuschrénken
(Hdhensprung oder engmaschiges Gitter)

In der Zeit von 1. Januar bis 31. Marz diirfen im Steinbruch
weder BaumaRnahmen noch Veranstaltungen oder
Besichtiaunaen stattfinden. Ausnahmen hiervon sind



- Ule FischadurchgangigKkelt der geplanten
Gewasserverbindung vom Hauptgewésser zum westlichen
Weiher ist durch geeignete Maltnahmen einzuschranken
(Hohensprung oder engmaschiges Gitter)

- In der Zeit von 1. Januar bis 31. Marz dirfen im Steinbruch
weder BaumafRnahmen noch Veranstaltungen oder
Besichtigungen stattfinden. Ausnahmen hiervon sind
méglich, wenn durch qualifizierte Erhebungen nachgewiesen
wird, dass zum gegebenen Zeitpunkt keine Nutzung der
Felswande durch Uhu oder Wanderfalke erfolgt. Hierzu ist
eine entsprechende Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde erforderlich.

7. Zutrittsrecht der Naturschutzbehérde

Das Zutrittsrecht der Naturschutzbehérde wird geman Art.
54 Bay.NatschG festgesetzt.

B. Hinweise
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vorhandene Flurgrenzen und Flursteine

410/65 Flurstiicknummern




Laubbidume - Bestand zu erhalten

O,

Alnus - Erle

A

B Betula pendula - Birke
Qu Quercus, robur - Eiche
S Salix - Weide

T Tilia - Linde

Nadelbdume - Bestand zu erhalten

Pa Picea abies - Fichte

C:\j\) Gehdlzflachen - vorwiegend Laubgehdlz Bestand zu erhalten
" Gehélzflachen - vorwiegend Nadelgehdlz

7. Gewasser

Steinbruchweiher zu erhalten

f/////// Verlandungszone zu erhalten

teilweise Veriandungszonen, kleinteilige Wasserflachen
im Randbereich, zu erhalten

j ? Bachlauf geplant mit FuRwegebriicke

8. Sonstige Planzeichen

s e, Mit Geh- und Fahrtrechten zu belastende Flache
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