SO Musterpark Thiele
Gemeinde Fiirstenstein

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan
Anderung durch Deckblatt Nr. 1

Begriindung

26.11.2015

Dipl.-Ing. Barbara Franz
Landschaftsarchitektin

",_Flgllgasse 12

194032 Passau
Fon: 0851/4909459
Fax: 0851/20420959

@barbara-franz.de



A. Festsetzungen durch Planzeichen
Grenzen

=

F o q Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Deckblattes

= == == =m = Grenze Geltungsbereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

S0 Sondergebiet: Ausstellungspark fir Granit § 11 BauNVO

]  Ausstellungsflache zulissig sind:

- Gebdude und Gabionenwand innerhalb der Baugrenze

- Gebaude fiir Ausstellung und Kundenberatung ohne Schmutzwasseranfall

MaB der baulichen Nutzung

Grundflache max. 100 m? fir Gebdude
max. 170 m? fir Stitzmauern und geplante ErschlieBung
Wandhohe max. 6.00 m fir Gebaude

max. 6.70 m fir Gabionenwand
Die Wandhéhe wird bestimmt gemaR Art. 6 Abs. 4 BayBO
Baugrenzen

M Baugrenze

Abstandsflichen  Die Abstandsflachen geméaR Art. 6 und 7 BayBO
sind einzuhalten.

Vekehrsflachen

StralRenverkehrsflache privat

Fuf- und Wirtschaftswege privat

m Treppe

Griinordnung

m Gehdlzflachen - vorwiegend Laubgehdlz Bestand zu erhalten

Gehdlzflachen - vorwiegend Laubgehdlz Bestand zu ergénzen
gemal Artenliste 1

Artenliste 1
Gehdlze, autochthone Pflanzen, Pflanzabstand 1,5 m

Heister, Co. 7,51, 125 - 150 cm, 20 % Anteil an der Gesamtpflanzung

- Betula pendula - Birke

- Carpinus betulus - Hainbuche

- Fagus sylvatica - Rotbuche

= Sorbus aucuparia - Gemeine Eberesche

|.Heister, 1xv.0B., 60 - 80 cm, 80 % Anteil an der Gesamtpflanzung
- Betula pendula - Birke

- Carpinus betulus - Hainbuche

- Fagus sylvatica - Rotbuche

- Sorbus aucuparia - Gemeine Eberesche

B. Festsetzungen durch Text

Ausgleichsflachen: Die erforderliche Flache wird extern erbracht auf Flurstiick Nr. 2960, einer Flache,
die Bestandteil der regionalen Rankenfliche bei Nammering ist. In Anlehnung an
die Zielvorgaben des Arten- und Biotopschutzprogramms wird eine Offenhaltung
der von Verbuschung bedrohten Ausgleichsflache bei Wiedereinfiihrung einer
extensiven Pflege bzw. Nutzung festgesetzt, wie in Anlage 2 dargestelit. Fur die
Ausgleichsflache in einer Groke von 540,0 m ? auf dem Grundstiick Flurstiick Nr.
2960, das sich im Besitz des Bauherrn befindet, ist eine Grunddienstbarkeit
zugunsten des Freistaates Bayern einzutragen.

Alle weiteren textlichen und planlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unveréandert.




Verfahrensvermerke

Verfahrensablauf:

1. Anderungsbeschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Firstenstein hat in der Sitzung vom.. M‘ D“A“ die Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauunq:planes SO "Musterpark Thiele" mittels Deckblatt Nr. 1 beschlossen Der Beschluss des Gemeinderates wurde
am ASY. 204%_sffentlich bekannt gemacht,

Firstenstein, den . Q“)‘D‘QOIS
GEMEINDE FUR

<

2. Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gem. § 13 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behorden
gem. § 13i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB:
Den beruhrten Behorden und sonstigen Tragem offentlicher Belange wurde gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

%00 . bis zum ®B:}A: 815 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben Des Weiteren
wurde dle Beteslngung der betroffenen Offentllchkelt gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom B A0.304S ;s zum
QA4 ... durchgefiihrt,

Firstenstein, den
GEMEINDE

teyBurgermeisigr.
Steghen Gawlik /

3. Abwégung von Stellungnahmen aus Beteiligung der Behérden und der Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB:

Aufgrund der eingegangenen Stellu%wg\en wurde das Deckblatt Nr. 1 redaktionell (berarbeitet. Das Deckblatt
wurde in der Sitzung vom . vom Gemeinderat gebilligt.

Fiirstenstein, den 331330‘5
GEMEINDE FURSTENSTEIN




4. Satzungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom. % “ Ag die Anderungkes vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
SO "Musterpark Thiele" mittels Deckblatt Nr, 1 in der Fassung vom 75y gem, § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Farstenstein, den QJ‘ }1 QN/';

5, Bekanntmachung/Inkrafttreten:

Das Deckblatt Nr. 1 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan SO "Musterpark Thiele" i. d. F. vom 1"’ “‘ A S tg;t
gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung durch Aushang an den Ortstafeln am 33. Ll 99 1

in Kraft. Das Deckblatt Nr. 1 sowie die Begriindung dazu liegt im Rathaus der Gemeinde Firstenstein, Vilshofener

Strae 9 wihrend der allgemeinen Offnungszeiten zu jedermanns Einsicht aus. Auf die Rechtsfolgen der §§ 39 ff.
BauGB sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Firstenstein, den 9*1 /‘D- %ig
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2.1

2.2

6.1.

-1-

Planungsanlass, Ziele (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Mit dem rechtskréaftigen Bebauungsplan vom 27.02.2014 wurde das Ausstellungs-
gelande der Firma Granitwerke K.A. Thiele GmbH & Co. im Steinbruch auf Flur-Nr.
3406/4 festgesetzt. Zur Abstiutzung und Sicherung der naturlichen Gelandekante
der Ostseite im Anschluss an den groRen Teich ist jetzt die Errichtung einer Gabio-
nenwand erforderlich. Aulerdem soll oberhalb der Stitzwand ein Gebaude fur Kun-
denempfang und Besprechungen errichtet werden. Im Gegenzug entféllt die im
rechtskréaftigen Bebauungsplan urspriinglich vorgesehene Baugrenze unterhalb der
Hangkante. Zu diesem Zweck hat der Gemeinderat der Gemeinde Furstenstein in
der Sitzung vom 16.12.2014 die Anderung des Bebauungsplanes durch Deckblatt
Nr. 1 beschlossen.

Beschreibung des Geltungsbereiches
Lage, Abgrenzung und GroRe (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der Anderungsbereich liegt am &stlichen Rand des Ausstellungsparks oberhalb der
Hangkante und umfasst ca. 1.140,00 m?. Der Umgriff des Anderungsbereiches
schliet unmittelbar an das Firmengeléande an und wird (ber dieses erschlossen.
Die ErschlieBung wird in den Umgriff des Deckblatts aufgenommen, sodass sich
eine Erweiterung des urspriinglichen Bebauungsplanes ergibt.

Nutzungen

Die Flache, die kunftig fir das Gebaude und dessen ErschlieRung vorgesehen ist,
ist Bestandteil der Gehdolzflachen, die den Steinbruch oberhalb der Bruchwand um-
schliellen. Der Gehélzbestand setzt sich aus Birken, Hainbuchen und Kiefern zu-
sammen. Der 6stliche Teil der ErschlieBungsstralie entlang der bestehenden La-
gerhalle ist bereits Bestand und wird firmenintern genutzt.

Bauliche Nutzung

Eine bauliche Nutzung ist nur in einem untergeordneten Rahmen mit einer Flache
von ca. 100,00 m? vorgesehen. Innerhalb der Baugrenze ist ein Gebaude ohne
Schmutzwasseranfall fur Ausstellung und Kundenberatung zulassig.

Baugrenzen

Die Baugrenze umfasst die Gabionenwand, das kinftige Geb&ude und die zugehé-
rige Terrassenflache. Fir das Gebaude ist eine Grundflache von 100,00 m? zulds-

sig.
Bauliche Gestaltung

Zur Festlegung der baulichen Gestaltung werden Baugrenzen festgesetzt und An-
gaben zum MaR der baulichen Anlagen sowie Angaben zur Bauhthe gemacht.

ErschlieBung
Verkehr

Das geplante Geb&dude wird Uber einen bestehenden Betriebsweg in einer Breite
von 3,00 m vom Firmengelénde aus erschlossen.



6.2

71

7.2

7.3

Abwasser

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,SO Musterpark
Thiele” liegt innerhalb des Einzugsbereiches der Gehobenen Erlaubnis fiir die Nie-
derschlagswassereinleitung aus dem GE ,Am Bahnhof* in den Grofen Hiihnerbach
vom 13.03.2015, AZ: 6414.2-21004. Eine wasserrechtliche Erlaubnis fiir diesen Be-
reich liegt vor.

Griinordnung
Landschaftsraum und Nutzungskonzept

Der Umgriff der Deckblattdnderung beinhaltet eine Geholzflache, die teilweise in
dem Biotopkomplex 7246-0072 der FIS-Natur Flachlandbiotopkartierung Bayern
enthalten ist. Nach Uberpriifung der naturschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflan-
zenarten gemal Biotopkartierung handelt es sich hierbei nicht um ein gesetzlich
geschutztes Biotop gemal § 30 BNatSchG. Ein Eingriff in die Geholzflache ist dem-
nach zulassig und gemanR Eingriffsregelung auszugleichen. Mit der Festsetzung der
baulichen Nutzung wird die Geholzflache unterbrochen an einer Stelle, die ohnehin
schon durch die unmittelbar anschlieBende gewerbliche Nutzung vorbelastet ist.
Das geplante Gebaude schliellt unmittelbar an das anstehende Geldnde an, fiillt die
Licke im Gelande und in der Vegetation, sodass der Lebensraum fiir Flora und
Fauna Uber die Dachbegriinung wieder verbunden wird. Die Gehdlzfliche auf der
ostlich anschlieRenden Boschung zwischen den ErschlieRungswegen wird nach
Abschluss der BaumalRnahme gemaR Artenliste erganzt, um hier den Zusammen-
hang zwischen den nérdlichen und siidlichen Gehdlzflichen ebenfalls wieder her-
zustellen. Zur Minimierung des Eingriffs werden die ErschlieBungsflichen mit was-
sergebundener Decke hergestellt.

Umweltbericht und Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Die Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Schutzgiiter wurden im Um-
weltbericht geprift (Anlage 1). Festgestellte negative Auswirkungen kénnen teilwei-
se Uber Vermeidungs- Minimierungs- und Grinordnungsmafinahmen verringert
oder kompensiert werden. Nicht kompensierbare Auswirkungen werden (iber Aus-
gleichsmafinahmen auBerhalb des Gelandes ausgeglichen. (siehe dazu 7.3).

Eine weitere Untersuchung im Rahmen der saP ist nicht erforderlich, da die aus der
saP zum rechtsgultigen Bebauungsplan ermittelten MalRnahmen zur Eingriffsver-
meidung und zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat auch fiir die Deckblat-
tanderung gelten und damit eine Beeintrachtigung der geschiitzten Arten durch das
geplante Vorhaben ausgeschlossen ist.

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Die erforderliche Ausgleichsflache wird extern erbracht auf Flurstiick Nr. 2960, einer
Flache, die Bestandteil der regionalen Rankenflache bei Nammering ist. In Anleh-
nung an die Zielvorgaben des Arten- und Biotopschutzprogramms wird eine Offen-
haltung der von Verbuschung bedrohten Ausgleichsflache bei Wiedereinflihrung
einer extensiven Pflege bzw. Nutzung festgesetzt. Fir die Ausgleichsflache in einer
GréRe von 540,00 m? auf dem Grundstiick Flurstiick Nr. 2960, das sich ebenfalls im
Besitz des Bauherrn befindet, ist eine Grunddienstbarkeit zugunsten des Freistaa-
tes Bayern einzutragen.

Dipl.-Ing. Barbara Franz
Landschaftsarchitektin



