U\'Q\Q'\

BEBAUUNGSPLAN - rst™

SPORTPLATZ - NAMMERING
M 1:1000

AUFSTELLER © GEMEINDE FURSTENSTEIN
VILSHOFENER STR. 9
94 538 FURSTENSTEIN

AUFSTELLUNGSORT : SPORTPLATZ NAMMERING
FL.-NR. 2915
GMKG. NAMMERING

EIGENTUMER TSV NAMMERING
FALSCHING 2a
94 538 FURSTENSTEIN

ENTWURF - WILLI NEUMEIER JUN.
ARCHITEKT DIPL.-ING. FH ..
MUTH 3-94104 TITTLINGé,%;CHTEKT

Tl 08504/8787
N B

3{\%}1 48792 | ¢
Des OFFEN

ORT/DATUM - TITTLING/MUTH, 11.11.93

A,
4..
%,

GEANDERT ; 2291129_& ______



3EGRUNDUNG UND

ERLAUTERUNG

ZUM BEBAUUNGSPILAIN

"SPORTPLATZ — NAMMERING®

Fur das Gebiet, daB wie folgt umgrenzt ist:

im Norden ¢ von forstwirtchaftlichen Grundstiicken Gmkg.
Nammering, Fl.-Nr. 2914/2913/2912 u. 2907,

im Westen : von bebautenen Grundstiick Gmkg. Nammering
Fl.-Nr. 2802/2801/5 u. 2801/6 u. 2917 u.
2917/1

vom landwirtschaftlichen Grundstiick Gmkg.
Nammering, Fl1.Nr. 2806.

im Siuden :  von bebauten Grundstiicken Gmgk. Nammering
Fl.~-Nr.« 2917/2 ua. 291871 u. 2918.

im Osten ¢ vom forstwirtschaftlichen Grundstiick Gmkg.
Nammering, Fl1.Nr. 2918,
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1. Allgemeines
Zweck der Aufstellung des Bebauﬁngsplanes (verbindlicher Bau-
leitplan) ist die Schaffung von Wohnraum zur Deckung eines
dringenden Wohnbedarfes der Bevélkerung, durch Ausweisung von
8 Bauparzellen auf den Fl.-Nr. 2915 u. 2797/2 der Gmkg. Nam-
mering.
Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fiir die Beurteilung
und Genehmigung der Baugesuche, sowie auch fiir die weitere
Entwicklung dieses Planbereiches.
Die Aufstellung von Bebauungsplidnen wird von der Gemeinde in
elgener Verantwortung durchgefiihrt. Das Verfahren selbst ist
in den §§ 1 bis 13 des Bau GB geregelt. Die verbindliche Bau-
leitplanung befaft sich lediglich mit den Planungstatsachen,
sowie den Planungsnotwendigkeiten.

2. AnlaB zur Aufstellung
Die Entwicklung der Gde. Fiirstenstein, Ortsteil Nammering
erfordert die Bereitstellung von Baufldchen fiir den Wohnungs-
bau. '
Der Bebauungsplan dient der Deckung eines dringenden Wohnbe-
darfs der Bevdlkerung.

3. Auswahl des Erschliefungsgebietes
Ein gililtiger Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde besteht
nicht.
Derzeit 1ist die zugrundeliegende Fliche als Sportplatz ge-
nutzt.
Ein neuer Fldchennutzungsplan wird jedoch zur Zeit erstellt,
wobeli diese Fldche als Wohngebiet ausgewiesen wird.

4. Stddtebauliche Situation
Das Baugebiet liegt im 6stlichen Bereich der Ortschaft Namme-
ring. F
Im Norden und im Osten grenzen forstwirtschaftliche Grund-
stiicke an, im Siliden und im Westen besteht eine Wohnbebauung.
Bzgl. des Sprengbereiches des nahegelegenen Steinbruches be-
stehen 1lt. Gutachten v. 30.08.93 des Sachverstindigen Dipl.-
Ing. Utsch, keine Bedenken.
Die Gebdude sind jedoch so zu griinden, daB Sprengerschiitte-
rungen im zuldssigen Bereich der DIN 4150, Teil 3 schadens-
frei aufgenommen werden kénnen.

5. Verkehrsplanung:

Die Zufahrt fir das neue Baugebiet kann vorerst nur iiber die
vorh. WohnstraBe vom Siiden her erfolgen. Uber die geplante
Wendeplatte im Norden des Bebauungsplanes wire evt. spater
eine DurchfahrtsstraBe Richtung Norden méglich.

Diese Durchfahrt mit einer Breite von 4.50 m kann spiater als
RingstraBe fortgefiihrt werden.
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Eine dichtere Bebauung dieses Gebietes scheidet jedoch wegen
der engen Zufahrtsstrafe, fiir die keine Verbreiterungsmég-
lichkeit besteht, aus. Das Grundstiick selbst wird mit 2
StichstraBen jeweils mit Wendeplatte erschlossen.

Von der nordlichen Wendeplatte aus ist eine Durchfahrt zu den
angrenzenden forstwirtschaftlichen Grundstiicken wg. eines
Fahrtrechtes erforderlich. Bei der siidl. Wendeplatte wird der
Burgerstelg als Fufweg bis zur best. StraBe an der Siidseite
des Baugebietes fortgefiihrt.

Die Fahrbahnbreite soll 4.50 m mit einseitigen Biirgersteig
von 1.50 m Breite betragen. Dabei soll der Biirgersteig mit
der Fahrbahn auf gleicher Hohe liegen und nur durch einen
Dreizeller abgetrennt werden. :

Die Bodenversiegelung soll auf das unumgidngliche MaB be-
schriankt werden.

Aus diesem Grund wird der Biirgersteig mit Granit- od. Beton-
pflaster befestigt, abgegrenzt zur StraBe mittels Dreizeiler
aus Granitpflaster.

Die Grundstiickzufahrten sollen mit wasserdurchlissigen Bela-
gen erstellt werden (Betonverbundstein od. Granitpflaster,
evt. Rasengittersteine).

AnschluB an die gemeindliche Wasserversorgungsanlage.
Loschwasserbereitstellung in Absprache mit Kreisbrandrat ab-

AnschluB an die gemeindliche Abwasseranlage.

Niederschlagswasser soll bei versickerungsfihigem Untergrund
mdglichst nicht in die Kanalisation eingeleitet werden, son-
dern uUber Sickeranlagen (Schichte, Griben) dem Untergrund zu-

6. Wasserversorgung:
klaren.

7. Abwasserentsorgung:
gefiihrt werden.

8. Stromversorgung:

Die elektrische ErschlieBung ist von der nichsten Trafostati-
on moéglich.

Bei den'Erdarbeiten fiir die Zufahrtsstrafe sind best. Erdver-
kabelungen zu beachten.

Baum- und Strauchpflanzungen miissen beidseits von Erdkabeln
einen Abstand von 2.50 m haben.

Um Unfdlle und Kabelschidden zu vermeiden, ist bei allen mit
Erdarbeiten verbundenen Vorhaben, dazu gehéren auch Pflanzun-
gen von Bdaumen und Strduchern, die zustidndige Bezirksstelle
zu verstandigen. Die Kabeltrassen missen o6rtlich genau be-
stimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festge-
legt werden. Auf das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsleitungen" wird verwiesen. Die
OBAG ist vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten rechtzeitig zu
verstandigen.
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Belange der Bodendenkmalpflege

10.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Kno-
chenfunde sind umgehend dem Landratsamt Passau oder dem Bay-
er. Landesamt filr Denkmalpflege, Archiologische AuBenstelle
Landshut, zu melden.

Festsetzungen:

11.

Rechtsverbindliche stddtebauliche Pline in Form eines Fli-
chennutzungsplanes liegen nicht auf.

Vorgesehene Festsetzungen

11.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (gem. §4 Abs. 1 u. 2 Bau NVO)

11.2 MaB der baulichen Nutzung

Fir das Baugebiet wird das MaB der baulichen Nutzung durch
die 1m Plangebiet festgesetzten Werte der Grundflichenzahl
(GRZ) und der GeschoBflichenzahl(GFZ) bestimmt.

Zulassig sind

- bei Errichtung von Einzelhausern max. 3 Wohneinheiten je
Wohnhaus (=24 Wohneinheiten)
oder

- bei Errichtung von Doppelhidusern auf Parzelle Nr. 3,4,5
und 6 je ein Doppelhaus mit 2 Wohneinheiten je Haushilfte
und auf Parzelle Nr. 1,2,7 und 8 je ein Doppelhaus mit 1
Wohneinheit je Haushdlfte (=24 Wohneinheiten)

Je Wohneinheit ist ein Stellplatz oder eine Garage fest-

zusetzen, wobei Stellplidtze sich nicht vor Garagenzufahrten
befinden diirfen.

11.3 Bauweilse

Es gilt die offene Bauweise

11.4 Verkehrsflichen

StichstraBen mit Wendeplatten wund im noérdl. Bereich mit
Durchfahrtsméglichkeit fiir Ringstrafe.

11.5 Fldchen fiir Versorgungsanlagen

11.5.1 StraBenbeleuchtung

Fiir die neue ErschlieBungsstrafe ist eine StraBenbeleuch-
tung vorgesehen.

/4
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11.5.2 Abwasserbeseitiqung

Der AnschluB an die gemeindliche bzw. stiadtische Kanal-
leitung ist moéglich.

11.5.3 Wasserversorgung

Eine ausreichende Wasserversorgung ist durch das vorhand-
ene Ortswassernetz gesichert.

Vor der ErschlieBungsmafnahme sind die Druckverhiltnisse
noch zu ilberpriifen.

11.5.4 Stromversorgqung

Die Strom- und Energieversorgung ist durch die OBAG si-
chergestellt.

11.6 Grinflachen

Offentliche Griinflachen sind vorgesehen, Im Bereich der Wen-
deplatten ist mittig eine Griininsel mit einem gréBerem Baum
anzulegen.

Im n6rdl. Bereich ist ein Kinderspielplatz eingeplant.

11.7 wWaldabstand

Aufgrund der angrenzenden Waldgrundstiicke ist im 6stlichen
sowie im nordlichen Bereich des Baugebietes ein Schutzabstand
mit 15 m angegeben. ‘

Bei Parzelle 3 ist ein Abstand Wohnhaus zu Wald mit 20 m ein-
zuhalten. Bei Parzelle 2 ist ebenfalls ein Abstand Wohnhaus
zu Wald von 20 m einzuhalten.

11.8 Wertstofferfassung

Bei der ErschlieBungsplanung ist ein Standort fir eine Con-
tainerinsel des ZAW (AWG) festzulegen.

Besondere Ausfiihrungsvorschriften

12.1 Anpflanzungen

Fir die Bepflanzungen sind heimische bodenstindige Biume und
Gehdlzer zu verwenden.

12.2 Einfriedung

Einzdunungen sind innerhalb des ausgewiesenen Geltungsbherei-
ches méglich.

Einfriedungen entlang der ErschlieBungsstraBe und der Gehwege
dirfen nur in einem Abstand von 0.5 m zur Fahrbahn bzw. Geh-
wegkante errichtet werden.

12.3 Giftliste

Bei zusdtzlichen Pflanzungen ist die Giftliste, herausgegeben
vom Bayver. Staatsministerium fir Jugend, Familie und Gesund-
heit vom 10.03.75 im LUMBL Nr. 778 vom 27.08.76, zu beachten.

/5
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13. Stadtebauliche Werte und ErschlieBungskosten

Die stadtebaulichen Daten fiur die Aufstellung der Fliache, der
Bebauung, der Nutzung und ihre Verhiltnisse, gehen aus der
Anlage "Berechnung" hervor.

Furstenstein, ¢« s oo eeeees Gde. Filirstenstein

-----------------------

1. Burgermeister

Quantitative Analyse zum Bebauungsplan
"Sportplatz Nammering”

Vorlaufige Berechnung

Gesamtflidche des Plangebietes:

ca. 78.00 x 120.00 = 9'300 gm

davon StraBenverkehrsfliachen und &ffentl. FuBwege
(Birgesteig) ca. 1100 gm.

offentl. Grinfldche ca. 400 gm.

Aufgestellt:

TTE
Tittling/Muth, 11.11.93 Q\*““GH# 7y
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01.06.95 & i

> 1 [P
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Architekt Dipl.-Ing. FH 3, é?
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I. Textliche Festsetzungen

Otl

0.2

0.3,

Bauweise (siehe Festsetzung im Plan):
0.11 Offen (Par. 22 Abs. 2 BauNVO)

Mindestgréfe der Baugrundstiicke:
0.21 Bei Einzelhausgrundstiicken 600 gm.

Allgemeine Gestaltung:

Die baulichen Anlagen und die sonstige Nutzung der Grund-
stiicke sollen ein Ortsbild niederbayerischer Pragung erge-
bung und sich dem vorhandenen Ortscharakter und dem Land-
schaftsbild anpassen.

Im Rahmen dieser Anpassung sollen die Gebiude unterschied-
lich aussehen. Aus gestalterischen Griinden ist es nicht
zuldssig, daB im Falle wvon Typenhausplanungen mehr als
drei nebeneinanderstehende Gebidude gleich geplant werden.

1 Firstrichtung:
Der First kann senkrecht oder parallel zur straBen-
seitigen Baugrenze bzw. Baulinie angeorndet werden,
soweilt nicht aus besonderen Griinden zwingende Firstrich-
tung im Plan zeichnerisch dargestellt ist.
Die Firstrichtung der Parzellen 5,6,7 u. 8 ist zwingend
vorgeschrieben.
Soweit die Firstrichtung freigestellt ist, muf diese
parallel zur Liangsrichtung des Gebiudes verlaufen. Das
Verhdltnis von Lange und Breite muB bei allen Bauvorha-
ben mind. 1,3:1 betragen.

Einfriedung:

- Vorgdrten zur StraBe orientiert, sollten nicht eingefrie-

det werden, falls doch ist nachfolgende Festsetzung gil-
tig.

Art der Ausfiihrung: straBenseitige Begrenzung
Holzlatten- und Hanichelzaun,
Zaunfelder vor Zaunpfosten durch-
laufend.Zaunpfosten 0.10 m
niedriger als Zaunoberkante.

seitliche u. riackwirtige

Grundsticksgrenzen
Maschendrahtzaun mit Heckenhinter
pflanzung mit Pfosten aus Rohr- oder
Winkelstahl (in kleinen Querschnit-
ten), tannengrin od. graphitfarben
gestrichen, mit durchlaufendem Draht-
geflecht.
Die Hecke ist im Schnitt auf Zaunhohe
zu halten. Pfeiler nur beim Eingangs-
und Einfahrtstor zuldssig, max. 1.00
m breit und 0.40 m tief. Nicht héher
wle Zaun. aus verputztem Mauerwerk
mit Ziegelabdeckung oder aus Sichtbe-
ton bzw. Granitpfeiler.
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Hohe des Zaunes:

Gelandeverianderung:

Stitzmauern:

e

Pfeilerbreite darf bei der Unterbrin-
gung von Miullbehdlter, soweit erfor-
derlich, Uiberschritten werden.
Eingangs- und Einfahrtstore sind der
Zaunart 1in Material und Konstruktion
anzupassen.

iber StraBen bzw. Gehsteigoberkante
max. 1.00 m, bei Grundstiicken, die im
Bereich von Eimindungen an StraBen
angrenzen, dilirfen nur Ziune bis 0.80m
Hohe errichtet werden (Sichtdreieck),
gerechnet wird StraBenfrontlinge pro
Jjeweiliges Grundstiick, mindestens je-
doch 20.00m Frontliange 1in beiden
Richtungen. Eine Heckenbepflanzung
ist in diesen Bereichen unzulissig.
Einfriedungsmauern jeglicher Art sind
unzuldssig.

sind nur im niheren Bereich um das
Hauptgebaude zuldssig. Sonstige groB-
flachige Aufschiittungen od. Abgrabun-
gen insbesondere bis an die Nachbar-
grenze, sind nicht zulassig.

sind an der Grundstiicksgrenze unzu-
lassig. Zur evt. Abstiitzung des nat.
Geldndes ist an hinteren und seitli-
chen Grundstiicksgrenzen ein Beton-
sockel bis max. 30 cm uUber Geliande
zulassig, mit einem max. 1 m hohen
Zaun u. einer Heckenhinterpflanzung.
Grundsdtzlich sind Betonsockel jedoch
nach Moglichkeit zu vermeiden.

Besondere Festlegungen: Einzdunungen sind innerhalb des

ausgewlesenen Geltungsbhereiches
moglich.

Einfriedungen entlang der Er-
schliefungsstraBe und der Gehwege
dirfen nur in einem Abstand von
0.5 m zur Fahrbahn bzw. Gehweg-
kante errichtet werden.

0.5 Gestaltung der Garagen und Nebengebiude

Die Gestaltung der Garagen soll sich an die Gestaltung
des Hauptgebiudes anpassen.
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Werden Garagen an der Grenze zusammengebaut, so sind sie
so zu planen, daB eine einheitliche Gestaltung zustande
kommt . Dachkehlen sind zu vermeiden. Ein Abschleppen des
Wohngebdudedaches iliber eine Grenzgarage ist nur zulds-
sig, wenn nach Bebauungsplan keine Nachbargebadude an
dieser Stelle angrenzen.

Vor der Garage 1ist ein PKW-Standplatz von 5.50 m Tiefe
einzuhalten.

Der Einbau von Garagen 1in Gebaude ist nur zuldssig, wenn
keine tieferen Einschnitte als 1.00 m entstehen.
Grenzgaragen missen dem Art. 7 Abs. (5) BayBO entspre-
chen.

Fertigteilgaragen sind mit einem hoélzernen Satteldach-
aufbau zu planen, mit Giebelstellung zur Gren:ze.

Gestaltung der baulichen Anlagen (Gebdude)

Je nach Geldndeneigung sind nachfolgende Gebdudetypen
anzuwenden:

A) Bei Hanglage mit Gelandeneigung von 1.50 m und mehr
auf Gebiaudetiefe -Hangbauweise mit Untergeschof und
ErdgeschoB-.

B) Bei schwicher geneigtem oder ebenem Geldnde -Erdge-
schoB und Obergeschof-.

C) -ErdgeschoB und DachgeschoB-

Die genaue Geldndeneigung ist vom Planfertiger in der
Natur durch Geldndeschnitt festzulegen, und die Hohenla-
ge der StraBe und das Urgelidnde mafstablich im Schnitt
darzustellen.

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1 Typ A

zuldssig zwel Vollgeschosse: ErdgeschoB und Unter-
geschof am Hang (Typ A)
Dachform : Satteldach bzw. Krippelwalmndach

(Krippelwalmdach nur mit 33°, Ortgang u.
Traufiberstand max. 50 cm, Walmfldche
max. 1/3 der Giebelseite)

Dachneigung: 25 - 33 Grad
Dachdeckung: Pfannen- bzw. Ziegeldeckung, ziegelrot
Kniestock: unzuldssig. Ein konstruktiver Dachfuf
bis max. 0.40 m bis 0OK-Pfette ist
7 moglich.
Dachgaupen: zuldassig ab 30° ohne Dachiiberstand, max.

2 Einzelgauben pro Dachflidche, Ansichts-
fliache max. 1.5 gm; Abstand vom Ortgang
bzw. zueinander mind. 2.5 m.

Ortgang: tberstand mind. 0.50 m
Traufe: Uberstand mind. 0.80 m
Traufhdhe: ab fertigem Geldnde max. 4.25 m, tals-

seits ab fertigem Gelinde, das ist die
natirliche, tatsdchlich vorhandene Ge-
landeoberflache, max. 6.50 m.
Sockelhohe: ab fertigem Gelande max. 0.50 m.
/9
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0.6.3 Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1 Typ B
zuldssig zwel VollgeschoBe: Erdgeschof und Ober-

geschof (Typ B)

(KellergeschoB darf nicht sichtbar werden)

Dachform:

Dachneigung:
Dachdeckung:

Kniestock:

Dachgauben:

Ortgang:

Traufe:
Traufhohe:

Sockelhohe:

Satteldach bzw. Kriippelwalmdach
(Krippelwalmdach nur mit 33°, Ortgang u.
Traufiberstand max. 50 cm, Walmfliache
max. 1/3 der Giebelseite)

25 - 33 Grad

Pfannen- bzw. Ziegeldeckung, ziegelrot
unzuldssig. Ein konstruktiver Dachfuf bis
max. 0.40 m bis OK-Pfette ist méglich.
zuldssig ab 30° ohne Dachiiberstand, max.
2 Einzelgauben pro Dachflidche, Ansichts-
fldche max. 1.5 gm; Abstand vom Ortgang
bzw. zueinander mind. 2.5 m.

Uberstand mind. 0.50 m

Uberstand mind. 0.80 m

ab fertigem Gelidnde, das ist die natiir-
liche, tatsidchlich vorhandene Gelande-
oberfliache, max. 6.50 m.

ab fertigem Geldnde max. 0.50 m.

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1 Typ C
zulassig Erdgeschof und ausgebautes Dachgescho8 (Typ C)

(KellergeschoB darf nicht sichtbar werden)

Dachform:

Dachneigung:
Dachdeckung:

Kniestock:

Dachgaupen:

Ortgang:
Traufe:
Traufhohe:

Sockelhohe:

Satteldach bzw. Krippelwalmdach.
(Krippelwalmdach nur mit 33°, Ortgang u.
Traufiiberstand max. 50 cm, Walmfliche
max. 1/3 der Giebelseite)
28 - 33 Grad
Pfannen- bzw. Ziegeldeckung, ziegelrot
zulassig bis 1.20 m von OK-RohfuBboden
bis OK-Pfette, ausnahmsweise bis 1.50 m
Hohe, wenn bei beiden Lingsseiten Vor-
ddacher od. Ausbauten bzw. Wintergirten
errichtet werden, dessen Dach vom Haupt-
dach abgegrenzt ist und mind. iiber 2/3
der Langsfassade reichen.
zuldssig ab 30°
als stehende Giebelgaupen od. abge-
schleppte Gaupen. Die Vorderflache der
Gaupe darf 1.5 gm nicht iiberschreiten.
Der Abstand von Ortgang muf mind. 2.50m
betragen. Aneinandergereihte Dachgaupen
sind unzuldssig, ebenso in die Dachfliche
eingeschnittene Dachterrassen oder son-
stige Ausschnitte in den Dachflichen. Der
Abstand zwischen den Gaupen nmuf min. 2m
betragen.
Uberstand mind. 0.50 m
Uberstand mind. 0.80 m
ab fertigem Gelidnde max. 4.50 m, max.
5.50 m in Teilbereichen wg. Grund-
sticksverhaltnissen.
max. 0.50 m ab fertigem Gelande
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0.6.5 Abstandsfliachen
Die in der BayBO festgesetzten Abstandsflidchen sind
einzuhalten.

0.6.6 MaB der baulichen Nutzung . )

Fir das Baugebiet wird das MaB der baulichen Nutzung

durch die im Plangebiet festgesetzten Werte der Grund- .

fldchenzahl (GRZ) und der GeschoBenflichenzahl (GFZ)

bestimmt. :

Zuldssig sind:

- beil Errichtung von Einzelhidusern max. 3 Wohneinheiten
Je Wohnhaus (=24 Wohneinheiten) o d e r

- bei Errichtung von Doppelhiusern auf Parzelle Nr. 3,4
5 und 6 je ein Doppelhaus mit 2 Wohneinheiten je Haus-
hilfte und auf Parz. Nr. 1,2,7 und 8 je ein Doppelhaus
mit 1 Wohneinheit je Haushdlfte (=24 Wohneinheiten)

Je Wohneinheit ist ein Stellplatz oder eine Garage fest-
zusetzen, wobei Stellplidtze sich nicht vor Garagenzu-
fahrten befinden diirfen.

@7 Pflanzgebot:

0.7.1 "Die Bepflanzung soll landschaftsgerecht mit heimischen
Straduchern und Gehdlzen, einschl. Obstbiumen, er-
folgen.™"

"Fiilr Geholzpflanzungen iiber 2.0 m Wuchshohe ist der
gesetzliche Grenzabstand von mind. 2.0 m entspr. Art.
47 AGBGBE einzuhalten."

(o
~J
b

0.7.3 "Zur Wahrung des heimischen Orts- und Landschaftsbildes
werden folgende bodenstindige Biume und Geholze
empfohlen.":

Biume: Rotbuche, Stieleiche, Spitzahorn, Winterlinde, Sommer-
linde, Zitterpappel, Ulme, Birke, Esche, Hainbuche,
E
Schwarzerle, Obstbiume

Gehélze: Hasel, Liguster, Heckenkirsche, Kornelkirsche,

Traubenkirsche, Vogelheere, Feldahorn, Schneeball,
Pfaffenhitchen, Wildrose, Obstgehol ze.

0.8 Besondere Festsetzungen

0.8.0 Die Gebdude sind so zu griinden, daB Sprenger-
schitterungen im zulissigen Bereich der DIN 4150,
Teil 3, schadensfrei aufgenommen werden kénnen.

0.8.1 LirmschutzmaBnahmen sind nicht vorgesehen.

0.8.2 Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung soll auf das unumgangliche Maf be-
schridnkt werden. Aus diesem Grund wird der Biirgersteig
mit Granit- od. Betonpflaster befestigt,
Die Grundstickzufahrten sollen mit wasserdruchlédssigen
Beldgen erstellt werden (Betonverbundstein od. Granit-
plaster event. Rasengittersteine)
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0.8.3 Abwasserentsorqgung

Niederschlagswasser soll bei versickerungsfihigem Unter-
grund moglichst nicht in die Kanalisation eingeleitet
werden, sondern uUber Sickeranlagen (Schichte, Graben)
dem Untergrund zugefithrt werden.

Das Niederschlagswasser darf jed. nicht konzentriert in
die benachbarten Waldbestidnde eingeleitet werden.

0.8.4 Birgersteig

Der Biirgersteig mit einer Breite von 1.50 m ist mit der
Fahrbahn auf gleiche Hohe zu legen. Die Abgrenzung zur
StraBe erfolgt mittels eines Dreizeilers aus Granitpfla-
ster, wobel der Dreizeiler zur Halfte im Bereich des

Blirgersteiges und zur Halfte im Bereich der StraBe
liegt.

IT. Zeichenerkldrung fiir die planlicheh Festsetzungen:

GemaB der Verordnung iuber die Ausarbeitung der Bauleitpla-
ne, sowle iiber die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.l BauGB, § 1-11 BauNVO)

1l WA Allgemeines Wohngebiet

(§ 4 Abs. 1 und 2 BaulVO0)

2. Maf der baulichen Nutzung zulassig sind:

bei Errichtung von Einzelhdusern max. 3 Wohneinheiten

je Wohnhaus (=24 Wohneinheiten)

oder

bei Errichtung von Doppelhdusern auf Parzelle Nr. 3,4,

5 und 6 je ein Doppelhaus mit 2 Wohneinheiten je Haus-
hdlfte und auf Parzelle Nr. 1, 2, 7 und 8 je ein Doppel-
haus mit 1 Wohneinheit je Haushdlfte (=24 Wohneinheiten)

Je Wohneinheit 1ist ein Stellplatz oder eine Garage fest-
zusetzen, wobel Stellplidtze sich nicht vor Garagenzu-
fahrten befinden durfen.

(gem. § 9 Abs. 1, Ziff. 6 BauGB und §§ 16 und 17
BauNVO)
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Typ A Zuldssig: 2 Vollgeschosse als Hochst-
grenze - Untergeschof Am
Hang und ErdgeschoB.

GRZ = 0.3 GFzZ = 0.6

Typ B Zuldssig: 2 Vollgeschosse als Hochst-
grenze - Erd- und Oberge-
schoB.
GRZ = 0.3 GFZ = 0.6

Typ C Zuladssig: 2 Vollgeschosse als Hochst -
grenze - Erd- u. DachgeschoB.
GRZ = 0.3 GFZ = 0.6

Bauweilse, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BaulNVO)

3.1 0 Offene Bauweise

3.2 =T=m=r=mBiulinie
3, 3 S Baugrenze

Rl Satteldach ohne zwingende Festsetzung der
Firstrichtung.

e Der First kann senkrecht oder parallel zur
straBenseitigen Baugrenze bzw. zur Baulinie
angeordnet werden.

3.6 Die Fifstrichtung ist zwingend in der dar-

gestellten Form vorgeschrieben.

Verkehrsfliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfliche

% e Die ErschlieBungsstraBen sollen verkehrs-
LY 7 berghigend gestaltet werden (z.B. Ma-

1 i 1 terialwechsel, Fahrbahnwechsel mit Park-

7 —f— streifen)
STRASSE BURGERSTEIG

OREIZE ILLR
4.1.1 6ffentlicher Biirgersteig B=1.50nm
4.1.2 %&ﬁg_ StraBenbreite
4.2 StraBenbegrenzungslinie

4.3 I/Z - i
// Sichtdreieck /13
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Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGP)

5.1 ‘.
BB ‘.

Sonstige Planzeichen

zu pflanzende Biaume und Straucher

best. u. zu erhaltende Baume u. Straucher

6.1 Umgrenzungen von Flachen fiir Nebenan-
lagen, Stellplatze, Garagen und Ge-
meinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
und 22 BauGB)

%‘ Stellplatze, die zur StraBe hin nicht
i eingezdunt werden.
- Garagen mit Einfahrt
6.2 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

— W Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
6.3 —(O———— STROMLEITUNG ALS ERDKABEL
Anbaufreie Zone

Flachen fiir Aufschittungen und Abgra-
bungen (Bdschungen) .

Vorgesehene Grundstiicksgrenzen
Grundsticksnumerierung
StraBenbezeichnung

Hohenlinien

private Griinflachen

Kinderspielplatz
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Verfahrensvermerke

a)

b)

c)

d)

Der Gemeilnderat hat in der Sitzung vom :2?.1?.?22?. die
Aufstellung des Bebauungs%lanes eschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluB wurde am .£2.77.7% 4% . ortsiblich bekanntge-

macht (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Furstenstein, 21'/'47 759# ' Gde.

..........

. qa,
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .2;2n7p2?j/4

wurde mlt dq; Bpgiundung f § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom .07.72.79 99% bis 6.1 7J@4‘offentllch ausgelegt. [2(2) u. (3)

auR f? -
nahmen (
Flirstenstein, 17.12. 175 Gde. Firstenstein - e

nnnnnnnnn

Die Gde. urq%pnstpln hat mit Beschlup des Gemeinderates
vom ..%.Q.. 5 d?, pebauungspldn gem. § 10 BauGB in der
Fassung vom 3 als Satzung beschlossen.

Fiirstenstein, .Z§:Qf 1995 Gde. Fiirstenstein
..... : . ., L] : - e * * \
1. @é&; rmeister

Das Landratsamt Pasgau hat den Bebauungsplan mit Bescheid
vom 75057756, nr. LHLEY. .. gem. § 11 Abs. 1 BauGB geneh-
migt / mit Schreiben VO seewewmeass Nre voeeeuas gemdf § 11
Abs. 3 BauGB erklart, daB RechtsverstdBe nicht geltend ge-
macht werden.

Flirstenstein, Z?.Q?.Z??f Gde.

Furstenstein
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e) le Erfeilung der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am
.£%4%&{§§Q. gem. § 12 1. Halbsatz BauGB / die Durchfiithrung
des Anzeigenverfahrens wurde am ........ gem. § 12 2. Halb-
satz BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit wirksam / in Kraft getreten.

. . S 165G i :
FUrstensteln,.%%{%iqﬁﬁg +-~._Gde. Fiirstensgein

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, daf der Bebau-
ungsplan im Rathaus Firstenstein wihrend der Dienststunden von
Jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB iiber die fristgema-
Be Geltendmachung etwaiger Entschiadigungsanspriiche fiir Ein-
griffe in eine bisherige Nutzung durch diesen Bebauungsplan
und iiber das Erléschen von Entschiddigungsanspriichen wird hin-
gewlesen. Eine Verletzung der im § 214 Abs. 1 Satz Nr. 1 und 2
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, sowie von
Mangeln der Abwdgung, sind unbeachtlich, wenn die Verletzung
der Verfahrens- wund Formvorschriften nicht innerhalb eines
Jahres und die Verletzung von Mingeln der Abwigung nicht in-
nerhalb wvon 7 Jahren seit dem Inkrafttreten des Bebauungspla-
nes schriftlich gegeniliber der Gemeinde geltend gemacht worden
sind (§ 215 Abs. 1 BauGB).

0

; vy . .
Fﬁrstenstein,;&?f%i? ?@ s Gdes Plrstengtein




