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Vereinfachte I'Snderung geman § 13 Abs. 1 BauGB im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes ,Sportplatz-Nammering" in Nammering, Lkrs Passau
mittels Deckblatt Nr. 7

Begriindung:

Der Gemeinderat Furstenstein hat in der Sitzung vom 28.01.2016 beschlossen, den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Sportplatz-Nammering" mittels Deckblatt Nr. 7
zu andern.

Die Bauparzellen 6 und 7, Flur-Nrn. 2915/7 und 2915/6, wurden an ein und denselben
Kaufer verduBert. Dieser beabsichtigt im Bereich dieser zwei erworbenen Bauparzellen
ein Einfamilienwohnhaus mit Doppelgarage zu errichten.

Bezogen auf die Zusammenlegung der Parzellen 6 und 7 missen in diesem Bereich
die Baugrenzen neu definiert werden.

Weiter werden in diesem Bereich, um einen zeitgeméafen Baustil verwirklichen zu
konnen, bezogen auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes,
geringfiigige Bebauungsplanénderungen erforderlich.

Insgesamt  ergeben sich  geringfiigige = Anderungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Sportplatz-Nammering®, durch die im Wesentlichen die Grundzlge
der Planung nicht beriihrt werden. Des Weiteren sind die Anderungen stédtebaulich
vertretbar und die nachbarschaftlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar.

Anderungen:

planliche Festsetzungen (bezogen auf Pazelle 6 und 7 des
Bebauungsplanes ,Sportplatz — Nammering™)

Durch die Bebauung der Parzellen 6 und 7 fiir ein Bauobjekt wird in die geplante
Parzellierung des giiltigen Bebauungsplans eingegriffen. Dadurch sind die Baugrenzen
den gednderten Gegebenheiten anzupassen.

siehe Deckblatt Nr. 7 /Plan-Nr. 2 / M 1-1000.

Textliche Festsetzungen
(bezogen auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Sportplatz-Nammering"™)

bisher giiltig:
0.5 Gestaltung der Garagen u. Nebengebdude
Grenzgaragen entsprechen Art. 7 Abs. 4 BayBO / Entfallt

Die Gestaltung der Garagen soll sich an die Gestaltung des
Hauptgebdudes anpassen Entfallt



Anderung:
BayBO, Art 7 wurde mit der Novellierung der Bayerischen Bauordnung neu

definiert.

Garagen und Nebengebdude, die an der Grundstiicksgrenze oder in einem
Abstand bis zu 3,00 m errichtet werden, miissen die Anforderungen des Art. 6
Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 und Satz 2 BayBO enthalten.

bisher giiltig:

0.6  Gestaltung der baulichen Anlage

0.6.3 Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1 Typ B zuldssig zwei Vollgeschosse:
ErdgeschoB und ObergeschoB (Typ B)
(KellergeschoB darf nicht sichtbar werden)

Dachfom: Satteldach bzw. Kiippelwalmdach

(Kriippelwalmdach nur mit 33°, Ortgang und Trauftiberstand max.
50 cm, Walmflache max. 1/3 der Giebelseite)

Dachneigung: 25 — 33 Grad

Dachdeckung: Pfannen- bzw. Ziegeldeckung, ziegelrot

Kniestock: unzuldssig. Ein konstruktiver DachfuB bis max. 0,40 m bis OK-
Pfette ist mdglich.

Dachgauben: zulassig ab 30° ohne Dachiiberstand, max. 2 Einzelgauben pro

Dachflache, Ansichtsflache max. 1,5 m2, Abstand vom Ortgang
bzw. zueinander mind. 2,5 m.

Ortgang: mind. 0,50 m.

Traufe: Uberstand mind. 0,80 m

Traufhdhe: ab fertigem Gelande, das ist die natiirliche, tatsachlich vorhandene
Gelandeoberflache, max. 6,50 m.

Sockelhdhe: ab fertigem Geldnde max. 0,50 m.

Anderung:

0.6  Gestaltung der baulichen Anlage

0.6.3 Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1 Typ B zuléssig zwei Vollgeschosse:
ErdgeschoB und ObergeschoB3 (Typ B)
(KellergeschoB darf nicht sichtbar werden)

Dachform: Satteldach, Kippelwalmdach, Flachdach, Pultdach,
(Krippelwalmdach nur mit 33°, Ortgang und Traufliberstand max.
50 cm, Walmflache max. 1/3 der Giebelseite)

Dachneigung: 18 — 33 °, Pultdach 5-15°, Flachdach 0°



Dachdeckung:

Kniestock:

Dachgauben:

Wandhohe:

Sockelh6he:

Flrstenstein,

Geandert / ergénwo/
P

Pfannen- bzw. Ziegeldeckung, ziegelrot oder anthrazit

Pultdach: Blechdeckung Stahl verzinkt, beschichtet oder Alu
beschichtet,

Flachdach als Foliendach oder mit Kiesauflage oder extensives
Grindach.

unzuldssig. Ein konstruktiver DachfuB bis max. 0,40 m bis OK-
Pfette ist mdoglich.

Bei sichtbarer Dachkonstruktion ohne Zwischendecke OG-Speicher
darf die zuldssige Wandhdhe nicht tberschritten werden.

zulassig ab 30° ohne Dachiberstand, max. 2 Einzelgauben pro
Dachflache, Ansichtsfldche max. 1,5 m2, Abstand vom Ortgang
bzw. zueinander mind. 2,5 m.

ab fertigem Gelande, das ist die natiirliche, tatsachlich vorhandene
Gelandeoberflache, max. 6,50 m.

ab fertigem Gelande max. 0,50 m.
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Bebauungsplananderung : ,,SPORTPLATZ - NAMMERING*“
mittels Deckblatt Nr. 7
Gemeinde Fiirstenstein, Landkreis Passau

Verfahrensvermerke:

1. Anderungsbeschluss:

Der Gemeinderat Flrstenstein hat in der Sitzung vom 28.01.2016

die Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren geméan

§ 2 Abs. 4i.V.m. § 13 BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde
am 25.02.2016 ortsublich bekannt gemacht.

2. offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB:

Die offentliche Auslegung wurde am 25.02.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.
Bedenken und Anregungen konnten in der Zeit vom 04.03. bis 04.04.2016
vorgebracht werden.

3. Fachstellenanhérung /Abwéagung:

Den betroffenen Fachstellen wurde Gelegenheit gegeben, sich zu der beabsichtigten
Anderung innerhalb angemessener Frist zu dulern.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 12.04.2016 die eingegangenen
Stellungnahmen beschlussmaRig behandelt.




4. Satzung:

Der Gemeinderat Furstenstein hat in seiner Sitzung vom 12.04.2016
die Bebauungsplananderung in der Fassung vom 12.04.2016 gemalf
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

5. Ausfertigung:

Durch den Ersten Blrgermeister erfolgte am 14.04.2016 die Ausfertigung des
Deckblattes Nr. 7 zur Anderung des Bebauungsplanes ,Sportplatz-Nammering*.

6. Bekanntmachung / Inkrafttreten:

Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplananderung wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am 15.04.2016 ortslblich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplananderung mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den Ublichen
Offnungszeiten im Rathaus fiir die Offentlichkeit zur Einsicht bereitgehalten und tiber

dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt.

Die Bebauungsplananderung ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 39ff sowie der §§ 214, 215 u. 215a BauGB ist
hingewiesen worden.




