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Textliche Festsetzungen

1. Naturschutz

Fiir die Sportanlagen, das Vereinsheim und die Parkplitze ist zum Bauantrag ein
landschaftspflegerischer Begleitplan zu erstellen, in dem die Ein- und Durchgriinung sowie die
Aussenanlagengestaltung dargestellt sind. Dabei ist auf moglichst geringe Oberflichen-
versiegelung zu achten und die geplanten Bewisserungseinrichtungen sind darzustellen.

2. Land- und Forstwirtschaft

Der Pflanzabstand fiir Gewiachse iiber 2m Hohe muss gegeniiber land- und forstwirtschaft-
lichen Grundstiicken mindestens 4m betragen. Entlang von offentlichen Wegen verringert sich
dieser Abstand auf 3m bzw. 2m fiir Gewichse bis 2m Héhe.

Bei allen Abgrabungen bzw. Aufschittungen ist dafiir zu sorgen, dass die mittelbar oder
unmittelbar angrenzenden Waldflichen weder durch Uberrollungen noch durch Unterbinden
der Wasserzufuhr beeintrachtigt werden.

Der angrenzende Waldbestand darf nicht durch Aufschiittungen, Uberrollungen oder
eingeschwemmte Erdmassen beeintrachtigt werden.

Dies gilt fiir Bau- und Erschliessungsarbeiten gleichermassen.

Der Boschungsfuss sollte nicht niher als 5m an die Grundstiicksgrenze heranriicken.

3. Energieversorgung

Die gultigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VGB 4) und die darin aufgefiihrten
VDE- Bestimmungen sind einzuhalten.

Nihere Auskiinfte dartiber sind bei der OBAG Bezirksstelle Eging am See,

Deggendorfer Str. 36, Tel. 08544/1868 erhiltlich.

Das Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir Strassen- und Verkehrswesen ist zu
beachten. Der Beginn aller Baumassnahmen, dazu gehort auch das Pflanzen von Biumen und
Strauchern, ist der OBAG-Bezirksstelle rechtzeitig zu melden.



Begriindung und Erlduterung

zum Bebauungsplan der Gemeinde Fiirstenstein Gemeindeteil Nammering

Fiir das Gebiet :

sid - westlich von Nammering
ostlich von Stolzing

siid - ostlich von Félsching

Nammering, den 30.01.1995

Der Aufsteller :

Stefan Kufner
Birkenweg 8

94538 Fiirstenstein



1. Allgemeines

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleitplan) ist die Schaffung
von Festsetzungen mit Angaben tiber die bauliche und sonstige Nutzung der Flachen in dem
bezeichneten Gebiet.

Die Festsetzungen bilden die Grundlage fiir die Beurteilung und Genehmigung von
Baugesuchen auch wihrend der Planaufstellung.

Das Verfahren ist in den § 1 bis 13 des BauGB geregelt. Die verbindliche Bauleitplanung
befaBt sich lediglich mit Planungsnotwendigkeiten als Grundlage fiir weitere, zum Vollzug des
Baugesetzbuches erforderliche MaBnahmen.

Dieser Bebauungsplan ist so ausgelegt, daB Sportanlagen, die derzeit in Art und Umfang noch
nicht {ibersehbar sind, ohne Anderung dieses Bebauungsplanes, zu einem spéteren Zeitpunkt
integriert werden konnen.

2. Ziele des Bebauungsplanes

Der Sportverein TSV Nammering benétigt dringend eine neue Sportanlage, um einen
ordnungsgemaéfBen und sicheren Spielbetrieb weiterfiihren zu konnen.

Da der bestehende "Sportplatz" an eine Wohnsiedlung angrenzt, ist ein Umbau der alten
Anlage nicht moglich; auch fehlen die dazu nétigen Erweiterungsflichen.

3. Baugrundstiick

Das benétigte Baugrundstiick ist die Flur 2549,

Dieses Grundstiick ist eine unbebaute, landwirtschaftlich genutzte Fliche, die vom Verein
kéuflich erworben wird.

Eine Beeintrichtigung fiir bestehende oder spater geplante Wohngebiete liegt nicht vor.

GroBere Erdbewegungen sind aufgrund der Topographie des Geldndes erforderlich.

Die Grundstiicke wurden aber bereits aufgenommen und ein Héhenschichtlinienplan angelegt.
Im Zuge des angestrebten Massenausgleiches wird die Sportanlage vorerst auf zwei
Niveauhthen angelegt ( der Hohenunterschied betrigt ca. 3,0 m ).

Eine Untersuchung des Baugrundes ist nicht notig.



Land- und forstwirtschaftlich genutzte Flichen, welche unmittelbar an das Grundstiick
angrenzen (nordwestlicher Bereich des geplanten Sportzentrums) werden mit einem 4 m hohen
Maschendrahtzaun abgesichert.

Der Pflanzabstand gegeniiber land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken betrigt fiir
Gewichse tiber 2 m Héhe mindestens 4 Meter.

Entlang von &ffentlichen Wegen verringert sich dieser Abstand auf 3 m bzw.2 m fiir Gewichse
bis 2 m Hohe. )

4, Stidtebauliche Situation

Zunichst sollen auf dem Gelande ein Rasenplatz, Sandplatz, ein Vereinsheim und Parkplitze
errichtet werden.

Die Gebietsausweisung ist aber so ausgelegt, dafl Platz fiir Erweiterungen vorhanden ist.

5. Vorhandene Festsetzungen

Rechtsverbindliche stiadtebauliche Pline liegen fiir diese Fluren noch nicht vor.
Ein Flachennutzungsplan ist aber derzeit in Arbeit, wobei die benétigten Grundstiicke als
Sondergebiet Sport ausgewiesen werden.

6. ErschlieBung

Die Zufahrt zur geplanten Sportanlage ist iiber die bestehende asphaltierte Gemeindestrafle,
welche zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des land- und forstwirtschaftlichen Verkehrs
mit Wartebuchten ausgebaut wird, gewiéhrleistet. Fiir den Bauablauf ist fiir die schweren
Erdfahrzeuge eine AusweichstraBe geplant, die das geplante Sportgelinde mit der siidlich
gelegenen GemeindestraB3e verbindet (tiber Flur Nr. 2566).

Die Abwasserentsorgung kann iiber eine zu errichtende Abwasserleitung erfolgen, die in den
bestehenden Kanal zur Klaranlage miindet.

Die Wasser- und Stromversorgung wird durch Anbindung an die 6ffentliche
Energieversorgung sichergestelit.

Das Wasser fur die Beregnung des Rasenspielfeldes bzw. fiir die Toilettenspiilungen und die
Waschmaschine im Sportheim wird tiber ein eigene Wasserversorgung bereitgestellt.
Dabei wird auf dem Grundstiick Flur Nr.:2582 eine oberflichlich austretende Quelle gefasst

und das Wasser mit Hilfe einer Unterwasserpumpe zu den am Sportheim befindlichen Zisternen
gefordert.



Aus einer dieser Zisternen wird das Sportheim (Toilettenspiilung und Waschmaschine)
mit Brauchwasser versorgt.

Das liberschiissige Wasser wird in einer weiteren Zisterne (Fassungsvermégen ca. 50 m3)
gesammelt.

In dieser Zisterne wird zudem das Regenwasser aus der Dachentwiasserung

gesammelt und zur Beregnung des Rasenspielfeldes genutzt.

Desweiteren soll die Ableitung der in den Drainagen der Sportplitze gesammelten
Sickerwisser iber diese Zisterne erfolgen.

Das uberschiissige Wasser soll nach wasserrechtlicher Erlaubniss in den nahegelegenen, zur
kleinen Ohe fiithrenden Bach abgeleitet werden.

7. Bauwerke/Baukorper
7.1. Sportplitze
Das geplante Rasenspielfeld ( ca. 105 x 65 m ) und der Hartplatz ( ca. 95 x 60 m)

werden nach den giiltigen DIN-Normen und einschlidgigen Richtlinien von qualifizierten
Firmen erstellt.

7.2. Parkplitze und ZufahrtstraBien

Die Parkplétze an der Ost- und Siidseite und die ZufahrtstraBe zum Vereinsheim werden in
ungebundener Bauweise mit geniigender Dicke fiir den Frostschutz erstellt.
7.3. Vereinsheim

Das Vereinsheim wird nach den anerkannten Regeln der Technik in Massivbauweise erstellt
und in das Geldnde integriert.

Im UntergeschobB sind alle Versorgungseinrichtungen wie Heizung, Wasser etc. vorgesehen.
Zudem soll ein Tischtennis- und Umkleiderdume fiir Tennis u. Tischtennisspieler entstehen.

Im Erdgeschof} werden alle Rdume fiir den FuBballsport angeordnet.

2 Umkleidekabinen mit Duschrdumen, Toilettenanlagen, Schiedsrichter- Gerate- und Erste-
Hilfe-Raum. Zu dem ist ein Fitneraum geplant.

Das DachgeschoB soll soweit wie méglich ausgebaut und ebenfalls sportlich genutzt werden.



Die Baukonstruktion bzw. die Bauelemente des Vereinsheimes sind wie folgt vorgesehen:

Massivbau, Griindung als Streifenfundamente mit Stahlbetonbodenplatte, Aulenwinde mit
HLZ 36,5 cm und Kalkputz, unter der Erde in Stahlbeton mit Warmeddmmung und zusitz-
licher Abdichtung,

Innenwinde HLZ 24 cm mit Kalkputz bzw. Fliesen, Zwischendecke aus Stahlbeton, Dach-
konstruktion aus Holz mit Ziegeleindeckung, Bodenbelag in NaBrdumen, Geréteraum,
Eingangsbereich, Toilettenanlagen und Versammlungsriume mit keramischen Fliesen,
Umkleiderdume, Tischtennisriume mit PVC- Belag, Fenster aus Holz bzw. Stahl mit Isolier-
verglasung, Tiiren aus Holz bzw. Stahl.

Der Abwasser-, Wasser- und Stromanschluf erfolgt durch Verbindungsleitungen an das
offentliche Netz. bzw. durch Eigenversorgung.

8. Besondere Ausfiihrungsvorschriften
8.1. Anpflanzungen

Fir die Sportanlagen,das Vereinsheim und die Parkplitze wird zum Bauantrag ein land-
schaftspflegerischer Begleitplan erstellt.

Bevorzugt sind hierbei heimische bodenstindige Béume, wie Hainbuche, Rotbuche, Stiel-
che, Wildkirsche und heimische bodenstindige Straucher, wie Hartriegel, Kornelkirsche
Hasel, Schlehe einzusetzen. '

8.2. Schutz des Oberbodens

Bei baulichen und sonstigen Veridnderungen des Geléindes ist der Oberboden so zu schiitzen,
daB er jederzeit zur Gartenanlage oder sonstigen Kulturzwecken verwendet werden kann.

Er ist in seiner ganzen Starke abzuheben und in Mieten mit 3 m Basisbreite und max. 1,50 m
Héhe zu lagern.
Die Oberfldche der Mieten sind mit Legumiosenmischung anzusien.

8.3. Giftliste

Bei zusitzlichen Pflanzungen ist die Giftliste, herausgegeben vom Bayer. Staatsministeruim
fur Jugend, Familie und Gesundheit vom 10.03.1975 im LUMBL Nr. 7/8 vom 27.08.1976,
in seiner jeweiligen neuesten Fassung zu beachten.



8.4. Hinweise

Das Grundstiick Flurnummer 2547 darf nur mit Zustimmung des Eigentiimers mit Fahrzeugen
uberfahren und zur Ablagerung von Erdaushub usw. genutzt werden. Etwaige
Entschddigungen zahlt der TSV Nammering,

Der angrenzendeWaldbestand darf nicht durch Aufschiittungen, Uberrollungen oder einge-
schwemmte Erdmassen beeintrichtigt werden.

Dies gilt fur Bau- und Erschliessungsarbeiten gleichermassen.

Der Boschungsfuss sollte nicht naher als 5 m an die Grundstiicksgrenze heranriicken.

Die giiltigen Unfallverhiitungsvorschrifien der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmitetl ( VGB 4) und die darin angefiihrten
VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Das Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen ist zu
beachten. Der Beginn aller BaumaBBnahmen, dazu gehort auch das Pflanzen von Baumen und
Strauchern, ist der OBAG-Bezirksstelle rechtzeitig zu melden.



Zeichenerklarung fir die planlichen Festsetzungen

Gemdpl der Verordnung iUber die Auszarbeitung der Bauleit—
plane. sowie die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung). Die Nummerierung entspricht der Raihen—
folge der Planzeichaen,

1. Art der baulichoen Nutzung

l SO | Sondergebiete. die der Erholung die-
S

PORTANLAGE nen ( §10. BaulNVvO )
Zulassig sind Anlagen. die sportli-
chen Zwaeck diesnen.
Rasen- . Hartplat=z, Laufbahnen. Ten-

nispléidtze. Asphaltstockbahnen. Anla-
gen zum Kugelstofion.Spesrwerfen usw.
sowle Vereinsheim und Umkleidegebidu-
de

2. MaB der baulichen Nutzung

tJ

« X GoeschoBflidchen=zahl: hdéchstzuliassig

2.5 005 Grundflichenzahl: héchstzulissig
2.7 II Zahl der VollgeschofBie als H&chst-
grenze

3. DBauwelse. Baulinien. Baugrenzon

F.1 Q Offene Bauwelise

Uberbaubare Fl&chen
Alle Abstandsfldchen werden durch
Art. 6 und 7 der BayBO geregelt

I
A

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern
und Dienstleistungen dos 6ffontlichen und privaten Be-—
roichs. Flichen fir don Gomoinbedarf

m Sportlichen Zwecken dienende Gebiude
und Einrichtungen



5. Flachen fir den Uberértlichen Verkehr und fir die 6rt-—
lichen Hauptverkehrsziige

5.2.1 Bahnanlagen

6. Vorkehrsflidchoen

-

6.1 Strafenverlkehrsflédchen
€.2 verkehrsflidchen besonderer Zwockbe-—
E stimmung
Glfentliche Parkflachen
&.4.8a 4 _ ___\ Ein- und Ausfahrtshereiche
6.4.b LAJLAJLJL Bereiche ohne Ein-— und Ausfahrten

9. Grunflachon

9. Ooffentliche oder private Griunflachen

9.1 <::::> Zweckbestimmung Sportahlage

13. Planungoen, Nutzungen und MaBnahmen =zum Schutz. =zur
Pfloge und zur Entwicklung der Landschaft

13.2.2 <:> 00 zu pflanzende Bdume und Straducher



15. Sonstige Planzeichoen

Greonzen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

(=
w
)
b

B s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z.B. von Baugebieten. 6ffentlichen
Verkehrsflachen. Sportanlagen

16. Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten

16 .4 bestehende Flurgrundsticksgrenzen
zum Grenzsteln

Boschungen

15.5 2547 Flurgrundsticksnummern



Bebauungsplan "Sondergebiet Sportzentrum Nammering"

Gemeinde: Firstenstein
Landkreis: Passau
Reg.-Bezirk: Niederbayern

1. AufstellungsbeschluB

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08. Dezember 1994 die Aufstellung des Bebaungsplanes
nach § 2 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu wurde am 25.01.1995 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Flrstenstein, 25.01.1995 =70

2. Fachstellenanhérung

Den beteiligten Tragern 6ffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.05.1994 eine angemessene
Frist vom 16. Juni bis 18. Juli 1994 gesetzt.

Fiirstenstein, 18. Juli 1994 —

A

W a'x, Y. Birgermeister -

3. Biirgerbeteiligung

Die Burgerbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.05.1994 hat in der Zeit vom 16. Juni bis 18.
Juli 1994 stattgefunden.

Flirstenstein, 18. Juli 1995

4. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.12.1994 wurde mit Begriindung gemag § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03. Februar bis 03. Mérz 1995 im Rathaus offentlich ausgelegt. Ort
und Zeit der Auslegung wurden am 25. Januar 1995 ortsiiblich bekanntgemacht.

Firstenstein, 03. Marz 1995

/- X

W axk, 1/ Blirgermeister



5. Satzung

Die Gemeinde Fiirstenstein hat mit BeschluR des Gemeinderates vom 27. April 1995 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 27. April 1995 gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Furstenstein, 27. April 1995 _~

Pl
I
Wzyz1 lirgermeister 7.,

6. Genehmigung

2 5, .JJL. IEJS (
Das Landratsamt Passau hat mit Schreiben vom ...........ccoovn..... Nr. %/3Pden Bebauungsplan
gem. § 1 Abs. 1 BauGB genehmigt.

7. Inkrafttreten

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gem. § 12 BauGB am ................~." . ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
des § 42 ff sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hier hingewiesen worden.

——

Firstenstein, IS

-

W g/x , 1/Blirgermeister



