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BEBAUUNGSPLAN FURSTENZELL=PFALSAUERWEG

Gemeinde Firstesnzell
Landkreis Passau

B
{

Weitere Foes tfs etzungen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.8

1.6

Art der baullnhan Nutzungs

Allgnmainla wuhngabint gem. BauNVO § 4 Abs. (1) (2) (3)
Ziffer 1 - 5

Ma@ der baulichon Nutzungs

gem, BauNvo § 17
lt.ii 17 AbsJ/ 4 GeschoBe als Hﬂchstgrenze festgelegt.

Zul. Zahl der Grundflﬁchen- Geschoﬁfiﬁchnna
Vollgaachoﬁa_ zahl zahl

| 2 | 0,4 W

Ir‘l

§ Baumsises uffun

MindestgrtBe der Baugrundstlicke: 650 gqm-

Firstrichtung: die einzuhaltende Firstrichtung verl#éuft
parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter
Ziffer 2,33 und 2.34

~Gestaltung der baulichef™Anlagen:

1,61 2u. 2,33 Je nach Geléndeneigung sind nachfolgende
GebBudetypen anzuwenden:
bei Hanglage mit Geldndeneigung von 1,50 m
und mehr, euf Geb&udetiefe = Hangbauweise
mit ErdgeschoB und Untergeschol
bei schwicher geneigtem oder ebenem GCelénde
ErdgeschoB + 1 ObergeschoB bzw. ErdgeschoB +
ausgebautes DachgeschoB,
Die genaue CelBndeneigung ist vom Planfartigar
in der Natur durch Gel@ndeschnitt genau festzue
stellen,

a) zul#ssig ErdgeschoB und 1 ObergeschoB
(KellergeschoB darf nicht sichtbar werden)

Dachforms Satteldach
Dachneigung: 28 ~ 330
Kniestock: unzul#ssig
Dachgaupen: unzul#ssig"®
Traufhdhe:

. 'mot.ln max.
Sockelhthes nicht Uber 0,30 m

b) zul#ssig ErdgeschoB und ausgebautes DachgeschoB
(KellergescheB darf nicht sichtbar werden)

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 28 « 33° :

Kniestocks zuléssig bis max. 1,0 m

Dachgaupen:  zul#esig nur bei Dachneigung 33°
mit htichstens 1 gm Vorderfléiche.

Abstand dur Dachgaupe vom Ortgang
mind. 2,50 m.



1,62 2w 2.54

. 1,63 Dacheindeckung:

1.64 Einfriedungen:

c)

Traufhihe: talseits ab gewachsenen Bodan

max. 4,50 m

Sockl}hﬂh-: nicht Uber 0,30 m

zullissig ErdgeschoB und UntergeschoB am Hang

Dachform: Satteldach
Dachneigung: 28 - 330
Kniestock:  unzuléssig

Dachgaupens unzullissig

Traufhdhet talseits ab gewschsenen Boden

max., 6,50 m

Sockelhthe: nicht Uber 0,30 m

Garagen und Nebengeb8ude sind in Dachform,
Dacheindeckung und Dachneigung dem Hauptge=
béiude anzupassen. Werden Garagen an der Grenze
zusammengebaut, so sind sie bereits beim Erst=
bauenden so anzulegen, dafl eine einheitliche
Gestaltung mbglich ist. Der Zweitbauende hat
sich nach dem Erstbauenden zu richten.

Aushahmsweise ist zulésesig:
a) Flachdach: als Kiespressdach, ohne Dachiiber=

stand mit allseits waagrechter Traufe.

b) Pultdach: nicht tiber 5 % Neigung mit Blech-

dach oder Pappeindeckung, mit dreiseitiger,
waagrechter Traufe (Mauerwerk seitlich hoch
ziehen). Die Dachrinnenseite darf vom StraBene
raum aus nicht gesehen werden.

Material: Alle harten Dacheindeckungsarten

Farbens dunkelbraun, ziegelrot, anthrazit

Ortgang: mindestens 15 cm Uberstand

Traufe: mindestens 50 cm Uberstand

Zaunarten: zul#ssig sind: 4
a) Drehtz8une mit Pfosten aus Rohre oder Winkel=

b)

stahl, tannengrin oder graphitfarben gestrichen,
mit durchlaufendem Drahtgeflecht. Unzul#ssig
alle Arten von Rohrstahlrahmen.

Holzlattenz8Bune: Oberfléchenbehandlung mit
braunem Holzimprignierungsmittel, ohne decksnden
Farbzusatz. Zaunfelder vor Zaunpfosten durch=-
laufend, Zaunpfosten 1D cm niedriger als Zaun=
oberkante. :

Zaunhthes Max., 1,10 m Uber Struﬂ-ndborkqnta.
SockelhBhe: Max., 15 cm iUber StraBencberkante.
Pfeiler: Nur beim Eingangs- und Einfahrtstor zu=-

léssig, max. 1 m breit, 0,40 m tief, HBher wie
Zaun aus verputztem Mauerwerk mit Ziegelab-
deckung oder aus Sichtbeton. Pfeilerbreite darf
bei der Unterbringung von Millbeh#ltern, sowait
erforderlich, {iberachritten werden.

Eingangs= und Einfahrtstore sind der
Zeunart in Meteriel und Konstruktion
anzupassen.

Unzul#ssig sind alle Arten von Fertig-
betonsteinen. :

Zeichenerklé@rung

2. flr dies planlichen Festsetzunaen:

2,1 : —ve . Grenze des r#umlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanss
§ 9 Abs. 5 BBauG

2:2 : ! Varkehrnflléhen und GrinflBchen

- 8ffentliche Verkehrsflliches vorh.
. Breite: schwarze Zahl, gepl.
Breites rote Zahl

2.21

2:22 B : Sichtdreiecke (innerhalb der Sicht=

,LLIJUIULUDLF' dreiecke darf die Sicht eb 0,80 m Uber

StraBenoberkante durch nichts behindert
. werden)

2.23 Gemsinbedarfsfléche (Kinderspielplatz)

2.24 : StraBen~ und Grﬂnfliohsnbsgrsnzungnlinin,_
- permanentgrin hell ;
" (Grenze zwischen Brfuntlichsn und privaten
Fllchon) ;

2.3 MaB dsr baulichen Nutzung:

Sl Nl s Baulinie (Anbauzuang) zinnoberrot

2.32 S Baugrehza (Uberbauverbot) ultremarinblau
2,33 _ a) zullissig Erdphschoﬁ und ein VollgeschoB
: : E41 : : ‘ R :

bei siner GelEndenedi=
g ung auf Haustiefe von mind. 1,5 m
muf UntergeschoBbauweise (Hanghaus E +
UG) angewendet werden.

b)) zullaaiq'Erngschnﬂ und ausgebautes
Dachgeschofl

c) zuléiseig ErdgeschoB und UntergeschoB
2.34 Fléchen fUr Gir-gun mit Zufahrt. Bei Gee
- . bHuden mit £ & UG sind Garagen im Unterge-

schoB zulliesig, wenn dies Strale aaitlich
oder talwdrts liegt.

235 ‘P - Private Parkplétze, diu zur: StraBe hin
~ nicht eingez8unt werden dﬂrfen.




e

- 3. fUr die planlichen Hlnwuin: ; : é{ﬁg’,“ché

o Fﬂ- P

P s oo butshnnda Grundatﬂckagranzen c'f‘i Wg*’«g b
B e 456 Grundotﬂckoplannummnrn 7
Fed - / vorhandens Uohngeb&ude : /

» e » ‘#-

”””m vorhandene Nebengebsude '

3.5 ___ . _ __ Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer
geordneten baulichen Entwicklung

3.6 - . Abwasserkanal :
St /\ H&henlinien

e e e

) Hochspannungsfreileitung

3.9 o lasserleitung

Der Bebauuy uplan-Entwurf‘ vom 73 3:@(‘7 mit Bagr(jndung hat vom ':'. 30{&‘:6(0
in ..;....i'gurste <eveves Bffentlich ausgelegen, Ort und Zeit seiner
Auslegung wurden or a lich ....3;.-3.'.@ s+ bekanntgemacht. Die Gemsinde-
hat mit BeschluB vom ..3.! 7’1....‘? diesen Bebauungsplan gem#B § 10 BBaul und

Arg.107 BayBo aufgestellt.

.Fiirstenzell | ... Nov 1986
Gemeinde Fiirs 1

Dieser Bebauungsplan wird gem#l ' 11 BBauG gannhmigt. Der Genehmigung
liegt die EntschlieBung vom ..4...(%44: Nr. zugrunde.

) Pl ly 5

o " Landshut, glen .......Z. SRS
~ 9:4| ;.

Regierung von Niederbayern
__ (Dr. Frischmann}

RegierungsdireKion

Der Bebauungsp §£% mit dem Tage der Bekanntmachung gem § 12 BBauG,
das ist am .. ..41 .+«++ rechtgverbindlich. Der Bnbauun‘gsplan hat mit
 Begrindung vom .,....? T.io bis.. 914196 .. 1m Rotwug, Feusteqech. . ....
6ffentlich ausgelegen. Die Genehmigung des Bebauungsplanes anuia Ort’ und
Zeit seinar Auslegung uurdnn ortsliblich bekanntgemacht.
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