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AMTLICHE FLURKARTEN DES VERMESSUNGSAMTES PASSAU IM MASSTAB 1/1000 VOM OKTOBER
1999, NACH ANGABE DES VERMESSUNGSAMTES ZUR GENAUEN MASSENTNAHME NICHT GEEIG-
NET. HOHENSCHICHTLINIEN VOM INGENIEURBURO ANDORFER, HAUZENBERG, VOM OKTOBER
1999. FUR NAGHRICHTLICH UBERNOMMENE PLANUNGEN UND GEGEBENHEITEN KANN KEINE GE-
WAHR UBERNOMMEN WERDEN.
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iVERFAHRENSVERMERKEJ

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stiitzen sich auf die §1-4,8-10 und 30 des BauGB
~ in der ab 01,01.1998 geltenden Fassung. :
Die Baunutzungsverdrdnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990. i
Die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. ‘

1 ell sbesc
Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 13.09.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes '
nBauzing" beschlossen. : |
Der Aufstellungsbeschluf wurde am 22.09.1999 ortsiiblich bekannt gemacht, !
|
r
I
|
|
r

Bl igun
Die Biirgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 23.09.1999 bis 15.10.1999 stattgefun-

den.
- 3.1. Auslegung
- Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.11.1999 wurde mit Begriindung f|
~ gemiR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 + 2 BauGB in der Zeit vom 25.11.1999 bis 27.12.1999 6ffent- ‘r
lich ausgelegt. Dies wurde am 17.11.1999 ortsiiblich bekannt gemacht, und darauf hingewie- |
. sen, daR Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kén- IJ;
nen. 1

- 4.2. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.02.2000 wurde mit Begriindung

|

- 5.3. Auslegung -

. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.04.2000 wurde mit Begriindung “
lich ausgelegt. Dies wurde am 19.04.2000 ortsiiblich bekannt gemacht, und darauf hingewie- |
sen, dall Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kén- [l|
nen. .
Nach § 3 Abs. 3 BauGB wird bestimmt, dan Anregungen und Bedenken nach bereits erfolgter f =
1. und 2. Auslegung nur zu den gednderten oder erginzten Teilen vorgebracht werden kén- | |
nen. , i nd
.Satz f
Die Stadt Hauzenberg hat mit Beschiuf des Stadtrates vom 03.07.2000 den Bebauungsplan

- gemdh § 10 BauGB und Art 91 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen,

- Z.Inkrafttreten 77

. De[ §|atsggg s:mﬁphluﬁ nach § 10 Abs. 1 BauGB wurde gemil § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich l i}

am +9; durch Amtsblatt bekannt gemacht. Der Bebauungsplan »Bauzing" mit Begriin- |

dung wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienststunden im Rathaus Hauzenberg, Bauamt, ’ %
zu jedermanns Einsicht bereit gehalten, und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft ge- |
geben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Voraussetzungen (
fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und von

Méngeln der Abwigung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen. !

Unbeachtlich werden demnach: :

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- g
oder Formvorschriften und

2. Midngel der Abwigung, s

wenn sich nicht in Fillen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fillen der Nummer 2 in-

nerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegen- 1]

liber.der Stadt geltend gemacht worden sind: der Sachverhalt, der die Verletzung oder den

Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hinge-

wiesen. Danach erléschen Entschédigungsansprﬁche fir nach §§ 39 bis 42 BauGB eingetre-

tene Verm&gensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalender- ! E)

|
|
|

jahres, in dem die Vermégensnachteile eingetreten sind, die Félligkeit des Anspruches her-

beigefiihrt wird. NN
| ) e
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0.0. Planzeichen als Festsetzungen
(Nummerierung nach Planzeichenverordnung)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.5/ Baugrenze

6. Verkehrsflachen

611 Straenverkehrsflachen
6.1.1. & Pflasterflachen

6.2. =t Gtrafenbegrenzungslinie
6.3. Fulfweg

7. Flachen fiir Versorqungsanlagen. fur die Abfallentsoraung und Abwasserbeseitigung sowie flir Ab-
lagerungen

Th O Wassersammelschacht bestehend

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen.

8.1. R O O O S Hauptabwasserleitung unterirdisch bestehend

9. Grunflachen

Offentliche Griinflachen

9.1.

92 =]  StraBenbegleitender Grunstreifen

8.3, _ Private Griinflachen mit naturnaher Gestaltung, jedoch kein Wald
94 | 4 Private Grinflachen als Hausgarten

9.5, “ Anzupflanzende Laubb&dume / Obstbaume
96. m Bestehende Anpflanzung

15. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

15.3. Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

(]
15.31. L_*_{ Steliplatze
| |
15.3.2. i Garagen mit eingezeichneter Firstrichtung und Zufahrt
- 15.33. @ Kinderspielplatz

15.13. _-_-_-_ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches



16_Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

ifed s : . Gebaude mit eingezeichneter, zwingend einztihaltender Firstrich-

tung

16.3. "/_0\0__ Bestehende Grundstiicksgrenzen

164 ——=————— Neue Grundstiicksgrenzen

Hohenlinien

MaRangabe i
|

Parzellennummer (als Beispiel)
Bestehende Gebiéude
Flurstﬂcksnumn'{ern

Sichtdreieck * Innerhalb dieser Flache darf die Sicht ab 080 m
Hohe uber der Straftenoberkante durch nichts behindert werden

o

it




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1. Art und Mag der baulichen Nutzung
: Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

WA
GRZ . max. zulidssige Grundfldchenzahl 0,4
- GFZ . max. zulissige Geschoffldchenzahl 0,8
‘ Solite sich durch die Baugrenzen bzw. durch die Einhaltung der Ab-
\ standsflichen nach BayBO Art. 6 ein geringeres MaR der baulichen
\‘\ Nutzung ergeben, so gilt das geringere MaR als Festsetzung.
o=\ .
Bauweise . Zuldssig ist offene Bauweise.
}\ Grenzgaragen sind zuldssig.
\ Voligeschosse : II=Es sind max. 2 Vollgeschosse zulédssig.
/) Wandhdhe : hel EG+DG bei Gelindeneigung von weniger als 1,50 m auf
, die Haustiefe.
Max. zulissige Wandhdhe 4,40 m
bei EG + OG bei Gelindeneigung von weniger als 1,50. m auf
die Haustiefe. ' '
Max. zuldssige Wandhohe 6,40 m
hei UG + EG + DG bei Geldndeneigung von mehr als 1,50 m auf die
\ Haustiefe.
' Max. zuldssige Wandhhe Hangoberseite 4,40 m
Hangunterseite 6,40 m
. Als Wandhohe gilt das Mafl von der bestehenden Geldndeoberfliche
{ bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, traufseitig
o gemessen.
9
1 0.2. Gehiude
9 0.2.1 Wohngebidude ; |
a Dachform . Die Hauptbaukérper sind mit Satteldach auszufiihren. -
92.
2.}, Dachneigung 220 =337
9.3, 'j Dachdeckung : Ziegel, naturrot. ' ‘
' Dachgauben . BeiEG+DG zuldssig sind 2 Dachgauben pro Seite ab 28°

94 o Dachneigung mit einer maximalen Vorderfliche
| von 1,80 m? und einer maximalen Breite von 1,40
m, in den mittleren 2/4 der Hausldnge.

95
¥ Bei EG + OG unzuldssig
96 & Bei UG + EG + DG an der Hangunterseite : unzuldssig
' an der Hangoberseite : zuldssig sind 2 Dachgau-

) hen pro Seite ab 28°

15.5¢ : Dachneigung mit einer
' maximalen Vorderfliche

s’
15:3. 'k von 1,80 m? und einer ma- .
: ximalen Breite von 1,40.m,
1531f. in den mittleren. 2/4 der
1k Hausldnge.
15.3.2 ! Zwerchgiebel . Zuldssig nur an Seiten mit EG + DG in den mittleren 2/4 der Hauslin- .
ge. Breite : max. 3,50 m; Vorsprung vor Hausmauer max. 1,25 m; Der ‘
1533 First muft mindestens 1,25 m unter dem First des Hauptdaches lie-
jo gen. !
Ein Zwerchgiebel ist nur dann zuldssig, wenn keine Dachgauben an ‘
15.13. der betreffenden Seite zur Ausfiihrung kommen.
v 0.3, Material und Gestaltung der baulichen Anlagen ‘

dude sind so zu wiihlen, daB sich das Verhiltnis von Lange zu

Die Proportionen der Geb
n Lingsrichtung der Gebéude ‘

Breite mindestens 1,2 : 1 verhilt. Dabei mufl der Dachfirst i
verlaufen.
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Unzuldssig sind_. - Krippelwalmdach
- Dacheinschnitie
- Farbig ahgesetzte Sockel :
- Rustikale, geschnitzte und gedrechselte Holzbalkone

0.4. _Garagen und Nebengebaud

Wandhohe : Bei Grenzbebauung zuldassig max. 3,00 m
Bei Hanglage sind entgegen der BayBO Art. 7 an den Hangunterseiten
auch bei Grenzgaragen gréfiere Wandhohen entsprechend der natiirli-
chen Geliandeneigung zulassig.

Grenzanbau : Garagen sind hei gegenseitigam Grenzanbau profil- und héhengleich
auszufilhren.
Garagentore : Garagentore sind mit senkrechter Holzverschalung auszufiihren.

Stellplatze vor
den Garagen : Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsfliche muR ein Abstand
von mind 5 m, zur Strafle hin nicht eingeziunt, freigehalten werden.

0.5.__Einfriedurigen
Zum Strafenraum: Zuldssig sind nur senkrechte Holzlattenzdune, Zaunhéhe max. 1,00 m.

Zum Nachbarn @ Wie vor. Zusilzlich zuldssig sind Maschendrahtziune, Héhe max.
1,00 m. '

Sockel / Pleiler : Zaunsockel und massive Zaunpfeiler sind unzulissig.

Hinterpflanzung : Alle Zdune sind mit heimischen Hecken oder Striuchern zu hinter-
pflanzen. :

Geldndeverhéltnisse / Topographie

- - Das Urgelande ist soweit als moglich zu erhalten. Geldndeveriinderungen sind auf das
unbedingt notwendige Mal zu beschrinken.

- Aufschuttungen und Abgrabungen sind bis max. 0,80 m zuliissig und miissen tiber die
Gesamltgrundstlicksfliche so ausgeglichen werden, daR keine Boéschungen oder Ber-
men entstehen.

- Mit den Bauantrdagen sind zwingend Grundstiicks-Nivellements einzureichen, welche
den genauen vorherigen und nachherigen Gelidndeverlauf zeigen.

< In den Eingabepldanen ist das geplante und das bestehende Geldnde darzustellen.

0.7. Zahl der Wohneinheiten

Pro selbstandigem Gebiude sind maximal zwei Wohneinheiten zuliissig.

0.8, __Okologie

O.S.’l Stellpldtze / Garagenzufahrten und Hauszuginge

Garagen- und Stellplatzzufahrten sowie Steliplitze sind versickerungsfihig auszubilden.
Zuldssig sind Rasenfugenpflaster, Mindestfugenabstand 1,5 cm; Rasengittersteine;
Schotterrasen; wassergebundene Decken oder Kiesbelag mit entsprechendem, versicke-
rungsfiahigem Unterbau.

Die Breite der Zufahrten darf die Garagenbreite nicht Giberschreiten.

Fir Hauszugdnge sind wasserdurchlédssige Bellige in einer max. Breite von 2,00 m zulis:

-~ sig.

0.8.2. Sonnenenergienutzung

Fiir jedes Gebaude wird eine Nutzung der Sonnenenergie vorgeschrieben. Dies kann so-
wohl durch aktive Sonnénenergienutzung durch Solaranlagen oder Photovoltaikanlagen
als auch durch passive Sonnenenergienutzung mittels Wintergarten mit Pufferspeicher
oder Ausrichtung der Hauptbefensterung zur Sonne hin erfolgen.




0.9. Festsetzungen Griinordnung

0.9.1. Schutz des Oberbhodens

Bei allen baulichen und sonstigen Verdnderungen des Gelidndes ist der Oberboden so zu
schiitzen, dafl er jederzeit wieder verwendet werden kann. Er ist in seiner ganzen Stidrke
abzuheben und in Mieten, Hhe max. 1,50 m, zu lagern. Die Oberflichen der Mieten sind
mit leguminosen Mischungen anzusien.

0.9.2. Sicherstellung des Pflanzraumes

Die Mutterbodeniiberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei Strauchpflanzungen 40 - 60 ¢cm
und bei Bdumen 110 cm betragen.

0.9.3. Unbebaute Grundstiicke
Die vorerst unbebauten Grundstiicke sind so zu pflegen, dafl sie das Orts- und Land-
schaftsbild nicht beeintrdchtigen.

0.9.4. Nicht liberbaubare private Grundstiicksflichen

Je 200 m* Gesamtgrundstiicksflidche ist ein heimischer Laubbaum mindestens Il. Wuchs-
klasse (ll. Ordnung) oder ein Obstbaum zu pflanzen.

0.9.5. Die Bepflanzung der Privatgérten hat spdtestens 1 Jahr nach Bezugsfertigstellung der
Gebdude zu erfolgen.
Die Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflichen und der straBenbegleitenden Verkehrs-
grinflachen hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Verkehrsflachen zu erfolgen.
Ebenso die Gemeinschaftsstellplitze und die 6ffentlichen Parkflachen

0.9.6. Von den Hauptversorgungstrassen ausgehend in das Baugebiet hinein sind die Er-
schlieBungsleitungen der einzeinen Sparten zu veriegen.
Die aus griinordnerischen Grinden vorgesehenen Bdume entlang der Straflen und Wege
sind nach Rucksprache mit den Energieversorgungsunternehmen (OBAG, Gaswerke,
etc) sowie dem Bauamt der Stadt Hauzenberg mit Einrichtungen zum Schutze der Lei-

fungen zu versehen,
Ebenfalls ist das Merkblatt tiber unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen zu beachten.

0.9.7. Pflanzungen in Verkehrsgriinflachen
Folgende Solitirbdume sind zuldssig flir die Pflanzungen an den straﬂenbegfeitenden

Verkehrsgriinflachen:
(Standort siehe Plan)

1. Acer Pseudoplatanus - Bergahorn

2. Sorbus Intermedia - Schwedische Mehlheere
3. Quercus Robur - Stieleiche

4. Acer platanoides ' - Spitzahorn

5. Carpinus betulus - Hainbuche

6. Fraxinus excelsior o - Gemeine Esche

7. Acer campestre , Elsrijk* - Feldahorn

8. Crataegus i.A., = Weikdorn

Pflanzqualifikation : Solitirbaume 3-4 x V., m.B., STU 20 - 25 ¢cm
Die Verkehrsgrinflichen sind mit Wiesenansaat oder heimischen Striduchern zu begrii-

nen.

0.9. 8 Pflanzungen in éffentlichen Griinfliichen
Folgende Solitdrbdume sind zulédssig fur die Pflanzungen in offentllchen Griinflichen:
(Standort siehe Plan)

1. Acer pseudoplatanus - Bergahorn

2. Aesculus hippocastanum - RoRkastanie

3. Betula pendula - Sandhirke

4. Fraxinus excelsior - Gemeine Esche %
5. Quercus robur - Stieleiche i
6. Malus i.A. : - Zierapfel

7. Tilia cordata - Winterlinde

8. Alle Obstbdume
9. Alle ortstypischen Strducher und Hecken
Pflanzqualifikation : Solitirbdiume 3-4 x V., m.B., STU 20 - 25 cm

0.9.9. Pflanzungen in privaten Girten

Zuldssig sind alle ortstypischen Bidume, Obstbiume und Striucher.

e
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0.10. Schallschutz zur StaatsstraBe St 2132 (Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 5 S /

In die Wohngebidude entlang der Staatsstrale St 2132 sind bis zu einer Enb.

70 m in die Wohn-, Schlaf- und sonstigen Aufenthaltsriume Fenster mit dep-
schallschutzklasse 3 (35 - 39 dB) einzubauen (vgl. hierzu die VDE-Richtlinie.
»Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®). Soweit Balkontin
Rolliddenkisten, o.4. Bauteile vorgesehen sind, miissen diese ebenfalls das oben ange-
gebene Schalldimm-Mafl aufweisen. Der Einbau von Schallschutzfenstern mit integrier-
ter Liiftungseinheit wird empfohlen. Auf der zur Strale abgewandten Geb#udeseite kén-
nen Fenster mit einem um 5 dB geringer bewerteten Schalldimm-MaR verwendet wer-
den. Die sonstigen AuBenbauelemente der Wohngebiude (z.B. AuRenwinde, Dach-
schrége bei Wohnrdumen im DachgeschoB) miissen ein resultierendes Schalldimm-Man
R’,.s von mindestens 40 - 45 dB erreichen.

0.11. Privatzufahrten zur St 2132

Privatzufahrten von den einzelnen Grundstiicken zur GranitstraBe (St 2132) sind nicht
zulédssig. . 2

0.12. Entwiisserung von Bauflichen

Abwiisser und Oberflichenwdsser aller Art diirfen von Baufliichen nicht auf StraRen-
grund der Staatsstralie abgeleitet werden.
Der AbfluR des StraBenoberflichenwassers der Staatsstrale darf nicht behindert wer-

den.

0.13. Hinweise

0.13.1.Grundwasser

‘Uber die Grundwasserverhiltnisse im Planungsgebiet liegen keine Beobachtungsergeh-
nisse vor.

Es wird auf die Gefahr hingewiesen, dal mit den Bauwerken evtl. drtlich und zeitweise
wasserfihrende Grundwasserleiter angeschnitten werden kénnen; dagegen sind bei den
einzelnen Anwesen Vorkehrungen zu treffen.

Evtl. erforderliche Grundwasserabsenkungen bedurfen der wasserrechtlichen Erlaubnis
nach Art. 17a BayWa.

Das Einleiten von Grundwasser in die 6ffentliche Schmutz- und Mischwasserkanalisati-
on ist nicht statthaft.

0.13.2.Wasserversorgung

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Trinkwasser entsprechend § 1a Wasser-
haushaltsgesetz wird auf die technischen Méglichkeiten hingewiesen.

Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende Technologi-
en (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste fiir Toilettenspiilkiisten) sowie durch Verwen-
dung von Regenwasser zu sonstigen Brauchwasserzwecken (mit Regenwassersammel-
behiilter) erreicht.

Das Wasser aus den Regenwassersammelbehiltern sollte zur WC-Spiilung, Gartenbe-
wisserung und evtl. Waschmaschinenwische verwendet werden.

0.13.3.Pflanzungen und Arbeiten im Bereich von Erdkabeln und Leitunaen

Bei allen Arbeiten im Bereich von Erdkabeln und Freileitungen ist vor Arbeitsbeginn die
OBAG-Bezirksstelle Hauzenberg zu verstéindigen.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Erdkabeln freizuhalten.

Ldnt sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit der OBAG geelgnete
SchutzmalRnahmen durchzufilihren.

Pflanzungen von Strduchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Méglichkeit ebenfalls
zu vermeiden. Bei Anndherung ist wie vor die Versténdigung der OBAG erforderlich.

0.13.4.Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umge-
hend entweder dem Landratsamt Passau oder dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege
- Archidologische Aufllenstelle Landshut - zu melden.




