DECKBLATT NR. 8
ZUM BEBAUUNGSPLAN

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

»FRITZ-WEIDINGER-STRASSE / HOPFGARTENWEG*

ENDAUSFERTIGUNG

Deckblatt Nr.8 - Anderungsbereich

Anderung von Festsetzungen:

e wegen Nebenanlagen wie Abstelirdaume, Laubenginge mit Treppe,
Zugangsbriicke sowie Carports wird die Baugrenze geringfiigig
erweitert

e Art und MaR der baulichen Nutzung: GFZ wird erhoht

e Erhdéhung der Trauth6he an der Hangunterseite

¢ geplante Baume aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan diirfen
an anderer Stelle gepflanzt werden

Aufstellungs-/Anderungsbeschluss 14. Dezember 2020
Satzungsbeschluss 24. Januar 2022
Bekanntmachung ceeeB1-MRI-2022

Auf die Voraussefzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten

Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
iber das Verhdilinis des Bebauungsplan und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind, der Sachverhalt, der die Verletzung oder

den Mangel begrinden soll, ist darzulegen. AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.

Danach eriGischen Entschadigungsanspriche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermaégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem
die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Ar_\,g\pruches' herbeigefuhrt wird.

02, MRL 2022

Hauzenberg,den ....................

[ Gudrun Donaubauer
l/ 1. Blargermeisterin
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BEGRUNDUNG

1. ANLASS

Der Bebauungsplan ,Fritz-Weidinger-Strale/Hopfgartenweg® wurde in den 1960er
Jahren erstellt und ist rechtskraftig.

Auf den Grundsticken der Flur-Nummern 253 + 253/5 jeweils Gemarkung
Hauzenberg im Bereich der ,Sannerwies” sollen Bauvorhaben verwirklicht werden.
Der Eigentiimer beantragt hierzu die Anderung des Bebauungsplanes.

Die Anderung soll im vereinfachten Verfahren durchgefiht werden, da die

Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.
Dabei sollen Nebenanlagen auch auBBerhalb der Baugrenze gebaut werden kénnen.

AuBerdem sollen 5 geplante Baume aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan an der
Fritz-Weidinger-Strale und am siidlichen Stich der Strale ,Sannerwies“ an anderer

Stelle gepflanzt werden.

Deshalb hat der Stadtrat von Hauzenberg in seiner Sitzung vom 14. Dezember 2020
die Anderung des Bebauungsplanes ,Fritz-Weidinger-Strae / Hopfgartenweg“ mit
Deckblatt Nr. 8 beschlossen.

Es wird das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt.
Von einer Umweitpriifung und einem ausfuhrlichen Umweltbericht wird abgesehen.

2. ANDERUNGEN

2.1 wegen Nebenanlagen wie Abstellraume, Laubengénge mit Treppe,
Zugangsbriicke sowie Carports wird die Baugrenze geringfiigig
erweitert

22 Die GFZ auf Flur-Nr. 253/5 soll auf 1,1 erhéht werden (bisher 0,9)

Die GFZ auf Flur-Nr. 253 soll auf 0,7 erhdht werden (bisher 0,6)

2.3 Erhéhung der Traufhthe an der Hangunterseite, da hangseits 3-
geschossige Bauweise

24 Die bisherigen 5 geplanten Baume aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan an der Fritz-Weidinger-Stral3e und am sidlichen
Stich der StraBe "Sannerwies” sind an den neu festgesetzien
Standorten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

3. BEGRUNDUNG DER ANDERUNGEN

3.1 Durch die Nahe zum Stadtzentrum ist eine gewisse verdichtete
Bauweise sinnvoll, jedoch im Rahmen des Gesamt-Bebauungsplanes.
Deshalb ist es statthaft, dass wegen Nebenanlagen die Baugrenze
geringfiigig erweitert wird.
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3.2 Durch die Nahe dieser Baupldize zum Stadizentrum einerseits und der
Verminderung des Flachenfrasses andererseits wird eine hdhere GFZ
festgesetzt.

3.3 Auch im Umgebungsbereich sind sehr viele 3-geschossige Mehr-
familienhauser mit einer hdheren Traufseite — bedingt durch die
Hanglage — vorhanden

3.4 Das Versetzen der Baume hat so zu erfolgen, dass an den neu
festgesetzten Stellen die gleiche Anzahl Baume wieder gepflanzt wird

4. ERSCHLIESSUNG

Bei allen Bereichen
- StrallenerschiieBung
-  Wasserversorgung
- Loschwasser
- Abwasserbeseitigung
- Regenwasserbeseitigung

sind keinerlei Anderungen gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan
Fritz-Weidinger-Strale / Hopfgartenweg” erforderlich.

5. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die betroffene Flache ist im Fiachennutzungsplan als Mi dargestelit.

(Auszug aus dem digitalisierten Flachennutzungsplan)
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im urspriinglichen Bebauungsplan aus dem Jahr 1966 weist der Geltungsbereich ein
Allgemeines Wohngebiet aus, wobei zu dieser Zeit weder die Tennisanlagen, noch
die Anlagen der Stockschiitzen und auch das Stadion im Plan nicht existierten. Fiir
den sidlichen Teil des Geltungsbereiches wurde im Jahr 1981 der Bebauungspian
,Friiz-Weidinger-StraBe/Hopfgartenweg, Teilabschnitt 1° aufgestellt. Dieser
Geltungsbereich schiieBt am Hopfgartenweg ab und beinhaltet den Bereich des
Deckblattes Nr. 8 zum Ursprungspian nicht. Allerdings ist im Teilabschnitt 1 bereits
der restliche Teil des Bebauungsplanes als 2. Teilabschnitt dargestelit und enthatt
auch bereits die vorgenannten Sportanlagen. Der Teil um Staffeistrae und die
heutige Sannerwies ist als Mischgebiet (Mi) dargestelit.

Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Eine Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen liegt nicht vor. Durch den groBen Umfang der Nuizungen fiir Sport
Uiberwiegt die Wohnnutzung nicht mehr.

Es ist aus Sicht der Bauverwaltung der Stadt Hauzenberg sowie des Stadipianers
daher von einem Mischgebiet auszugehen, auch wenn dies formell im geplanten
Teilabschnitt 1 planerisch nicht umgesetzt wurde.

6. AUSZUG AUS DEM RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLAN-
DECKBLATT Nr. 7
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7. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird im Umweltbericht untersucht und
dargelegt.

8. WEITERGEHENDE VORSCHRIFTEN

Ansonsten gelten die Vorschriften des rechtsgiltigen Bebauungsplanes.

S R S . S S S Wi S = e
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UMWELTBERICHT

Kurzdarstellung des inhaltes

Der Umweltbericht richtet sich nach § 2 Abs. 4 und § 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Eine allgemeine Vorpriifung nach § 3 ¢ UVPG ist hier nicht erforderlich.
Dies ergibt sich aus den entsprechenden Vorschriften nach § 17 UVPG.

1.0 Einleitung

Keine Anderung gegeniiber rechtskriftigem Bebauungsplan

2.0 Klimaschutz

Keine Anderung gegeniiber rechiskraftigem Bebauungsplan

3.0 Umweltauswirkungen

Keine Anderung gegeniiber rechtskraftigem Bebauungsplan

¢ Die Baurechtsflichen werden gegeniiber dem rechtskriftigen
Bebauungsplan wegen den Nebenanlagen geringfiigig gedndert

¢ Die einzeinen ParzellengroBen bieiben unverindert.
+ Die bisherigen 5 geplanten Baume aus dem rechtskraftigen Bebauungs-
plan an der Fritz-Weidinger-StraBe und am siidlichen Stich der StraBe

"Sannerwies” sind an den neu festgesetzten Standorten zu pflanzen und
dauerhaft zu erhaiten

= Ein Ausgleichsbedarf ist deshalb nicht notwendig
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ANDERUNG MITTELS DECKBLATT Nr. 8

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER GEPLANTEN BEBAUUNGSPLAN-

Wesentiiche Auswirkungen sind durch die Anderungen nicht zu erwarten.

Stadt Hauzenberg

/ 237 . ~ , -
Dl . o M
/ /Gudrun Donaubauer
|/ 1. Birgermeisterin

: £
Architekturbiro Bguer:
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Zusammenfassende Erkldarung
Nach § 10a, Abs. 1 BauGB

Beriicksichtigung der Ergebnisse von Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung

s Am 14. Dezember 2020 hat der Stadtrat von Hauzenberg den Anderungs-
beschluss fiir das Deckblatt Nr. 8 zum Bebauungsplan ,Fritz-Weidinger-
Straf3e / Hopfgartenweg" im vereinfachten Verfahren beschlossen.

s Die Bekanntmachung fand am 04.05.2021 statt

e In der Zeit vom 11.05.2021 bis 11.06.2021 fand die Offentlichkeitsbeteiligung
statt

e In der Zeit vom 03.05.2021 bis 10.06.2021 fand die Fachbestellenbeteiligung
statt

e Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden allesamt in das
Verfahren aufgenommen. Abwagungen waren erforderlich

eAm 12. Juli 2021 fand die Abwagung im Bauausschuss mit emeuter Beteiligung
statt

¢ in der Zeit vom 11.08.2021 bis 26.08.2021 fand die emeute Offentlichkeits-
beteiligung statt

e In der Zeit vom 25.08.2021 bis 14.09.2021 fand die erneute Fachbestellen-
beteiligung statt

e In der Zeit vom 15.09.2021 bis 01.10.2021 fand die Wiederholung der emeuten
Offentlichkeitsbeteiligung statt

¢ Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden allesamt in das
Verfahren aufgenommen. Abwigungen waren erforderlich

«Am 11. Oktober 2021 fand die Abwagung im Bauausschuss mit erneuter
Beteiligung statt

e In der Zeit vom 10.11.2021 bis 09.12.2021 fand die erneute Offentlichkeits-
beteiligung statt

¢ In der Zeit vom 15.12.2021 bis 13.01.2022 fand die emeute Fachbestellen-
beteiligung statt

e Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden allesamt in das
Verfahren aufgenommen. Abwigungen waren erforderlich

e Am 24._ Januar 2022 fand der Saizungsbeschiuss statt
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Stidtebau / Umweltauswirkungen

a) Stidtebau

Durch dieses Deckblatt Nr. 8 zum Bebauungsplan sollen Anderungen von
Festsetzungen durchgefiihrt werden.

Diese Anderungen von Festsetzungen sind:

* wegen Nebenanlagen wie Abstellrdume, Laubengdnge mit Treppe,
Zugangsbriicke sowie Carports wird die Baugrenze geringfiigig
erweitert
Art und Maf der baulichen Nutzung: GFZ wird erhoht
Erhéhung der Traufhdhe an der Hangunterseite

e geplante Badume aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan diirfen an
anderer Stelle gepflanzt werden

b) Umweltauswirkungen:

Durch diese Deckblatt-Anderung sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten.

Stadt Hauzenberg Architekturbiiro Baugﬁ""
Gudrun D%naubauer LudW|g A. Baver ‘29 \ 'ml 574 f
\ 1. Burgermeisterin Archltekt + Stadtplane “ogg et
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