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2. Bestehender Bebauungsplan_Flurnummer 302/2+3 M 1_1000
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3. Deckblattanderung_Flurnummer 302/2+3+4+5+6
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M 1_1000

4 .Grinordnungsplanung_Bestand_Flurnummer 302/2+3

BESTEHENDER BEBAUUNGSPLAN
_FLURNUMMER 302/2+3

GRUNORDNUNGSPLANUNG 2417 m?

EXTENSIVE STREUOBSTWIESE 1175 m?

[ GEMISCHTE STRAUCHBEPFLANZUNG 697 m?
ALS ORTSRANDEINGRUNUNG

[C—1 WIESE EXTENSIV 545 m?2
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5. Grunordnungsplanung_Deckblattanderung_Flurnummer 302/2+3+4+5+6 M 1_1000

DECKBLATTANDERUNG NUMMER 1
_FLURNUMMER 302/2+3+4+5+6

GRUNORDNUNGSPLANUNG 2746 m?
"1 EXTENSIVE STREUOBSTWIESE 1344 m?
1 GEMISCHTE STRAUCHBEPFLANZUNG 547 m?
ALS ORTSRANDEINGRUNUNG
1 WIESE EXTENSIV 854 m?
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6. Anderungen der Festsetzung fur die Flurnummer 302/2+3+4+5+6 mit Begrindung

planliche
Festsetzungen

Grundsttickseinfahrt

private Griinflache

strassenbegleitende,
dffentliche Verkehrs-

griinflache

private naturschutz-
rechtliche Ausgleichs-
fldche als Streuobst-
wiese mit der
zZwingend

festgeleqgten
Bepflanzung nach 5.3

anpflanzen: Strducher
als Ortsrandeingriin-

ung

Grenze des
rdumlichen
Geltungsbereichs des

Bebauungsplans

private Grundstiicks-
fldche
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bestehender Bebauungsplan
Flurnummer 302/2+3

im Osten des Grundstiickes

siehe bestehender B-Plan

siehe bestehender B-Plan

Ausgleichsflache ist vorgesehen

auf dem Flurstiuck 302/3
1175 m?

die Ortsrandeingrinung befindet
sich auf dem Grundstlick mit der
Flurnummer 302/3

siehe bestehender B-Plan

siehe bestehender B-Plan

Deckblattanderung Nummer
1 Flurnummer 302/2+3+4+5+6

im Osten und Siden des

Grundstlickes

siehe neuer B-Plan

siehe neuer B-Plan

Ausgleichsflache ist vorgesehen

auf den Flurstiicken 302/5 und
302/6_1344 m?

im Norden wird die Ortsrandein-
grunung auf das Grundstick mit
der Flurnummer 302/4 verschoben

siehe neuer B-Plan

siehe neuer B-Plan
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textliche
Festsetzungen

Nr. 5.1
private Grundstiicks-
flachen

Nr. 5.3
naturschutzrechtliche
Ausgleichsfldche

bestehender Bebauungsplan
Flurnummer 302/2+3

_Entlang der Kr Pa 40 sind

innerhalb des Geltungsbereiches
5 Baume (Acer pseudoplatanus)
nach zeichnerisch festgesetztem
Standort zu pfltanzen. Dabei ist ein
Abstand von mind. 5 m bis zum
Fahrbahnrand einzuhalten.

_Im Grundstuckszufahrtsbereich
sind ebenfalls 2 Acer
Pseudoplatanus oder 2 Tilla
Euchlora (Krimlinde) zu pflanzen.

_Im Westteil des Bebauungsplanes
ist eine Flache von 1154 m? als
naturschutzrechtliche Ausgleichs-
flache dargestellt und zwingend
festgelegt.

_Pflanzdichte: 12 Obstbdume
nach zeichnerisch festgesetztem
Standort.

Deckblattinderung Nummer
1 Flurnummer 302/2+3+4+5+6

_Entlang der Kr Pa 40 ist
innerhalb des Geltungsbereiches
eine extensive Wiese vorzusehen.
die Pftanzung von Bdumen ist
aufgrund der freizuhaltenden
Leitungsbereiche nicht méglich.

_Im Grundsttickszufahrtsbereich
im Osten ist 1 Acer Campestre zu
pflanzen.

_Im Westteil des Bebauungs-
planes ist eine Flache von 1344 m?
als naturschutzrechtliche Aus-
gleichsflache  dargestellt  und
zwingend festgelegt. Siehe neuer
Grunordnungsplan, eingearbeitet
in B-Plan.

_Pflanzdichte: 15 Obstbdume
nach zeichnerisch festgesetztem
Standort.

_die grunordnerischen
Massnahmen sind nach in Kraft
treten der Deckblattdnderung
innerhalb eines Jahres,
spatestens bis Ende 2025
umzusetzten.

Die weiteren planlichen und textlichen Festsetzungen behalten weiterhin ihre

Giiltigkeit.
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7. Begriindung

Die textlichen und planlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,GE -
Jahrdorf® werden fur die Flurnummern 302/2+3+4+5+6 teilweise erweitert. Der
Bebauungsplan ,GE - Jahrdorf* ist seit dem 15.07.2004 rechtskraftig.

Der Bebauungsplan wird aufgrund der zu errichtenden Ausgleichsflache sowie einer
zusétzlichen Zufahrt fur das Flurstiick 302/3 erweitert. Die Grundziige der Planung des
Bebauungsplanes werden hierdurch berthrt.

8. Auswirkungen

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundzige der
Bauleitplanung beruhrt.

Durch die geplante Anderung der Ausgleichsflache werden Belange des Naturschutzes
beriihrt. Diese wurden durch den Landschaftsarchitekten mit der Naturschutzbehérde
abgestimmt und in neuen planlichen Unterlagen festgesetzt. Durch die zusatzliche
Ausgleichsflache wird neuer Lebensraum fir Fauna und Flora geschaffen.

Durch die geplante Neuordnung der Griin- und Pflanzbereiche darf der Bestand, die
Sicherheit und der Betrieb der Anlagen nicht beeintréchtigt werden. Trassen unterirdischer
Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Baume und tiefwurzelnde
Straucher durfen aus Griinden des Baumschutzes (Din 18920) bis zu einem Abstand von
2 50 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind
geeignete SchutzmaBRnahmen durchzufithren. Bau- und BepflanzungsmafRnahmen sind der
Bayernwerk Netz GmbH und der Wasserversorgung Bayerischer Wald zur Stellungnahme
und Abstimmung vorzulegen

9. Verfahrensvermerke
9.1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 04.07.2022 gemafl § 2 Abs. 1 BauGB die

Anderung des Bebauungsplanes ,GE-Jahrdorf* mit Deckblatt Nr. 1 beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 02.08.2022 ortsiblich im Amtsblatt bekannt gemacht.

9.2. Die frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
geméalk § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf der Bebauungsplan Anderung in der
Fassung vom 08.02.2023 hat in der Zeit vom 23.02.2023 bis 27.03.2023 stattgefunden.

9.3. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der
Fassung vom 08.02.2023 erfolgte im Amtsblatt fir Méarz 2023 vom 07.03.2023 bis
31.03.2023.
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9.4. In Sitzung vom 16.08.2023 beschloss der Bauausschuss die Anpassung der Planung
nach Abwagung der Hinweise der Trager Offentlicher Belange. Hinweise und
Einwendungen der Offentlichkeit sind nicht eingegangen.

9.5. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB fur den Vorentwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom
27.09.2023 hat in der Zeit vom 13.10.2023 bis 17.11.2023 erneut stattgefunden.

9.6. Die Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom
27.09.2023 hat in der Zeit vom 12.10.2023 bis 17.11.2023 stattgefunden.

9.7. Der Bauausschuss der Stadt Hauzenberg hat mit Beschluss vom 12.12.2023 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.09.2023 als Satzung
beschlossen.

Ausgefertigt durch die Stadt Hauzenberg, am 23, DEL 203
Ll %/M&/
at Burgermeislterin Gudrun Donaubauer
\/
10. Bekanntmachung
30. JAN. 2024
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemal §10 Abs. 3 Halb-

satz 2 BauGB ortsilblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Stadt Hauzenberg, den _UML
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1. BUrgermeifte?in Gudrun Donaubauer
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