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e Jl der bebauungsplan ,WA - MUHLBERG" der gemeinde jahrdorf wurde von der regierung <4 einfahrt 320 ' P deckblatt nr. 11 - &nderungsbereich "erweiterung des planungsgebietes nach nord-osten"
| von niederbayern mit schreiben vom 30.10.1962 unter nummer == naelinie ;
155/7 Typ A | rf Vol Deckblatt [Ib-100106 gemaR §11 BBauG genehmigt. kinderspielplatz — == !’rge : aufstellungs-/dnderungsbeschluss 03.12.09
Il = i - : :
[ | ) Nr. 11 in jahre 1980/81 wurde eine Uberarbeitung dieses bebaungsplanes vorgenommen. [ 1 privatflichen nicht versiegelt und eingeziunt vorgezogene biirger- und tragerbeteiligung vom ............... Bl s
[ N teilweise wurde der geltungsbereich vergéRert. STADT HAUZENBERG
Oetrrlung || || [BEST vor allen dingen wurde aus dem reinen wohngebiet ein allgemeines wohngebiet geschaffen. FD = flachdach biirger- und tragerbeteiligung VB smsiiien Wlsammanunmsam LANDKREIS PASSAU
HYGRANT [ || - dieser bebauungsplan wurde mit schreiben vom 27.03.1981 durch nr. 50 Bb396 durch das tdach (dachne . die wandhohe wird festgesetzt: REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
— landratsamt passau gemafs §11 BBauG genehmigt. PD = pultdach (dachneigung max. 18°) die einzelnen wandhéhen der gebiaude beziehen sich stets auf das urgelénde. satzungsbeschluss
mit deckblatt nr. 11 soll nun im nord-&stlichen bereich eine erweiterung stattfinden. SD = satteldach (dachneigung max. 18°) typa parzelle 9-15
insgesamt sollen 16 wohnhduser und eine zentrale heizanlage neu entstehen. - typb parzelle 6-8
firstrichtung typc parzelle 1-5
e 2 and O zu pflanzender einzelbaum
S i private freiflache nicht eingezaunt 6. garage und nebengebaude: _ ) josef federhofer
1156/1 2.1 der bebauungsplan soll im nord-&stlichen bereich erweitert werden. es entstehen L e e R R 1. bargermelster
16 neue bauparzellen + gemeinschaftsflache. . eme———— baugrenze
. . . ) . 7. einfriedungen:
2.2 die straRenerschlieRung soll durch eine verkniipfung der bestehenden anschliisse Il. PLANZEICHEN ALS HINWEISE im bereich der vorgartenzonen sind keine einfriedungen erlaubt
.spange bei steinweg“ und erschlieBungsstralle bei bebauungsplan ,WA - Edhausl* /——\/ ; o in verlangerung der hauptgebaude auf strallenseitigen auBenkante kann zwischen vorgartenzone und
erfolgen (planstralie A). w finnsal f‘effener graben als:Hutmulde:mit riickhaltebecken garten eine sichtschuztanlage bis 2,5 m héhe erstellt werden.
ausserdem soll noch - ausgehend von der planstral’e A - eine kleine stichstralte mit fir erschlieRungsarbeiten muR ein 1m streifen parallel zum straRenrand von dauerhafter bebauung oder massstab m 1:1000
wendehammer entstehen (planstrafie B). 077777777777 offentliche flache / versorgungsanlage: heizzentrale bepflanzung frei bleiben. zufahrten diirfen nur gepflastert oder als wassergebundene-decke ausgefiihrt werden.
8. abstandsflichen AUF DIE VORSCHRIFT DES & 44 ABS. 3 + 4 BAUGB UBER DIE FRISTGEMASSE
2.3 planliche und textliche festsetzungen sind bereits groftenteils festgelegt durch abrenzun ; b utf & & : : 7 GELTENDMACHUNG ETWAIGER ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE FUR EINGRIFFE IN
c . : = g geltungsbereich deckblatt a . 3
den bisherigen bebauungsplan und die 10 deckblétter. L1 11 1 S:ﬁ:gﬁ:ﬁf;ﬁté';"affﬂgifE{g riﬁ:}?ﬁsﬁlgﬁgfj:u': "gﬂgg’nu d";:'fi’,:g Eﬁﬁ‘g "‘é‘irggg'f'ﬁra gséaa”gzﬂfgii‘z” EINE BISHER ZULASSIGE NUTZUNG DURCH DIESES DECKBLATT UND UBER DAS
&nderungen und ergénzungen sowie checkliste ,eingriffsregelung” sind enthalten. - Lo y 7 g TN o Bl el ’ ’ ¥ ERLOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN WIRD HINGEWIESEN. EINE
anwendung. ein ausreichender brandschutz muss gewdahrleistet werden.
o o ) Ill. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN an den nordastlichen grundstiicksgrenzen muss zwingend angebaut werden, dies gilt fir VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN DES BAUGB BEIM
3. die dnderungen des deckblattes gelten ausschlieBlich fir das deckblatt, fir den best. ) garagen/carports/ nebenanlagen sowie hauserweiterungen. die grenzwand ist fensterlos zu gestalten. ZUSTANDEKOMMEN DES DECKBLATTES MIT AUSNAHME DER VORSCHRIFTEN
""" bebauungsplan behalten die bisherigen festsetzungen ihre giiltigkeit. 1. maR der baulichen nutzung samtlich anbauten in diesem bereich sind mit flachdéchern zu erstellen. UBER DIE GENEHMIGUNG UND DIE BEKANNTMACHUNG IST UNBEACHTLICH, WENN
. : . . . o U+l dies gilt im besonderen flir gebaudetyp a, typ b und teilweise typ c. DIE VERLETZUNG DER VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN NICHT
4. im geltungsbereich des deckblatts ist das waschen von pkw’s und somit das einleiten INNERHALB EINES JAHRES SEIT DEM INKRAFTTRETEN DES DECKBLATTES
van senmutzwasserin:dse regenwasserkanal unzisdssi, U+l S.8achgaupen: o . GEGENUBER DER GEMEINDE GELTEND GEMACHT WORDEN IST (§ 214 + § 215 BAUGB).
die errichtung von dachgaupen ist zuldssig, jedoch nur in form von schleppgaupen.
peaie 2 maximale wandhshe die max. zuldssige dachneigung der dachgaupe betragt 1° - 4°
die maximale wandhohe ist in punkt 5 festgelegt und bezieht sich auf das ur-/bestandsgelande. 10. aufschiittungen:
: 2 = ; s nur durch die hanglage notwendige aufschiittungen sind erlaubt. plan nr. 01
3. mindestgr6Re der baugrundstiicke (abweichend vom giiltigen bebauungsplan) aufschittungen darfen einzeln max 1,5m hoch sein, bei terassierten aufschittungen darf ein gesamtwinkel
lageplan m 1/1000

von 33° nicht tiberschritten werden.
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4. firstrichtung
die firstrichtung ist aus dem beiliegendem plan zu entnehmen und verlauft parallel zum hanggefalle. 11. fur die parzellen nr 1157/6 und 1157/8 wird festgesetzt, dass das gel&ndeniveau 30cm tber dem strassenniveau
. auszubilden ist. im bereich der garagenzufahrt ist eine héhendifferenz von mind. +30cm Uber dem strassenniveau
5. gestaltung der baulichen anlage auszufihren planung
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