DECKBLATT NR. 17
ZUM BEBAUUNGSPLAN

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

,MUHLBERG*“

ENDAUSFERTIGUNG

Deckblatt Nr. 177 — Anderungsbereich

s Wegfall der Wendemdoglichkeit auf Flur-Nr. 1157/1
o Wegfall des Miillsammelplatzes

Aufstellungs-/Anderungsbeschluss 12. November 2019
Satzungsbeschiuss | 19. Februar 2024
Bekanntmachung i 02 APR 2021.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplan und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder -

den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.

Danach erléschen Entschadigungsanspruche fur nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in
dem die Vermogensnachteile eingetreten sind, die F¢ lligkeit des anspruches herbeigefiihrt wird.

e
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BEGRUNDUNG

1. ANLASS

Der Bebauungsplan ,Mihlberg"” ist seit 27.03.1981 in Kraft.

Im Jahr 2013 wurde der Bebauungsplan mit Deckblatt Nr. 13 geéndert. Die
Anderung betraf die Fiachen westlich (unterhalb) des Baugebietes zwischen
Steinweg und Edwiese; es wurden vier neue Bauparzellen an der Strale Richtung

ehem. Sagewerk Eckmilhle ausgewiesen.
Seinerzeit wurde festgelegt, dass eine zusatzliche Wendemdglichkeit fur die

Abfallentsorgung (ZAW Donau-Wald) sowie gegeniberliegend ein Mullsammelplatz
erforderlich ist.

Eine Vorabstimmung mit dem ZAW Donau-Wald ergab, dass die Abfall-
Sammelfahrzeuge Uber die Staffelbachbriicke fahren kénnen und eine
Wendemdglichkeit an dieser Stelle nicht notwendig ist.

Deshalb hat der Stadtrat von Hauzenberg in seiner Sitzung vom 12. November 2019
die Anderung des Bebauungsplanes ,Mihlberg“ mit Deckblatt Nr. 17 beschlossen.

Dieses Deckblatt wurde im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt.

2. ANDERUNG

2.1 Wegfall der Wendemdéglichkeit fiir die ZAW Donau-Wald auf dem
Grundsttick der Flur-Nr. 1157/1, Gemarkung Jahrdorf

2.2 Wegfall des Millsammelplatzes

3. BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

3.1 Eine Vorabstimmung mit dem Abfallentsorger ZAW Donau-Wald
ergab, dass die Abfall-Sammelfahrzeuge  die betroffene
Staffelbachbriicke benitzen.

Diese Briicke wurde statisch untersucht.
Es stellte sich heraus, dass es sich um eine Belastungsklasse 30

handelt.
Die Abfall-Sammelfahrzeuge haben ein zuldssiges Gesamtgewicht von

26 to.
Deshalb kann die Briicke beniitzt werden und die Entsorgung direkt an

den Grundstiicken vorgenommen werden.
Eine Herausnahme der Wendeplatte ist daher méglich.

3.2 Durch die Herausnahme der Wendeplatte ist auch der Millsammelplatz
nicht mehr notwendig.

Deckblatt Nr. 17 zum Bebauungsplan ,Miihlberg*

Ausfertigung vom 07. Marz 2024 Seite 3 von 10



4. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die betroffene Flache ist im Flachennutzungsplan als WA dargestellt.
{ _1 2
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6. ERSCHLIESSUNG

Keine Anderungen gegeniiber Bebauungsplananderung mit Deckblatt Nr. 13.

7. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wurde im Umweltbericht untersucht und
zwar in der Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise.

8. WEITERGEHENDE VORSCHRIFTEN

Ansonsten gelten die Vorschriften des rechtsgultigen Bebauungsplanes.

e —————
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UMWELTBERICHT

Kurzdarstellung des Inhaltes

Der Umweltbericht richtet sich nach § 2 Abs. 4 und § 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Eine aligemeine Vorpriifung nach § 3 ¢ UVPG ist hier nicht erforderlich.
Dies ergibt sich aus den entsprechenden Vorschriften nach § 17 UVPG.

1.0 EINLEITUNG

1.1 Bisherige bauliche Entwicklung

Der Bebauungsplan ,Mihlberg® besitzt seit 1981 Rechtskraft.
Das Deckblatt Nr. 13 zum Bebauungsplan ,Mihlberg® — welches diesen Bereich
umfasst — besitzt seit 2013 Rechtskraft.

Insgesamt wurden bisher 16 Deckblatter zum gesamten Bebauungsplan erstellt.

1.2 Neue bauliche Entwicklung

Mit dem Deckblatt Nr. 17 soll der Bebauungsplan ,Mihiberg“ dahingehend geéndert
werden, dass auf der Flur-Nr. 1157/1 die Wendeplatte fur die ZAW Donau-Wald

entfallt.
Dadurch haben wir weniger versiegelte Flachen.
Ebenso entfallt der Mullsammelplatz.

1.3 Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH-Gebieten und
Vogelschutzgebieten

Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein FFH-Gebiet.
Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein Vogelschutzgebiet.

e ———————————
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2.0 CHECKLISTE ZUR VEREINFACHTEN VORGEHENSWEISE BEI
DER EINGRIFFSREGELUNG

2.1 Planungsvoraussetzungen

2.1.1Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan

X ja D nein

Erlauterung:
Es wird ein Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan aufgestellt.
Samtliche grinordnerischen textlichen und planlichen Festsetzungen werden in

diesen Bebauungsplan mit integriert.

2.2 Vorhabenstyp
2.2.1Art der baulichen Nutzung
x | ja D nein

Erlauterung:
Es handelt sich um ein Allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO).

2.2.2Mal der baulichen Nutzung

x | ja D nein

Erlauterung und Berechnung:
Die festgesetzte GRZ ist nicht gréRer als 0,30.

2.3 Schutzgut Arten und Lebensraume

2.3.1Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fur Natur
und Landschaft haben; Flachen héherer Bedeutung, wie
* Flachen nach den Listen ,Gebiete mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild (Kategorie ll)“ oder ,Gebiete hoher Bedeutung flr
Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie II1)".
» Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Il und llla BayNatSchG,
 Gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen,

werden nicht betroffen.

ja [] nein
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2.3.2Im Bebauungsplan sind geeignete Ma3hahmen zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung vorgesehen.

x| 18 [] nein

Erlduterung:
- 15 % der Flachen sind mit heimischen Strauchern und Baumen zu bepflanzen

(siehe Textliche Festsetzungen).
- In jeder Grundstiicksparzelle sind mindestens zwei Hochstdmme zu pflanzen,

davon ein Hochstamm an der Stral3e (sieh Textliche Festsetzungen).
- In jeder Grundstiicksparzelle sind mindestens zehn heimische Straucher zu

pflanzen (siehe Textliche Festsetzungen).

2.4 Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Malknahmen begrenzt.

N ja D nein

Erfduterung:
- Sehr sparsame Stralkenfuhrung; die HaupterschlieBungsstralle (Muhlstrale)

ist bereits vorhanden
- In den Textlichen Festsetzungen ist festgeschrieben, dass die
Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen wasserdurchlassig zu gestalten sind.

2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1Es liegt ein ausreichender Fiurabstand zum Grundwasser vor.
.| Ja |:| nein

Erlduterung:
Die Baukérper werden nicht ins Grundwasser eindringen. Laut Auskunft des

Wasserwirtschaftsamtes Passau ist im gesamten Bayerischen Wald der
Grundwasserspiegel wesentlich tiefer gelegen als die mégliche Aushubtiefe fir
die Kellerfundamente.

2.5.2Quellen und Quellfluren, wasserflihrende Schichten (Hangschichtwasser)
und regelmalig iberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberthrt.

x| 2 [] nein

Erlduterung:
- Quellen und Quelifluren sind laut Auskunft des Wasserwirtschaftsamtes

Passau nicht vorhanden.
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- Hangschichtwasser war im angrenzenden Aligemeinen Wohngebiet nicht

anzutreffen.
- Es handelt sich nicht um regelmaRig tiberschwemmte Bereiche.

- Es wird eine Flutmulde geschaffen

2.5.3Im Baugebiet sind geeignete Mafinahmen zum Schutz des Wassers
vorgesehen.

< | i@ I:] nein

Erléduterung:

- Private Stellplatze und Verkehrsflachen erhalten wasserdurchlassige Belage
(siehe Textliche Festsetzungen).

- Die nicht bebauten Flachen sind als Griinflachen anzulegen (siehe
Textliche Festsetzungen).

- Die Oberflachenentwéasserung wird mittels Regenrlickhaltebecken und
gedrosselter Einleitung in den Staffelbach neu geschaffen

2.6 Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und
zugehorige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

« | 12 [] nein

Erlduterung:
Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch

ein zugehdoriges Kaltluftentstehungsgebiet maf3geblich beeintrachtigt.

2.7 Schutzgut Landschaftsbild
2.7.1Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.
x| ja D nein

Erléduterung:
Im Westen sind bestehende Wohngebaude vorhanden

2.7.2 Die Planung bertcksichtigt exponierte und fiir das Landschaftsbild oder die
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.

x| 12 [] nein

Erlduterung:
Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare Héhen-

ricken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente
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2.7.3 Einbindung in die Landschaft:
Far die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MalRnahmen

vorgesehen.

" ja D nein
Erlduterung:
Ausbildung eines griinen Ortsrandes (siehe Planliche und Textliche
Festsetzung)

Da alle Fragen mit ,ja* beantwortet wurden, besteht kein weiterer
Ausgleichsbedarf!

3.0 GRUNORDNUNG

Die Pflanzordnung fiir Baume und Straucher ist in den textlichen Festsetzungen
enthalten.

Nach Fertigstellung des Gebaudes ist die im Bebauungsplan festgesetzte
Grinordnung auszufiihren.

4.0 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER GEPLANTEN BEBAUUNGSPLAN-
ANDERUNG MITTELS DECKBLATT Nr. 17

Wesentliche Auswirkungen sind durch die Anderungen nicht zu erwarten.

Die gesamte Parklandschaft bleibt erhalten.

07, MRL. 2024 P
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Zusammenfassende Erklarung
Nach § 10, Abs. 4 BauGB

Berticksichtiqung der Ergebnisse von Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

e Am 12. November 2019 hat der Stadtrat von Hauzenberg den Anderungs-
beschluss fiir das Deckblatt Nr. 17 zum Bebauungsplan ,Muhlberg” im
vereinfachten Verfahren beschlossen.

* In der Zeit vom 13.03.2020 bis 14.04.2020 fand die Offentlichkeitsbeteiligung
statt
e In der Zeit vom 03.03.2020 bis 09.04.2020 fand die Fachstellenbeteiligung statt

e Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden allesamt in das
Verfahren aufgenommen. Abwigungen waren erforderlich

e Am 19. Februar 2024 fand der Satzungsbeschiuss statt

Stadtebau und Umweltauswirkungen

a) Stadtebau

Die ZAW Donau-Wald benétigt keine zusatzliche Wendemdglichkeit mehr, da bei der
Staffelbachbriicke keine relevante Gewichtsbeschrankung erlassen wird.

Diese Briicke wurde statisch untersucht. Es stellte sich heraus, dass es sich um eine
Belastungsklasse 30 handelt. Die Abfall-Sammelfahrzeuge haben ein zulassiges

Gesamtgewicht von 26 to.
Deshalb kann die Entsorgung durch die ZAW Donau-Wald und deren Abfall-

Sammelfahrzeuge direkt an den Grundstiicken vorgenommen werden.

Die im Bebauungsplan-Lageplan vorgesehene Wendemdéglichkeit entfallt ersatzlos.

b) Umweltauswirkungen:

Durch diese Deckblatt-Anderung sind positive Umweltauswirkungen zu erwarten; die
Versiegelung wird durch den Wegfall der Wendeplatte wesentlich geringer.
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