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Bauleitplanung der Stadt Hauzenberg Landkreis Passau
4. Erweiterung des Bebauungsplanes “ RASSREUTH — STEINACKER III

im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

im Bereich von Grundstiick 288/12 Gemarkung Rassreuth

Begriindung

1. Anlass, Geltungsbereich, Zielsetzung

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan “ RASSREUTH — STEINACKER |Iil ” besitzt seit 13.6.2001
Rechtskraft.

In der Sitzung vom 26.07.2021 hat der Stadtrat Hauzenberg die Erweiterung des Bebauungsplanes
" RASSREUTH - STEINACKER Il " mit Deckblatt Nr. 4 beschlossen.

Der Erweiterungsbereich fiir dieses Deckblatt umfasst Flur-Nr. 288/12 , Gemarkung Rassreuth.

2 . Verfahrensart

Zur Festlegung der Verfahrensart wurden folgende Ausflihrungen herangezogen.

Zu beurteilen ist der Sachverhalt ,AuRenbereich” mit der hintergriindigen Frage wie die Vorgabe
Jinnerhalb eines im Zusammenhang bebauten ,Ortsteils, zu betrachten ist. Dabei ist der
Flachennutzungsplan anzufihren bzw. die im Flachennutzungsplan vorgesehene Nutzung in seiner
Eigenschaft als vorbereitender Bauleitplan, der mit dem Bebauungsplan konkretisiert wird.

Zu betrachten ist in diesem Zusammenhang auch wann eine unbebaute Fidche als Baullicke noch
einen Teil des Bebauungszusammenhangs darstellt. Dazu ist Sinngema0 festzuhalten:

Eine unbebaute Fléche ist als Baullicke noch Teil des Bebauungszusammenhangs und damit des
Innenbereiches, wenn sie von einer angrenzenden zusammenhangenden Bebauung so gepragt
wird, dass die Errichtung eines Gebaudes auf dieser Flache als Fortsetzung der vorhandenen
Bebauung erscheint.

Im Falle der Erweiterung des Bebauungsplanes ,Rassreuth-Steinacker Il kann die Erweiterung als
schliefen einer Bauliicke in Betracht gezogen werden, was in die Einstufung der Flache als

Aulenbereich eingreift.

Im best. Be-Plan ist diese Flache bereits als Erweiterung gekennzeichnet
Im Flachennutzungsplan ist die Flache als Flache zu Wohnzwecken gekennzeichnet

Der Erweiterungsbereich wurde im best. Bebauungsplan bereits als solcher gekennzeichnet

= WY

Der Erweiterungsbereich ,rundet” die best. Bebauung im Norden ab; die Erweiterung stelit
keine Rucksackbebauung dar - Sie fiillt ein Licke / einen Einschnitt
5. Der Erweiterungsbereich ist bereits erschlossen. Das Strakennetz ist bereits flr eine

Erweiterung vorgesehen
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Bauleitplanung der Stadt Hauzenberg Landkreis Passau
4. Erweiterung des Bebauungsplanes ” RASSREUTH — STEINACKER Il

im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

im Bereich von Grundstiick 288/12 Gemarkung Rassreuth

6. Der best. Bebauungsplan entspricht Inhaltiich einem qualifizierten Bebauungsplan mit
rechtsverbindlichen Festsetzungen. Der sich daraus ergebende Zulassigkeitsmalistab, die
Eigenart der vorhandenen Bebauung sowie der ndheren Umgebung wird durch den
Erweiterungsbereich nicht wesentlich verandert.

- Die Zulgssigkeit von Vorhaben begriindet keine Pflicht gem. BauGB §13 Abs1 Satz1 zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG Anlage 1 oder
Landesrecht

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in BauGB §1 Abs.6 Nr.7
Buchstabe b genannten Schutzgiiter

- Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass im Zuge der Bebauungsplanerweiterung
Pflichten gem. BauGB §13 Abst.1 Nr. 3 zu beachten sind

7. Der best. Bebauungsplan umfasst eine Flache von 26.700gm - Die Erweiterungsflache
betragt 853 gm. Sie erflillt die Kriterien der Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise in
der Eingriffsregelung zur Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, was die
Erfordernis bzw. VerhaltnismaRigkeit eines gem. Regelverfahren erforderlichen
Umweltberichtes in Frage stellt und abzuwégen gilt.

8. Wiirdigung und Abwagung nachbarlicher Interessen: Umwelteinflisse durch
Starkregenereignisse werden durch ein Sturzflutenkonzept aufgenommen, beurteilt und die
erforderlichen MaRRnahmen zum Schutz der best. Bebauung als Teil der Baugenehmigung

mit verpflichtenden Maflnahmen belegt.

Erlduterungen bzgl. BauGB §13 Abs.1 Satz 1

sh. Pkt 1-4

Die Erweiterungsfliache liegt zwar auierhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - ist
aber in diesem schon als Erweiterung gekennzeichnet, im StraRennetz beriicksichtigt, erschlossen
worden und im Flachennutzungsplan als Flache zu Wohnzwecken festgehalten. Aufgrund dieser
Grundlagen ist abzuwagen ob durch die Erweiterung die Grundziige der Planung insofern berthrt
werden, dass das vereinfachte Verfahren gem. BauGB §13 nicht zur Anwendung kommen kann.
Zur Beurteilung ob die Grundziige der Planung berihrt werden ist Entscheidend, ob die bestehende
Konzeption der Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung nachteilig veréndert wird bzw. die
Erweiterung dem planerischen Grundkonzept zuwiderlduft. Was zum planerischen Grundkonzept
zahit, beurteilt sich nach dem im Bebauungsplan zum Ausdruck kommenden Planungswillen der
Gemeinde. In diesem Fall entspricht die Entscheidung des Satzungsgebers im Bebauungsplan eine
zur Erweiterung gekennzeichnete Flache auszuweisen dessen Planungswillen und kann demnach

den Grundziigen der Planung zugeordnet werden. Diese vom Satzungsgeber gewollte Moglichkeit
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Bauleitplanung der Stadt Hauzenberg Landkreis Passau
4. Erweiterung des Bebauungsplanes " RASSREUTH — STEINACKER il

im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

im Bereich von Grundstlick 288/12 Gemarkung Rassreuth

umzusetzen entspricht demnach den Grundziigen der Planung und lassen das Argument zu, dass
die Erweiterung mit der Erstellung des Bebauungsplanes in die Grundziige der Planung
eingebunden wurde.

Zudem ist der Wille des Satzungsgebers den Erweiterungsbereich als Flache zu Wohnzwecken zu

nutzen im Flachennutzungsplan zu Grunde gelegt.

Erlduterungen bzgl. BauGB §13 Abs.1 Satz 2

Zu Pkt 5-7

Der best. Bebauungsplan entspricht einem qualifizierten Bebauungsplan gem. BauGB §30 Abs. 1
mit rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stéddtebauliche Ordnung und baurechtlichen
Vorschriften wie u. a. Art und Ma der baulichen Nutzung, die tiberbaubare Grundstiicksflache und
die értlichen Verkehrsfldchen. Bebauung und ndhere Umgebung haben sich entsprechend
Entwickelt und werden durch den Erweiterungsbereich nicht verandert, was den Vorgaben zur
Durchfithrung des vereinfachten Verfahrens gem. BauGB §13 Satz 2 entspricht. Die Bezugnahme
zur Aufstellung eines Bebauungsplans in einem Gebiet nach § 34 BauGB kann hier Anwendung
finden. Von der Gemeinde als Satzungsgeber wurde die Bebauung der Erweiterungsfléache im
Bebauungsplan als gewolite Moglichkeit festgehalten. Die Abwagung die Erweiterung als
Zulassiges Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gem. BauGB § 34
Abs. 1 -3 einzustufen sollte hier in Betracht gezogen werden. Die Einstufung der Fléche als
AuBenbereich kann dem Planungswillen der Gemeinde untergeordnet werden.

Zusammenfassend wird in der Begriindung ausreichend dargelegt, dass die Grundziige der
Planung durch die Erweiterung nicht beriihrt werden und der Erweiterungsbereich als Flache
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils betrachtet werden kann. Die

Voraussetzungen zur Durchfiihrung des vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB sind gegeben.

3 . Begriindung

In der derzeitig gultigen Fassung des Bebauungsplanes wurde die Erweiterung des Plangebietes
um drei weitere Baufelder im Nordosten, auf Flur-Nr. 288, bereits angedeutet und entsprechend
gekennzeichnet.

Der Grundstiicksbesitzer beantragt die Erweiterung des Plangebietes um auf Flur-Nr. 288/12
Baurecht zur Errichtung eines Wohnhauses mit Garagen zu erhalten.

Voraussetzung fiir die Erweiterung ist die Einhaltung der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung,
welche durch die Durchfiihrung des Bauleitverfahrens mit DBL Nr. 4 sichergestelit wird.
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Bauleitplanung der Stadt Hauzenberg Landkreis Passau
4. Erweiterung des Bebauungsplanes ” RASSREUTH — STEINACKER IIl ~

im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

im Bereich von Grundstiick 288/12 Gemarkung Rassreuth

3.1 Auswirkungen der Erweiterung

Die erforderlichen Anderungen greifen nicht in die geordnete stadtebauliche Entwicklung ein.
Textliche und planliche Festsetzungen in Deckblatt Nr. 4 sind ausschlielich fiir dessen
Geltungsbereich anzuwenden.

Textliche und planliche Festsetzungen des best. Bebauungsplanes bleiben fir den
derzeitigen Geltungsbereiches unverandert und behalten Ihre Giltigkeit.

Abstandsflachen regein sich nach Art. 6 BayBO

Das geplante Baugrundstiick ist bereits erschlossen.

Im beantragten Erweiterungsbereich ist die Gefahr von Uberflutungen bei
Starkregenereignissen zu beachten. Erforderliche Ma3nahmen sind in den textlichen
Festsetzungen Pkt. ,0.12.5 Hochwasserschutz® geregelt.

Zum ehemaligen landwirtschaftlichen Betrieb auf Flurnummer 288, Gemarkung Rafreuth
sind aus immissionsschutztechnischer Hinsicht keine Mindestabstande erforderlich.

Der landwirtschaftliche Betrieb wurde aufgegeben, ein Bestandsschutz besteht daher nicht.

3.2 Conclusio der Anderungen

Die Erweiterung des Plangebietes erfolgt ohne Anderung von Festsetzungen des best.
Bebauungsplanes.

Vorkehrungen zum Schutz vor Uberflutung und Hochwasser werden in einem
Sturzflutenkonzept dargestellt und als Bestandteil der Baugenehmigung als verpflichtende
MaRnahme integriert.

Haftungsanspriiche an die Stadt Hauzenberg sind durch eine Erklarung zum
Haftungsausschluss als Bestandteil der Baugenehmigung ausgeschiossen.

Negative Auswirkungen auf die bestehende Bebauung sollen durch das Sturzflutenkonzept
im Rahmen der derzeit bekannten Starkregenereignisse vermieden werden.

Die Erweiterung ist stadtebaulich vertretbar.

Die Einfiigung in die bestehende bebaute Umgebung ist gegeben.

4 . ErschlieRung / Infrastruktur

4.1 Strallen
Samtliche HauptstraBen und Zufahrten sind bereits errichtet.

Diese sind ausreichend — eine Erweiterung ist nicht erforderlich.

4.2 Wasserversorgung

Die Grundstiicke sind an die 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen.

Diese ist ausreichend — eine Erweiterung ist nicht erforderlich.
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Bauleitplanung der Stadt Hauzenberg Landkreis Passau
4. Erweiterung des Bebauungsplanes “ RASSREUTH — STEINACKER III

im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

im Bereich von Grundstiick 288/12 Gemarkung Rassreuth

4.3 Léschwasserversorgung
Die Léschwasserversorgung erfolgt tiber die 6ffentliche Wasserversorgung mit Hydranten. Diese ist

ausreichend — eine Erweiterung des Netzes ist nicht erforderlich.

4.4 Abwasserentsorgung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem (iber die bestehenden kommunalen

Abwasserkanéle. Diese sind ausreichend — eine Erweiterung des Hauptleitungsnetzes ist nicht

erforderlich.

4.5 Niederschlagswasserbeseitigung
Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt Giber die bestehenden kommunalen

Mischwasserkanale.
Eine akute Uberbelastung der bestehenden Abwasserkanale wird durch die Ausfliihrung eines

Regenrtickhaltebeckens mit Drosselungsanlage verhindert.

4.6 Strom/Gas, Telefon , Internet
Die ErschlieBung mittels Erdkabel, Telefonleitungen/Internet sind bereits vorhanden.

Eine Erweiterung ist nicht erforderlich.

Ein Gasanschluss ist nicht vorhanden und derzeit nicht geplant

Auf die Beachtung des “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen” von der Bayernwerk Netz
GmbH wird hingewiesen. Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen von Bayernwerk
diirfen nicht beeintrachtigt werden. Fir Kabelhausanschlisse dirfen nur marktibliche und
zugelassene Einfihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet
werden. Ein Priifungsnachweis der Einflihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Die
StandarderschlieRung fiir Hausanschlisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der
Bebaubarkeit oder eines erhéhten elektrischen Bedarfs hthere Anschlussleistungen gewlinscht, ist
eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfiihrung der Erschlielung
erforderlich. Auskiinfte zur Lage der von der Bayernwerk betriebenen Versorgungsanlagen kénnen
online tiber das Planauskunftsportal eingeholt werden. Das Portal ist unter: www.bayernwerk-
netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html zu erreichen.

Das Merkblatt wird an die Antragsteller weitergeleitet.

4.7 Abfallwirtschaft
Die gesamte Abfallwirtschaft erfolgt Uber ZAW-Donau-Wald und ist bereits geschaffen und geregelt.

Die Anbindung des neuen Baurechtlandes ist sichergestellt.
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Bauleitplanung der Stadt Hauzenberg Landkreis Passau
4. Erweiterung des Bebauungsplanes “ RASSREUTH - STEINACKER i}

im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

im Bereich von Grundstiick 288/12 Gemarkung Rassreuth

5. Griinordnung / naturschutzrechtliche Eingriffe

Die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes wird gem. ,Checkliste zur Vereinfachten
Vorgehensweise in der Eingriffsregelung” durch die Erweiterung nicht beeintrachtigt. Die Vorgaben
des best. Griinordnungsplanes als Bestandteil des rechtskréaftigen Bebauungsplanes werden durch
die Erweiterung nicht bertihrt.

Die Grundsétze zum Vollzug der Eingriffsregelung werden von der Erweiterung des
Bebauungsplanes nicht beriihrt. Eine umwelttechnische Priifung sowie Anpassung der

Ausgleichsflachen ist nicht erforderlich.
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Bauleitplanung der Stadt Hauzenberg

4. Erweiterung des Bebauungsplanes “ RASSREUTH - STEINACKER Il ~
im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

im Bereich von Grundstiick 288/12

Landkreis Passau

Gemarkung Rassreuth

Chesldizte zur Wrsinfeohiss Vorgehonsweise in dar Bingrifisregsiung

@ Flanungrecrsuzsstungen

0.1 Bebsuungsplon mit integriertem Grunordnungsplan
Der Bebsuxngsplan wird mit integrfertem Grianondnungsplan sufgestelit
{differencieste Beprbeitung des Grimordnungsplans nach Art. 4 Abs. 2, u. 3. BeyNatschG]

5. Vorhsbenstyp

1.1 Grole des Gelungsbersichs
Der Geltngsbereich des Bebauungsplans wird nicht groBer als 2 ha sein,

1.2 Artder baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhshen um &in reines Wobngebiet insch § 3 BauliVO) oder
&in aligrmeines Wohngebiet insch § 4 BauhVOj.
Ant e Vorhisbens: _ WA

1.3 Mall der bavlichen Nutzung

2 Srhutogut Aten und Lebensraune

2.3 &m Bougebiet Begen nur Fiichen, die sine geringe Bedevtung fir Natur und Landschaft haben;

Fli-hen hiherer Badeutung wie
' Flachen nech den Listen 1b und Icisiehe Anlage 1), 7
Schutzgehiste im Sinne der § 20 Abs. 2 BNotSchG oder Natuns 2000-Gebiste

Geseniich geschirtzte Biotope bown. Lebensstitten ader WaldfiSchen werden sicht betroffen.

yerbesserung (vgl. 2.8, Ansge 7} vorgesshen
Art der MaBrghmen: OfE@ENdemgranung , Eingrinung won Wotnsiralen

3. Schutrgut Boden und Flache

nahmen {vgl. =.5. Anlage 2, inshesonders durch sine Bachensparende Siediungsform) im
Bebsuungspian bagrenst.
Art der Manahmen Tootg = eyt e )

4. Schutzgut Wasszr

4.1 Esfiegt oin susreichender Furabstand zum Grundamsoer vor.
EriSuterung: Die Baukioper wenien nicht inz Grundwasser endringen.

42 Quelien und Quellfluren, wasserfihrends Schichien (Hangschichtwasser] und

43 im Baugebist sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers vorgesshen.
Exlfuienung: Eine mighchst fachige Wersickerung, = B. dunch begrimte Flachen oder
Yrrsickerungsmulden, wird gewahrleistet: private Verkehrsfiachen und Sieliplatre erhalten
wasserdurchiassige Belage.

Art dee MaGnahmen me L mmymmm

26.08.2024
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Bauleitplanung der Stadt Hauzenberg Landkreis Passau
4. Erweiterung des Bebauungsplanes " RASSREUTH — STEINACKER Iil ~

im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

im Bereich von Grundstiick 288/12 Gemarkung Rassreuth

E. Schusrget LidyREma & nen

Bei der Pisnung des Baugebists wurde auf Frischiultschneisen und zugehBrige
Kalthrftentstehungsgebiete

gescivet.
Erfiuterung: Durch die Bebmung wird weder eine Frischiischneise noch ein zugehbrig X
Kelthrkentrichungsgebiet maBgeblich beeintschigt

& Gchutrgut Landsrhefies’d j nein
6.1 Des Beugehict granst an die bestehende Bebauung on. X

e naturgebundene Erholung bedevtsame Bereiche.

Elﬁuemng mwmmmmsmﬂw »
noth ¥ L El 1z 8. Kupge mit Kapelle

u.) m&ge&heﬁ'hnhngnum hat:bdm

£3 Enbingung i dic Landschef:
Fir the lanslschafestypische Einbindung sind preigneir Mol :

fwgl. 2.B. Anlage 2
gl g enﬁzmgmgmﬁ!-ramagmsmmmmm

Art des MisBinahmen

A
1 Sad wlle
Frrmgpees ot ja™
Bexsteht fein
woriterer Awe-
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Bauleitplanung der Stadt Hauzenberg Landkreis Passau
4. Erweiterung des Bebauungsplanes * RASSREUTH — STEINACKER Il ~

im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

im Bereich von Grundstiick 288/12 Gemarkung Rassreuth

6 . Hinweise

a) Der Beginn aller BaumafRnahmen, dazu gehort auch das Pflanzen von Baumen und
Strauchern, ist der Bayernwerk Netz GmbH rechtzeitig zu melden.

b) Die gesetzlichen Anforderungen des GEG (Geb&udeenergiegesetzt) sind einzuhalten.

c) Fur jedes neu zu errichtende Gebaude wird auf das Sturzflutkonzept mit verpflichtenden
MaRnahmen zum Schutz vor Uberflutung, Hochwasser und Immissionsbelastung
hingewiesen

d) Schutz vor Oberflachenwasser
Die bestehenden Stralen bleiben unverandert. Es werden keine MalRnahmen zur Ableitung

von Oberflachenwasser vorgenommen.
Jeder Bauwerber hat zum Schutz vor wildabflieRenden Wassern - It. Bayr. Wassergesetz -
sein Gebaude samt Grundstiick Eigenverantwortlich zu schitzen.

e) Schutz vor Schmutzwasserriickstau

Das bestehende Kanalleitungsnetz bleibt unverandert.
Jeder Bauwerber hat in Eigenverantwortung Ma3nahmen zum Schutz vor
Schmutzwasserriickstau zu ergreifen.

f) Brandschutz
Fiir den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBo zu beachten.
Alle baulichen Anlagen miissen (iber befestigte 6ffentliche Straflen und Wege erreichbar
sein. Die Flachen fiir die Feuerwehr auf den Grundstiicken einschlieilich Ihrer Zufahrten
mussen den Richtlinien (ber Flachen fiir Feuerwehr und der DIN 14090 entsprechen.

g) !mmissionsschutz
Die Bewirtschaftung und landwirtschaftliche Nutzung der an den beantragten

Erweiterungsbereich angrenzenden Flachen, einschlieBlich der darauf befindlichen
baulichen Anlagen, muss weiterhin uneingeschrankt moglich sein. Zeitweilige Larm-, Staub-
und Geruchsimmissionen sind hinzunehmen und dirfen nicht Grundlage von
Beschrankungen oder Regressanspriichen sein. Punkt 0.12.6 ,Hochwasser-
Immissionsschutz“ ist zu beachten

h) Altlasten
Der Stadt Hauzenberg sind im Geltungsbereich der Erweiterung und der unmittelbaren
Umgebung keine Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen bekannt.

i) Bodendenkmalpflege
Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege gibt fur den Geltungsbereich der Satzung

und den naheren Umgriff keine Hinweise auf Bodendenkméler.Beziiglich des Auffindens
eventueller Bodendenkmaler wird auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir
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Bauleitplanung der Stadt Hauzenberg Landkreis Passau
4. Erweiterung des Bebauungsplanes " RASSREUTH — STEINACKER i ~

im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

im Bereich von Grundstiick 288/12 Gemarkung Rassreuth

Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2
Denkmalschutzgesetzt (BayDSchG) hingewiesen.

7 . Bekanntmachung
Das Deckblatt Nr. 4 tritt mit Bekanntmachung in Kraft.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die folgenden Festsetzungen gelten ausschlieBlich fiir den Geltungsbereich des Deckblatt Nr. 4

Als Bestandteil der textlichen Festsetzungen ist die Anlage ,Systemschnitte Hohenlage und
Geléndegestaltung , zu beachten.

Alle nicht aufgefiihrten Festsetzungen des Bebauungsplanes , RASSREUTH — STEINACKER Ii*
mit seinen Deckblattern behalten auch fiir das Deckblatt Nr. 4 thre Giltigkeit.

0.1. Artund MaR der baulichen Nutzung

Wandhoéhe : bei EG+ DG bei Gelandeneigung von weniger als 1,50m auf die
Haustiefe
Max. zulassige Wandhohe 5,10m
bei UG + EG + DG bei Geldandeneigung von mehr als 1,50m auf die
Haustiefe
Max. zuldssige Wandhéhe Hangoberseite 5,10m

Hangunterseite 6,40m
0.2. Gebédude

0.2.1 Wohngebadude

Dachform . Hauptbaukorper - zuldssig sind Satteldach und Walmdach
Garagen und Nebengebaude sind dem Hauptbaukérper anzupassen
Flachdacher sind unzulassig
Dachneigung : Satteldach 22° - 33°
Walmdach 10° - 23°
Dachdeckung: Ziegel - naturrot und anthrazit
Blechdeckung - grau nicht spiegelndes beschichtetes Alublech
Zwerchgiebel: Zulassig nur an Seiten mit EG + DG in den mittleren 2/4 der Hauslange.
Breite max. 4,00m; Vorsprung vor Hausmauer max. 1,25m;
Der First muf mind. 0,75m unter dem First des Hauptdaches liegen.
Ein Zwerchgiebel ist nur zulassig, wenn keine Dachgauben an der

betreffenden Dachflache zur Ausfliihrung kommen.
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Bauleitplanung der Stadt Hauzenberg Landkreis Passau
4. Erweiterung des Bebauungsplanes “ RASSREUTH — STEINACKER 111 “

im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

im Bereich von Grundstiick 288/12 Gemarkung Rassreuth

0.6. Gelindeverhiéltnisse / Topographie

Aufschittungen bis max. 1,60m zulassig.

Die Aufschiittung muss in Form einer Abtreppung durch mehrere Anbdschungen mit je max. 0,80m
Héhe ausgefiihrt werden. Abstand zwischen den Anbdschungen mind. 1,50m. Die Anbdschungen
sind zu bepflanzen. Stiitzwénde und Stein- oder Granitschotterflichen als Béschungsbelag sind
unzuléssig. Das Urgelande ist mind. 0,50m ab Grundstiicksgrenze zu erhalten.

Abgrabungen bis max. 1,60m zul&ssig.

Die Abgrabung muss in Form einer Abtreppung erfolgen. Anbdschungen bis max. 0,80m Hohe,
oder Stiitzwande zur Hangabfangung bis max. 0,80m Hoéhe sind zuléssig. Abstand zwischen
Anbéschungen und/oder Stiitzwanden mind. 1,50m. Das Urgelande ist mind. 0,50 ab

Grundstiicksgrenze zu erhalten.

0.9 Festsetzungen Griinordnung
0.9.9. Empfehlungen fiir Neupflanzungen

0.9.9.3. Schutz landwirtschaftlich genutzter Flachen

Zum Schutz der landwirtschaftlich genutzten Flachen ist fir Gehdlize, die eine Hohe von 2m und
mehr erreichen, ein Pflanzabstand von 4m einzuhalten. Auf eine Bepflanzung mit Hochstamm-
baumen sollte im Grenzbereich zu landwirtschaftlichen Flachen verzichtet werden. Fir Gewéachse
bis 2 m Héhe ist mindestens ein Abstand von 0,5 m zu landwirtschaftlichen Flachen einzuhalten
(Vgl. Art. 48 Abs. 1 AGBGB).

0.10.1._Entwédsserung von Bauflédchen

- Abwisser und Oberflachenwasser aller Art diirfen von Baufldchen nicht auf den
StraBengrund von 6ffentlichen Strallen abgeleitet werden.
- Das AbflieRen von Oberflaichenwasser auf Nachbargrundstiicke ist durch geeignete

MaRnahmen gem. Sturzflutenkonzept zu verhindern.

0.12. Hinweise

0.12.5 Hochwasserschutz
Im beantragten Erweiterungsbereich ist die Gefahr von Uberflutungen bei Starkregen-ereignissen

zu beachten. Zur Gefahreneinschatzung im Ist-Zustand wurde von der Stadt Hauzenberg im Vorfeld

eine Starkregengefahrenkarte N100 mit zu erwartenden Uberflutungstiefen, sowie eine
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im Bereich von Grundstiick 288/12 Gemarkung Rassreuth

Starkregenkarte mit den zu erwartenden FlieR-geschwindigkeiten der Starkregenereignisse von der
Fa. Spekter GmbH , 91074 Herzogenaurach angefordert. Zur Erstellung wurde das 100-jahrliche
Niederschlagsereignis herangezogen. Diese Karten sind Bestandteil des Deckblattes.

Der Nachweis zum Ausschluss negativer Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger, aufgrund der

Bebauung von Flur-Nr. 288/12, ist vom Bauwilligen Eigenverantwortlich mittels eines

Sturzflutenkonzeptes zu erbringen. Die geplante Bebauung sowie etwaige Gelandeveranderungen

sind vom Bauwilligen mit dem Ersteller des Sturzflutenkonzeptes abzustimmen.

Der Nachweis ist durch ein qualifiziertes Ingenieurbiiro zu erstellen und dem Bauantrag beizufligen

- der Nachweis ist Bestandteil der Baugenehmigung.

Zur Nachweisfiihrung ist folgendes Vorgehen zu beachten (analog zur Untersuchung an

Gewassern):

+ Die Gebsude sind hochwasserangepasst auszufiihren (Uberflutungshdhen kénnen aus den
Karten entnommen werden).

« Die Entwésserung der zu bebauenden Flachen selbst bzw. den Schutz ebendieser ist in
der DIN1986-100 geregelt. Die Planung, der Nachweis, sowie die Umsetzung sind vom
Bauwilligen durchzuftihren.

« Zum Nachweis, dass eine Verschlechterung fiir Ober- und Unterlieger ausgeschossen ist,
ist eine hydraulische Vergleichsberechnung durchzufiihren. Die Geléandeveranderungen
und Gebaude sind in das Simulationsmodell einzuarbeiten.

« Sollte sich aus dieser Simulation eine Verschlechterung ergeben, so sind geeignete
AusgleichsmaRnahmen (Rickhaltung, schadfreie Ableitung, ...) aufzuzeigen und in erneuten
Rechenlaufen nachzuweisen.

« Punkt 0.12.6 Hochwasserschutz — Immissionsschutz ist zu beachten

0.12.6 Hochwasserschutz - Immissionsschutz

Im beantragten Erweiterungsbereich ist durch die Gefahr von Uberflutungen bei
Starkregenereignissen auch der Immissionsschutz zu beachten. Insbesondere ist der Schutz vor
Belastungen durch abflieBende Diinge- und Pflanzenschutzmittel im Zuge eines
Starkregenereignisses zu gewahrleisten.

Mégliche SchutzmaBnahmen (z. B. Wassergraben, Versickerrungsmulden ...) sind in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehdrde in das Sturzflutenkonzept abzustimmen und aufzunehmen.
Wasserbarrieren (z. B. Einfriedungen, Gelandewall ...) sind unzulassig.

Ein Ableiten in den bestehenden Wassergraben oder Kanalleitungsnetz ist unzulassig.
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0.12.7 Hochwasserschutz - Haftungsausschiufl

Die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Grundlage fiir kiinftige Bauten an dieser risikoreichen
Stelle erfolgt auf ausdriicklichen Wunsch der Bauwilligen, wissentlich der Uberschwemmungs- und
Hochwassergefahr.

Eine Erkldrung zum Haftungsausschluss gegen die Stadt Hauzenberg ist zu erstellen und dem

Bauantrag beizufiigen — die Erkldrung ist Bestandteil der Baugenehmigung.

0.12.8 Niederschlagswasserbeseitigung

Zur Sicherung des best. kommunalen Kanalleitungsnetzes ist fir den Fall eines
Starkregenereignisses pro Baugrundstiick in Eigenleistung durch den Bauherrn ein
Regenriickhaltebecken mit Drosselablauf gem. Sturzflutkonzept zu errichten.

Das Regenriickhaitebecken ist nach jedem Regenereignis eigenverantwortlich durch den

Gebéaudenutzer komplett zu entleeren.

0.12.9 Abstandsfldchenrecht
Die Abstandflidchen nach Art. 6 BayBo in der zur Bauantragstellung gtiltigen Fassung sind

einzuhalten.
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Verfahrensvermerke Bebauungsplan

RASSREUTH — STEINACKER IlI“ - Deckblatt Nr. 4

1.  Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 26.07.2021 mittels Aufstellungsbeschluss die
Anderung des Bebauungsplans beschlossen.

2. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wurde gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im monatlichen Amtsblatt am
07.05.2024 mit der Maiausgabe.

4, Zu dem 1. Entwurf von Deckblatt Nr. 4 in der Fassung vom 14.05.2024 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemdB § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 17.05.2024 bis 26.06.2024 beteiligt.

5. Der betroffenen Offentlichkeit wurde gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB mit
dem 1. Entwurf von Deckblatt Nr. 4 in der Fassung vom 14.05.2024 in der Zeit vom
16.05.2024 bis 21.06.2024 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

6. In der Sitzung vom 12.08.2024 erfolgte die Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen
durch den Bauausschuss. Die redaktionelle Anpassung wurde beschlossen.

7. Die Stadt Hauzenberg hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 12.08.2024 das
Deckblatt Nr. 4 des Bebauungsplanes gemaB § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom
26.08.2024 als Satzung beschiossen.

Stadt Hauzenberg/ den 26,08.2024
udr % bauer,

8. V Ausgefertigt
Stadt Hauzenberg, den 26.08.2024

ud un{éoggéziuemterin
Der Satzungsbeschluss zu Deckblatt Nr. 4 des Bebauungsplanes wu‘r‘ﬁg am 03.09.2024

gemdaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. ;

urgermeisterin

Stadt Hauzenberg, den 03.09.2024

udru% . 1. Blrgermeisterin

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie die
Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen. Unbeachtlich werden demnach:

- eine nach § 214 Abs. 1. Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

» eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften {iber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplanes
und

- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Ménge! des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes oder der Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung

- oder -

den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.

Danach erléschen Entschidigungsanspriiche fiir nach den §5 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.
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Grenze Deckblatt Nr. 4 N
Erweiterung Bebauungsplan

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zuin Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
im Bereich des neuzuschaffenden Wassergrabens

Gebiude mit eingezeichneter, zwingend
einzuhaitender Firstichtung
(Verhaltnis Geb4udeldnge zu Geb&udebreite mind. 1,2:1)

Garagen mit eingezeichneter Zufahrt

LAGEPLAN
ERWEITERUNG BEBAUUNGSPLAN
"RASSREUTH - STEINACKER IiI"
M :1:1000 26.08.2024
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Gebaude mit eingezeichneter, zwingend
w einzuhaltender Firstrichtung
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Uberflutungstiefen
5-10cm

B -0-50cm
B s0-100cm
- > 100 cm

STARKREGENGEFAHRENKARTE
UBERFLUTUNGSTIEFEN
ERWEITERUNG BEBAUUNGSPLAN
"RASSREUTH - STEINACKER III"
M 1:2500 26.08.2024
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Uberflutungstisfen
5-10cm

- >10-50 cm
B -50-100cm
B - oo

STARKREGENGEFAHRENKARTE
UBERFLUTUNGSTIEFEN
ERWEITERUNG BEBAUUNGSPLAN
"RASSREUTH - STEINACKER III"
M : 1:1000 26.08.2024
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FlieRgeschwindigkeiten
02-0,5mis
B >05-20mss
- > 2.0 mfs
Uberflutungsausdehnung

STARKREGENKARTE
FLIESSGESCHWINDIGKEITEN
ERWEITERUNG BEBAUUNGSPLAN
"RASSREUTH - STEINACKER III"
M : 1:2500 26.08.2024
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FlieRgeschwindigkeiten
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