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Begriindung zu Deckbiatt Nr. 5
Bebauungsplan ,,R6hrendobl*

1. Allgemein
Der Bebauungsplan ,Réhrendobi” besitzt seit 02.10.1996 Rechtskraft.

Die Teilflache stidlich der Flur-Nr. 1652 wurde aufgeteilt in die Grundsticke 1652/1 und
1652/2. Um eine geordnete Bebauung der beiden Grundstiicke zu sichern beschloss die
Stadt Hauzenberg den Bebauungsplan ,Réhrendobl* mit Deckblatt Nr. 5 entsprechend der
neuen Grundsticksflichen anzupassen. Die neuen Grundstiicke habe ca. eine Fléche von
je 800 m2,

Zuséatzlich wird aufgrund der bestehenden Wohnbebauung im nord-éstlichen Bereich der
Gebietscharakter hier von MD auf WA geéndert.

2. Textliche Festsetzungen/Vorschriften

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Réhrendobl” vom 02.10.1996 werden mit
Deckblatt Nr. 5 teilweise geandert oder erganzt.

Sémtliche mit diesem Deckblatt Nr. 5 nicht verénderten oder unten aufgelisteten textliche
Festsetzungen behalten weiterhin ihre Gllltigkeit.

Die Abstandsflachenregelung ist nach der neusten Fassung der BayBo anzuwenden.

Es werden keine abweichenden Abstandsregeln festgelegt.

Geéanderte und ergénzte Festsetzungen:

0.4 Gestaltung der baulichen Anlagen

0.4.1 Haustyp
Geanderte Festsetzungen Haustypen A bis D:

Dachform: Satteldach 22°- 33° (vorher 25°- 33°)
Dachdeckung: Pfannen rot oder Grauténe (vorher nur rot)
Dachgaupen: Ansichtsflaiche max. 3,5 m? (vorher 1,2 m?

0.4.3 Aufschittungen und Abgrabungen
Wird volistandig ersetzt durch:

Typ A: Aufschittungen und Abgrabungen durfen max. eine Héhe von 1,20 m
bezogen auf das Urgeldnde betragen. (vorher 0,50 m)

Typ B-D:  Aufschiittungen und Abgrabungen diirfen max. eine Héhe von 1,20 m
bezogen auf das Urgelénde betragen. (vorher 0,50 m)

Allgemein: Stutzwande sind mit einer Hohe bis max. 1,00 m bezogen auf das Urgelénde
oder das geplante Gelédnde zuldssig und missen eingegrint werden.
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0.5 Gestaltung der Garagen bzw. Carport und Nebengeb&ude

0.5.1 Wird vollstdndig ersetzt durch:

Garagen und Nebengebéude kénnen als Satteldach oder Flachdach ausgefiihrt werden.
Bei Flachdach kann das Dach begriint, bekiest oder begehbar ausgefiihrt werden.

Wird das Flachdach begehbar ausgefiihrt, dann sind die Abstandsflachen

von jeweils mind. 3,00 m zu den Grundstlicksgrenzen einzuhalten.

Werden Garagen an die gleiche Grenze zwischen 2 Nachbarn gebaut so sind diese von der
Grenze entweder mind. 1,00 m abzuriicken oder direkt an der Grenze

in Lange, Hohe und Dachform profilgleich zusammenzubauen.

Vor der Garage ist je ein Pkw-Stellplatz von 5,00 m Tiefe einzuhalten.

Bei Grenzgaragen und grenznahen Garagen muss Art. 6 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 Baybo
eingehalten werden.

0.5.2 Geéanderte Festsetzungen:

Wandhéhe: Ab natirlicher oder festgelegter Geldndeoberfliche max. 3,20 m
gemessen bis Schnittpunkt Dachhaut bzw. bis
Oberkante Attika (vorher 2,80 m)

Firsthéhe: Ab naturlicher oder festgelegter Geldndeoberfliche max. 4,60 m
(vorher 4,00 m)

0.9 Griunfldchen
0.9.3 Wird ergénzt:
Schottergérten sind unzuldssig.
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3. Auszug aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan ,,Réhrendobl*
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5. Abfallwirtschaft

Die gesamte Abfallwirtschaft erfolgt iber den ZAW Donau-Wald. Stdlich der beiden
Grundstiicke befindet sich eine Landstrale an der mehrere Grundstiicke angebunden sind.
Die Abfallbeseitigung ist somit gesichert.

6. ErschlieBung StraBe

Es sind keine neuen ErschlieBungsstrallen erforderlich.

7. Abwasserbeseitiqung

Die Entsorgung der Abwasser erfolgt Uber das bestehende &ffentliche Mischwasser-

Kanalnetz ,Germannsdorf-West".
Die Abwiasser werden in die Klaranlage Hauzenberg-Kaindimilhie eingeleitet.

8. Oberflichenwasserbeseitigung:

Die Oberflichenwasser sind auf dem Grundstick zuriickzuhalten bzw. zu versickern. Es soll
eine Speisung von Toilettenspilkasten, Gartenbewésserung und dhnlichem aus dem
Oberflachenwasser durchgefiihrt werden.

Folgende VermeidungsmaRnahmen sind durchzufiihren:
- Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt

notwendige MafR

- Die Stellplatze sowie die Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind
wasserdurchldssig zu gestalten. Die Ausfihrung muss mit sickerfahigem Pflaster,
Rasengittersteinen oder Schotterrasen erfolgen. Bei der Erstellung des Unterbaus ist
auf versickerungsfahiges Material zu achten.

Beseitigung:
- Speicherung des Oberflachenwassers auf dem Grundsttick durch Einbau einer

Regenwasserzisterne von mind. 5,0 m* Inhalt

- Das Uberschiissige Oberflachenwasser kann mittels eines Uberlaufs von der Zisterne
in den bestehenden Mischwasserkanal eingeleitet oder mittels Rigolen,
Sickerschacht oder éhnlichem auf dem Baugrundstiick versickert werden.
Die Art der Versickerungsmafinahme ist anhand der Bodenverhaltnisse zu prifen.
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9. Trinkwasser
Die Wasserversorgung der Grundstiicke ist bereits gesichert.

10. Loschwasserversorgung
Die Léschwasserversorgung ist Uiber ist Uber das értliche Leitungsnetz sichergestellt, das
durch die Wasserversorgung ,Bayerischer Wald* ausreichend versorgt wird.

11. ErschlieBung Strom/Telekommunikation
Ein Leitungsnetz zur Anbindung der Grundst(icke ist vorhanden.

12. Landwirtschaftliche Immissionen
An das Grundstiick grenzt eine landwirtschaftliche Nutzfléche an.
In den Hinweisen 4) wird zu den landwirtschaftlichen Immissionen Stellung genommen.

13. Altlasten
Uber Altlasten liegen keine Erkenntnisse vor.

Eine Abstimmung mit dem Landratsamt ist erforderlich.

Bei Aushub soll das anstehende Erdreich von einer fachkundigen Person beurteilt werden.
Bei offensichtlichen Stérungen ist das Landratsamt bzw. Wasserwirtschaftsamt zu
informieren.
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Hinweise

1) Telekommunikation

Die vorhandenen Anlagen reichen eventuell nicht aus. Es wird darauf hingewiesen,

dass Strallen eventuell wieder aufgebrochen werden missen. Eine rechtzeitige
Koordinierung ist erforderlich. Vor Tiefbauarbeiten ist eine Koordination mit der jeweiligen
Telekommunikation bezliglich Tiefbauarbeiten in unmittelbarer Nahe von
Telekommunikation-Anlagen zu machen.

2) Stromversorgung

Der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen missen mindestens 3 Monate vor
Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt werden.

Bei Ausfiihrung von Tiefbauarbeiten muss besonders auf die bestehenden
Stromversorgungs-Kabel geachtet werden.

3) Schutz vor Riickstau-Schmutzwasser

Die bestehenden Abwasserieitungen bleiben unverandert.

Liegt der Schmutzwasser-Anschluss unter der Rickstauebene, so ist nach DIN 1988
ein Ruckstauverschluss einzubauen.

4) Landwirtschaftliche Bewirtschaftung

Im Rahmen der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen ist

eine Beeintrachtigung durch Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen auch am
Wochenende, Feiertagen und zu Nachtzeiten nicht auszuschlieRen und muss vom
Bauwerber/Grundstiickseigentimer hingenommen werden.

Aullerdem ist gegeniiber landwirtschaftlich genutzten Flachen fir Gehélze, die eine Héhe
von 2 m und mehr erreichen, ein Pflanzabstand von 4 m einzuhalten.

Auf eine Bepflanzung mit Hochstammbé&umen solite im Grenzbereich zu landwirtschaftlichen
Flachen verzichtet werden. Fir Gewéachse bis 2 m Hohe ist mindestens ein Abstand von

0,5 m zu landwirtschaftlichen Flachen einzuhalten.

5) Denkmalschutz

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das

Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde

gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.
Art. 8 Abs. 1 DSchG: ,Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefithrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem und gefihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit"
Art 8 Abs. 2 DSchG: ,Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstéande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet."
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