DECKBLATT NR. 1
ZUM BEBAUUNGSPLAN

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Sondergebiet (SO) fiir Einzelhandel
»An der Steinbergstrafe*

STADT HAUZENBERG
LANDKREIS PASSAU
REG.-BEZIRK NIEDERBAYERN

ENDAUSFERTIGUNG

Deckblatt Nr.1 - Anderungsbereich

e Abriss des bisherigen Baukorpers (Nord-Siid-Ausrichtung)
¢ Neubau Baukorper mit Ost-West-Ausrichtung
e VergroBerung der Verkaufsfliche

Aufstellungs-/Anderungsbeschluss 09. Oktober 2017
Burgerbeteiligung vom 12.12.2017 bis 12.01.2018
Tragerbeteiligung vom 20.11.2017 bis 08.01.2018
Abwagung- / Auslegungsbeschluss 11. Juni 2018

erneute Birgerbeteiligung mit verkarzter Frist vom 04.07.2018 bis 16.07.2018
erneute Trigerbeteiligung mit verkirzter Frist vom 19.06.2018 bis 09.07.2018

erneuter Abwagung-/Auslegungsbeschluss  17. Juli 2018

nochmalige, erneute Biirgerbeteiligung

mit verkrzter Frist vom 14.08.2018 bis 30.08.2018
nochmalige, erneute Trégerbeteiligung

mit verkiirzter Frist vom 30.07.2018 bis 17.08.2018
Abwiégung und Satzungsbeschluss 18. September 2018
Bekanntmachung . 0 2 Okt .an
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Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften (iber das Verhiltnis des Bebauungsplan und des Flachennutzungsplanes
und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder

den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.

Danach erléschen Entschidigungsanspriiche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,
in dem die Vermégensnachteile eingetreten sind, die Félligkeit des Anspruches
herbeigefihrt wird.

Hauzenberg, den 2.5.5ep.. st s 01 el SO
Gudrun Donaubauer
1. Blrgermeisterin
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BEGRUNDUNG

1. ANLASS

Der Bebauungsplan ,Sondergebiet (SO) fur Einzelhandel ,An der Steinbergstrafle®

wurde im Januar 1995 begonnen.
Dieser Bebauungsplan wurde mit Begriindung am 01.12.1995 gem. § 12 Satz 1

BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Seit diesem Tag ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

In der Sitzung vom 09. Oktober 2017 hat der Stadtrat von Hauzenberg die Anderung
des Bebauungsplanes ,Sondergebiet (SO) fur Einzelhandel ,An der Steinbergstralte®

mit Deckbiatt Nr. 1 beschiossen.
Das Verfahren soll nach § 13 BauGB durchgefihrt werden.

Der Anderungsbereich fiir dieses Deckblatt bezieht sich lediglich auf die Flur-
Nummer 523/1, Gemarkung Wotzdorf.

Da die jetzige bestehende Einfahrt doch nicht geéndert wird, ist eine nochmalige
erneute Beteiligung mit verkiirzter Frist notwendig.

2. ANDERUNGEN

2.1 Der bisherige Einkaufsmarkt - mit First in Nord-Stid-Richtung — wird
abgerissen.

2.2 Der neue Einkaufsmarkt — mit Firstrichtung Ost-West ~ soll neu
errichtet werden.

2.3 VergroBerung der Verkaufsflache auf 1.200 m?

24 Umgestaltungen des bisherigen Parkplatzes

25 Der neue ALDI-Pylon soll 7,50 m Héhe aufweisen (der bisherige Pylon

mit 6,0 m wird abgebaut)

3. ERLAUTERUNG DER ANDERUNG

Der geplante Einkaufsmarkt mit einer Verkaufsflache von 1.200 m? ist als Einzel-
handelsprojekt einzustufen und unterliegt damit den Regelungen nach LEP 5.3.
Die Regelung umfasst die Bereiche (a) Lage im Raum, (b) Lage in der Gemeinde
und (c) zulassige Verkaufsflache

a) Lage im Raum
Hauzenberg ist als gemeinsames Mittelzentrum mit Waldkirchen im LEP
ausgewiesen und kommt daher als zentraler Ort grundsétzlich fur die
Ansiedelung von Einzelhandelsgrof3projekten in Frage.

T T T R O L e A A s A A N N I R = s s e e e T e e T e e e
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b) Lage in der Gemeinde
Der Standort liegt im Ortsteil Fursetzing. Der Standort kann das Erfordernis
des LEP an einen stadtebaulich integrierten Standort erfiillen.
Der Einkaufsmarkt ist von den Wohngebieten in Fiirsetzing und Hauzenberg-
Kreuzwiese / Gartenweg fuBlaufig zu erreichen. Eine Haltestelle des OPNV
(Citybus) — unmittelbar bei der Zufahrt zum Markt — ist vorhanden.

¢) Zulassige Verkaufsfidche
Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Betrieb des Nahversorgungs-
bedarfes. Das LEP normiert hier, dass max. 25% der im Einzugsbereich des
Vorhabens vorhandenen sortimentsspezifischen Kaufkraft abgeschdpft
werden darf. Die Kaufkraft ergibt sich aus der im Einzugsbereich (hier: Nah-
bereich laut Regionalplan, ca. 11.500 EW) ansé&ssigen Bevélkerung und den
jéhrlichen Pro-Kopf-Ausgaben fir Nahrungs- und Genussmittel und Getranke
(hier: ca. 2.300 € je EW). Die zulassige Verkaufsflache ist zudem von der
Raumleistung (Umsatz je m? Verkaufsflache) abhéngig. Die geplante
Verkaufsflache von 1.200 m? liegt unter der LEP-Obergrenze

d) Hauptsortiment
Die geplante Verkaufsflache wird sortimentsspezifisch festgesetzt mit dem
Hauptsortiment Lebensmittel (Discounter). Eine Sortimentserweiterung auf
innenstadtrelevante Sortimente findet mit der VergréRerung der Verkaufs-
flache nicht statt.

Im AuBenbereich vorgelagert sind die PKW-Stellplatze, wobei die PKW-Ausfahrt aus
logistischen Griinden weiter nach Westen verschoben wird.
Die bisherige LKW-Zufahrt bleibt bestehen.

Die Anderungen sind stédtebaulich vertretbar.
Die Einfligung in die bestehende bebaute Umgebung ist gegeben.

4. ERSCHLIESSUNG

Keine Anderungen bei folgenden ErschlieRungen:
o Stralle
e Wasserversorgung
e Ldschwasserversorgung

4a) Abwasserbeseitigung

Es handelt sich um einen Gebaudebestand in einem rechtskraftigen Bebauungsplan
mit bestehender Abwasserbeseitigung.

Die bestehende Mischwasserleitung ist zur Aufnahme des anfallenden
Schmutzwassers ausreichend dimensioniert.

4b) Oberflaichenentwisserung

Um die Oberflichenkandle einschl. Kidranlage zu entlasten, werden 2 Reten-
tionszisternen mit jeweils 10,0 m® Inhalt und entsprechenden Drosseleinrichtungen
errichtet werden.

Der Uberlauf aus der Riickhaltung kann mit entsprechender Drosselung in den
bestehenden kommunalen Mischwasserkanal eingeleitet werden.
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Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist dafar picht erforderlich.

Die Ableitung des Dachfiachenwassers und Oberfiéchenwa‘sser hat den Vorgaben
nach DIN 1986-100 und Merkblatt DWA-M 153 bzw. DWA-M 138 zu entsprechen.
Die maximale Einleitungsmenge in den Mischwasserkanal von 2,5 I/s darf dabei

nicht Uiberschritten werden.

AuBerdem ist in den textlichen Festsetzungen festgelegt, dass mit dem Bauantrag
eine baureife Planung fur Abwasser und Oberflachenentwésserung vorzulegen ist.

4c) Elektrische Energie + Gasanschluss
Eine rechtzeitige Abstimmung beztglich Hausanschliissen fir Strom und Gas hat

durch den Bauherrn im Zuge der BaumaRnahmen zu erfolgen.

4d) Telekommunikation
Die rechtzeitige Abstimmung des Bauherrn mit der Telekommunikationsfirma bei den

Tiefbauarbeiten ist zu beachten.

5. GRUNORDNUNG

Nach Fertigstellung der BaumaRnahmen ist die im Bebauungsplan-Deckblatt
festgesetzte Grinordnung auszufthren.

6. WEITERGEHENDE VORSCHRIFTEN

Ansonsten gelten die Vorschriften des rechtsgultigen Bebauungsplanes.

_—-— e ——————
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UMWELTBERICHT

Kurzdarstellung des Inhaltes

Der Umweitbericht richtet sich nach § 2 Abs. 4 und § 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Eine allgemeine Vorpriifung nach § 3 ¢ UVPG ist hier nicht erforderlich.
Dies ergibt sich aus den entsprechenden Vorschriften nach § 17 UVPG.

1.0 Einleitung:

1.1 Bisherige bauliche Entwicklung

Der Bebauungsplan ,Sondergebiet (SO) fur Einzelhandel ,An der Steinbergstrale”
besitzt seit Dezember 1995 Rechtskraft.

1.2 Neue bauliche Entwicklung

Mit dem Deckblatt Nr. 1 soll der Abriss der bisherigen Verkaufsstétte und der
Neubau einer Verkaufsstatte mit 1.200 m? Verkaufsflache vorgenommen werden.

1.3 Neue Griinordnung

Die Kompensation fur die neue Baurechtsflache wird teilweise auf dem eigenen
Grundstiick erfolgen und gréBtenteils aus dem Okokonto der Stadt Hauzenberg

entnommen.

1.4 Zielvorgabe

Bei dem zu &ndernden Grundstuck der Flur-Nr. 523/1, Gemarkung Wotzdorf soll
eine Erweiterung der Verkaufsflache stattfinden.

Anderungen/Nachverdichtungen sollen an Orten geschaffen werden, wo bereits
entsprechende Strukturen vorhanden sind.
Dies ist beim Deckblatt Nr. 1 der Fall:

o Das bisherige Grundstick wird weiter genutzt

o Durch Umgestaltungen der Parkplitze wird der Griinflachenanteil geringfiigig

erhoht
¢ Der Standort kann von den umgebenden Wohnsiedlungen fullaufig erreicht

werden

ZIEL:

Aufgrund dieser Standortqualitiiten ist das Deckblatt Nr. 1 zum bestehenden
Bebauungsplan besonders fiir die geplante Verkaufsflichenerweiterung

geeignet.
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1.5 ErschiieBungen

Fast alle ErschlieBungen (Stralke, Wasser, Abwasser, Strom, Telekom) sind bereits

vorhanden.
Beziglich Oberflachenentwisserung werden 2 Retentionszisternen vorgeschrieben.

1.6 Erhaltungsziele und Schutzzweck von  FFH-Gebieten und
Vogelschutzgebieten

Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein FFH-Gebiet.
im vorliegenden Fall handelt es sich um kein Vogelschutzgebiet.

1.7 Griinordnung auf der Baurechtsfliche

Durch die entsprechenden griinordnerischen MaRnahmen wird dafir gesorgt, dass
bestehende Eingrinungen bestehen bleiben und sinnvolle Erganzungen
vorgenommen werden kénnen.

2.0 Umweltauswirkungen:

Hier eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ermittelt wurden:

2.1 Stidtebauliche Vergleichswerte

Das Bruttobauland auf dem Grundstiick weist folgende Flachenverteilung auf:

1 Grundstiicksgréfie 6.781,50 m?
2a Bisherige Bebauung 1.451,65m?
2b Neuplanung 1.879,28 m?

> Mehrung der Bebauung 427 63 m?
3 Versiegelte Flache

(a) Bestand
Fahrbahn + Stellplatze  4.052,76 m?

Stutzwand 49,66 m?

4.102,42 m?

w__-
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(b) Neupianung
Fahrbahn + Stellplatze  3.790,66 m?
Stitzwand 49,66 m?

3.840,32 m?

= Minderung der versiegelten Fidche 262,10 m?

2.2 AusschlieRungen

Diese neue Baurechisfliche samt versiegelten Parkplatzen hat nur eine geringe
Bedeutung fur Natur und Landschaft.

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Malnahmen begrenzt.

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Die Fundamente der neuen Gebaude werden nicht in das Grundwasser eindringen.

RegelmaBig Uberschwemmte Bereiche sind nicht vorhanden.

Es handelt sich um kein Quellschutzgebiet. Es handelt sich um keine regeimaBig
{iberschwemmten Bereiche.

Die neuen Gebaude beeintrachtigen weder exponierte, weithin sichtbare
Hohenriicken oder Hanglagen, noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende

Elemente.

Bei der Planung der neuen Bauten wird auf Frischluftschneisen und dazugehdrige
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

2.3 Kompensationsberechnung
Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

(0] Es werden keine neuen StraRen errichtet; die bestehenden Strallen reichen
fur die ErschlieBung aus

o) Es mussen keine neuen ErschlieBungsbereiche (Wasser, Loschwasser,
Schmutzwasserkanal, Telekommunikation, elektrische Energie) geschaffen
werden.

O Es miissen 2 Retentionszisternen geschaffen werden

2.4 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Bei der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung sollen die Belange, das Bauen zu fordern und gleichzeitig die
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umweltschilizenden Beiange zu bericksichtigen, als wichtige Ziele verbunden

werden.

Aus diesem Grunde wurde das Planungsgebiet mit Hilfe des Leitfadens des
Bayerischen Staatsministeriums und den Listen des Regelverfahrens zur
Behandiung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bewertet.

Im Einzelnen ergibt sich dabei folgende Bilanzierung:

1 Grundstiicksgroe 6.781,50 m?
2a  Bisherige Bebauung 1.451,65 m?
2b Neuplanung 1.879,28 m?

= Mehrung der Bebauung 427 63 m?
3 Versiegelte Flache

(a) Bestand
Fahrbahn + Stellplatze  4.052,76 m?
Stutzwand 49,66 m?

4.102,42 m?

(b) Neuplanung
Fahrbahn + Stellplatze  3.790,66 m?
Stitzwand 49,66 m?

3.840,32 m?

= Minderung der versiegelten Flache 262,10 m?

4 Grinflachen
(a) Bestand 1.227,43 m?
(b) Neuplanung 1.267,31 m?
= Mehrung 39,88 m?

5 GRZ 0,3
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2.5 Ausgleichsbedarf:

(1)  Bebauung

Bestand 1.451,65 m?

Neuplanung 1.879,28 m?

= Mehrung 427,63 m?
427,63 m* X 0,9 (Versiegelungsfaktor) = 384,87 m?

(2) Versiegelte Aulenflachen

Bestand 4.102,42 m?

Neuplanung 3.840,32 m?

= Minderung 262,10 m?
262,10 m? X 0,6 (Versiegelungsfaktor) = 157,26 m?
Mehrung 227,61 m?

2.6 Ausgleichsmafinahme:
Die KompensationsmaRnahme geschieht aus dem Okokonto der Stadt Hauzenberg

Geforderter Ausgleichsbedarf 227,61 m?

Entnahme der Kompensation aus dem Okokonto
der Stadt Hauzenberg (Flurstiick 1971,
Gemarkung Germannsdorf) 228,00 m?

CONCLUSIO:

Die Kompensationsfliche — Entnahme aus dem Okokonto der Stadt
Hauzenberg - ist identisch mit der geforderten Ausgleichsflache
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3.0 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGS-
PLANANDERUNG MITTELS DECKBLATT NR. 1

Wesentliche Auswirkungen sind durch die Anderungen nicht zu erwarten.

Stadt Hauzenberg Architekturbliro Ba }5&
_) ’ J o 5 i-'vm.u'i Jh}ri
f_ A
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ERGANZENDE TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind
ausschlieRlich giiltig fiir das Deckblatt 1

Die bisherigen Festsetzungen gelten noch, soweit diese
nicht mit diesem Deckblatt gedndert werden

3. Art der baulichen Nutzung

Zugelassen wird

SO § 11 Sondergebiet (SO) fur Einzelhandel mit dem
Hauptsortiment Lebensmittel (Discounter)
gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

4. Maf der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

| Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

Grundflichenzahl + Geschossflichenzahl (nach § 17 BauNVO)

0,3 GRZ Grundflachenzahl - hdchstzulassig
0,6 GFZ Geschossfliachenzahl — hdchstzuldssig

7. Werbeanlagen

7.3 Zulassig ist ein Werbepylon an der Steinbergstralle mit einer Héhe von
max. 7,50 m
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¢. Gestaltung der baulichen Anlagen

1) Haupt- und Nebengebaude sind mit geneigtem Dach oder Flachdach
auszufiihren.

Dachform: Pultdach oder Flachdach
Dachneigung: 2°-10°
Dachdeckung:  Beschichtete Blechdacher oder Foliendach

Nicht zulassig sind unbeschichtete kupfer-,
zink- und bleigedeckte Dachflachen

Wandhéhe: max. 7,50 m

Als Wandhohe bei Pultdach und Flachdach
gilt das MaB vom nattirlichen Gelénde bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

11. Griinordnerische Festsetzungen

Festsetzungen nach Art. 3 des Gesetzes tber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG)

Freiflichengestaltungsplan
Fur das Bauvorhaben ist im Rahmen der Baueingabe ein gesonderter

Freiflichengestaltungsplan vorzulegen, der gem. § 1 Abs.5 BauVorlV mit
dem Bauantrag einzureichen ist.

Darzustellen sind die vorgesehene Nutzung der nicht bebauten Flachen und
deren Begriinung, wobei im Einzelnen Angaben zu machen sind Gber:

- das Maf} der Versiegelung

- Erschlieung, Stellplatzanordnung, Lagerfiachen

- Art der Flachenbefestigungen

- Lage und Umfang der begriinten Fiachen

- Standort, Art und Pflanzqualitat geplanter Geholze

- AusmaR und Héhe von evtl. geplanten Aufschiittungen und Abgrabungen

Stellplatze
Die Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten. Die Befestigung hat als

Rasenfugen- bzw. als Betonpflaster zu erfolgen.

W
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12. ImmissionsschutzmaBnahmen

Ein Schallschutzgutachten des Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Gewerbepark 4,

85250 Altominster liegt vor.
Dieser liegt als verbindlicher Bestandteil als Anlage bei.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass auf der Basis der vorliegenden
Planungsgrundlagen und Rechendaten aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken
bestehen, sofem folgendes eingehalten wird:
s Fahrgassen sind zu asphaltieren
e die Einkaufswagensammelbox ist auf drei Seiten volisténdig baulich zu
schlieen; die Offnung ist im Norden anzulegen
kein Liefer- und Ladeverkehr von 22-6 Uhr (keine Nachtarbeit)
Summenschallleistungspegel Ostseite Lwa <= 70 dB(A),
Summenschallleistungspegel Dach links Lwa <= 64 dB(A),
Summenschallleistungspegel Dach mitte Lwa <= 65 dB(A),
Summenschallleistungspegel Nordseite Anlieferung Lwa <= 62 dB(A)
e Anlieferung Backwaren 1 x 6-7 Uhr
Anlieferung ALDI bis zu 2x davon 1x in der Ruhezeit 6-7 >Uhr oder
20-22 Uhr

im Baugenehmigungsverfahren sind die o0.g. MaRnahmen nachzuweisen.

14. Zulassige Verkaufsflache

Die Verkaufsflache wird von bisher 800 m? auf nun max. 1.200 m® vergrofert.

15. Einbau Retentionszisternen fiir Oberflachenwasser

Wegen der VergréRerung der Verkaufsflachen (= VergroBerung der Dachflachen)
und um die Oberflachenkanale einschl. Kldranlage zu entlasten, sind 3 Reten-
tionszisternen mit jeweils 13,3 m?® Inhalt samt entsprechenden Drosseleinrichtungen
zu errichten.

Der Uberlauf aus der Riickhaltung kann mit entsprechender Drosselung in den
Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Im Zuge des Bauantragsverfahrens hat der Bauherr auf Grund seiner Planungen
entsprechend der DIN 1986-100 sowie den einschlagigen DWA-Arbeitsblattern
nachzuweisen, welche Riickhaltungen bei einem Drosselabfluss von 2,5m?
notwendig und zu errichten sind.

Es wird aber keine Riickhaltungen geben, die ,alle” Regenereignisse beriicksichtigen

kénnen.

Eine wasserrechtliche Erlaubnis fur die Ableitung des Oberflachenwassers ist dafur
nicht erforderlich. . :

M
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16. Planung fiir Schmutzwasser- und Niederschiags-
wasserentsorgung

Mit dem Bauantrag ist eine baureife Planung fiir Schmutzwasser- und
Niederschlagswasserentsorgung beizulegen.

17. Objektbezogene MaRnahmen wegen Starkregen-Ereignisse

Wegen der Stark-Niederschlige mit extremen Regenintensitdten muss der
Bauwerber gegen Oberflachenwasser eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge -
objektbezogene Mafinahmen - nach dem Stand der Technik ergreifen.

18. Ergebnisse des Umweltberichtes als textliche Festsetzungen

Die eigentliche Kompensationsberechnung ist im Umweltbericht ausfihrlich
dargelegt.

Geforderter Ausgleichsbedarf 227,61 m?

Entnahme der Kompensation aus dem Okokonto
der Stadt Hauzenberg (Flurstiick 1971,
Gemarkung Germannsdorf 228,00 m?
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Hinweise

1) Die Koten der jeweiligen EFOK (Erdgeschossfufibodenoberkante) werden im
Baugenehmigungsverfahren festgelegt.

2) Im Baugenehmigungsverfahren sind zu den Bauvorlagen fur das
Bauvorhaben ein Gringestaltungsplan gefordert.

3) Im Baugenehmigungsverfahren ist darauf hinzuweisen, dass die Bepflanzung
der Griinflachen innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung zu erfolgen
hat.

4) Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend das Amt fur
Denkmalpflege zu verstandigen. Dem Beauftragten der Denkmalpfiege ist
jederzeit Zutritt zum Grundstick zu gestatten.

5) Geologische, bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden
angeraten.

6) Im Bebauungsplangebiet wird empfohlen, keine festen und flissigen
Brennstoffe — mit Ausnahme von leichtem Heiz&l — zu verwenden.

WM
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AUSZUG AUS DEM

RECHTSKRAFTIGEN

BEBAUUNGSPLAN
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AUSZUG AUS DEM
RECHTSKRAFTIGEN

FLACHENNUTZUNGS-
PLAN
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Zusammenfassende Erklarung
Nach § 10, Abs. 4 BauGB

Beriicksichtiqung der Ergebnisse von Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

e Am 09. Oktober 2017 hat der Stadtrat von Hauzenberg den Aufstellungs-
beschluss fiir das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Sondergebiet (SO) fur
Einzelhandel ,An der Steinbergstrale” beschlossen.

e In der Zeit vom 12.12.2017 bis 12.01.2018 fand die &ffentliche Auslegung statt

e In der Zeit vom 220.11.2017 bis 08.01.2018 fand die Fachbestellenbeteiligung
statt

«Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden allesamt in das
Verfahren aufgenommen. Abwigungen waren erforderlich

« Am 11. Juni 2018 fand der Abwigungs- und Auslegungsbeschluss Uber
Abwigung und erneute Beteiligung statt

¢ In der Zeit vom 04.07.2018 bis 16.07.2018 fand die erneute
Offentlichkeitsbeteiligung statt

e Inder Zeit vom 19.06.2018 bis 09.07.2018 fand die erneute Fachstellen-
beteiligung statt

o Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden allesamt in das
Verfahren aufgenommen. Abwégungen waren erforderlich

eAm 17. Juli 2018 fand der Abwagungs- und Auslegungsbeschluss Gber
Abwiagung und weitere Beteiligung statt

° I_r_1 der Zeit vom 14.08.2018 bis 30.08.2018 fand die weitere
Offentlichkeitsbeteiligung statt

¢ In der Zeit vom 30.07.2018 bis 17.08.2018 fand die weitere Fachstellen-
beteiligung statt

o Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden allesamt in das
Verfahren aufgenommen. Abwégungen waren erforderlich

e Am 18. September 2018 fand der Satzungsbeschluss statt
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Stadtebau und Naturschuiz/Umweltauswirkurigen

a) Stidtebau
Durch dieses Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan wird eine Anderung bzw.
Erweiterung des bestehenden Einkaufsmarktes von ALDI Stid an der
Steinbergstrafe in Hauzenberg-Firsetzing erreicht.

Der neue Baukdrper erhilt eine Ost-West-Ausrichtung.

b) Naturschutz / Umweltauswirkungen:

Die notwendige Kompensation geschieht durch das Okokonto der Stadt Hauzenberg.

Die Umweltauswirkungen und deren MaBnahmen sind in der schalltechnischen
Untersuchung des Ingenieurbiiro Kottermair GmbH festgehalten.

Stadt Hauzenberg Architekturburo Bauer
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