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DECKBLATT NR.3

ZUM BEBAUUNGSPLAN : WA Schrock - Erweiterung |
LANDKREIS : PASSAU

ENDAUSFERTIGUNG

VEREINFACHTES VEBFAHREN NACH § 13 BAUGB

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung nicht
beruhrt.

Der Stadtrat von Hauzenberg hat in der Sitzung vom 26.07.2023 die Anderung des
Bebauungsplanes ,WA Schrock Erweiterung II* mittels Deckblatt Nr. 3 im
vereinfachten Verfahren beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am
04.10.2023 ortsiiblich gekannt gemacht.

Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
wird gemaR § 13 Abs. 2, Nr. 1 BauGB abgesehen.

GemaR § 13 Abs. 3 wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c wird nicht
angewendet.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde im Amtsblatt vom 05.12.2023 gemaR § 13 Abs.
2, Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme vom 13.12.2023 bis 15.01.2024
gegeben. '

Den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde gemal §
13 Abs. 2, Nr. 3 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme vom 13.12.2023 bis
16.01.2024 gegeben.

Die Stadt Hauzenberg hat mit Bauausschussbeschluss vom 19.02.2024 das

Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan ,WA Schrock Erweiterung 11 gemaR § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 19.02.2024 als Satzung beschlossen.

07. MRL 2021.

Ausgefertlgt Hauz,enberg, den

I Ml ¢ o

1 Burgerméléterln
\ / Denaubauer
1. Blirgermeisterin
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Der Satzungsbeschluss wurde ortstblich am 02.04.2024 durch Veréffentlichung an
der Amtstafel / im Amtsblatt bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplanes in Kraft.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen
Dienststunden im Rathaus Hauzenberg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und

215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

[[zf ”/({u

1e) / ‘Frau Gudrdn Donaubauer
* ##/| 1. Burgermeisterin

u'l’.

Hauzenberg, den

Hutthurm, den 19.02.2024 M ]
Veit Frohler Bau GmbH
Entwurfsverfasser
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DECKBLATT NR.3

ZUM BEBAUUNGSPLAN : WA Schréck - Erweiterung |l

LANDKREIS :

PASSAU

ENDAUSFERTIGUNG

A. Anlass

BEGRUNDUNG

Die Stadt Hauzenberg hat in ihrer Stadtratssitzung vom 26.07.2023 beschlossen,
den Bebauungsplan ,WA Schrick Erweiterung II* — mittels Deckblatt Nr. 3 zu andern.
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Aufgrund der bereits vermessenen Grundstiicke FI.-Nr. 713/4, 713/7 und 713/5,
Gemarkung Jahrdorf muss die urspriingliche Parzellenaufteilung Nr. 2, 3, 4 und 5
des Bebauungsplans neu Uberdacht bzw. liberplant werden.

Folglich andern sich die Parzellennummern des Bebauungsplans ,WA Schrock -
Erweiterung 11“. Von den urspriinglich acht Parzellen werden nach dieser Anderung
noch sieben Parzellen vorhanden sein.

Zudem sollen Anderungen bei einzelnen textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans ,WA Schrick - Erweiterung 11“ vorgenommen werden. Im Speziellen
sollen auch auf der kiinftigen Parzelle Nr. 4 die Baugrenzen angepasst werden
hinsichtlich Erweiterungsmdglichkeiten. :

Die Bebauungsplananderung ,WA Schréck — Erweiterung Il mittels Deckblatt Nr. 3¢
beschrankt sich nur auf die urspriinglichen Parzellen 2,3,4 und 5 und werden nach
der Anderung neu zu Parzellen 2, 3 und 4 aufgeteilt. Die fortlaufenden
Parzellennummern 1-8 werden nach der Deckblattdnderung auf die
Parzellennummern 1-7 abgeandert.

Die Grundziige der Planung werden durch die Bebauungsplaninderung nicht
beriihrt.

Der Stadtrat von Hauzenberg hat folglich beschlossen, den Bebauungsplan

WA Schrock - Erweiterung 11" im vereinfachten Verfahren mittels Deckblatt Nr. 3 zu
andern.

»WA Schréck — Erweiterung Il — Deckblattdnderung Nr. 3¢
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PLANZEICHENERKLARUNG

MaR der baulichen Nutzun

. WA- Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
/ WA & E - Einzelhduser

0.3

0.6/

p

1 0,3 Grundflachenzahi
=] 0,6 Geschofflichenzaht »

—

|
o offene Bauweise

N~ {I - Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze

Die Anderungen/Erganzungen gelten fiir alle farbig dargesteliten Bereiche

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

Anderungsbereich

Verkehrsflichen
tffentliche

StralRenverkehrsflache
(Planstrale)

Btrgersteig / FuBRweg

Straftenbegrenzungslinie

Baugrenze

Private Garagenzufahrt

l

Private Verkehrsflache

Pianungen, Nutzungsregelungen und
MaRnahmen zum Schuiz,

zur Pflege und zur Entwicklun

von Natur und Landschaft

Private Grunflachen

°|

Anzupflanzende Biume

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Unverénderter Bereich
des Bebauungsplans
(grau dargestellt)

i

Gebgude mit eingetragener Zah! der
maximal zuldssigen Vollgeschosse
und vorgeschiagener Firstrichtung

Neue Garagen mit eingezeichneter
Zufahrt und vorgeschlagener
Firstrichtung .

Gednderte Parzellennummem

WA Schréck — Erweiterung |l — Deckblattanderung Nr. 3“
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B. Anderungen/Ergianzungen

1.1 Bestandsplanung

Vor Beginn der Anderungen/Ergénzungen nachfolgend als Grundlage ein Auszug
aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,WA Schrick — Erweiterung Il — mittels
Deckblatt Nr. 2“ in der Fassung vom 10.07.2017.
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1.2 Kiinftige Planung mittels Deckblatt Nr. 3

Als Vorgriff hier eine Darstellung des kiinftigen Bebauungsplans nach der Anderung
des Bebauungsplans ,WA Schrock — Erweiterung [l — mittels Deckblatt Nr. 3“ incl.
seiner Anderungen / Erganzungen
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B.1. Anderung auf den Grundstiicken FI.-Nr. 713/7 und 713/5,
Gemarkung Jahrdorf (kiinftig Parzelle 4 neu)

Auf der im gednderten Bebauungsplan dargestellten Parzelle 4 der Flur-Grundstlicke
713/7 und 713/5, Gemarkung Jahrdorf (vorher Parzelle 3,4 und Teilflache 5) sollen :
Neubauten, An- und Umbauten an das bestehende Wohnhaus sowie an die gré3ere
bestehende westliche Garage, die Errichtung von gestaffelten Stiitzmauern zur
Gelandeabfangung und die Schaffung von Zufahrten vorgenommen werden. Um die
baulichen MaRnahmen baurechtlich zu erfassen und bei Eingabeplanungen nicht mit
Befreiungsantragen nach § 31 Abs. 2 BauGB aufwarten zu mussen, ist die
Darstellung eines neuen Baufensters erforderlich.

Aus diesem Grunde wird die bestehende Grundstiicksgrenze zwischen den
Grundstlcken FI.-Nr. 713/7 und 713/5, Gemarkung Jahrdorf entfernt und das
geplante Baufenster Gber beide Grundstiicke auf der neuen Parzelle 4 ausgedehnt.
Bei kinftigen Eingabeplanungen auf dem vereinten Grundstiick ist am Ende von
einem Flur-Grundstiick und einem Baufenster auszugehen.
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Mit der Anderung ergehen keine Anderungen bei der Grundfléachenzahl von 0,3 oder
der Geschol¥flachenzahl von 0,6.

»WA Schréck — Erweiterung Il — Deckblattdnderung Nr. 3“
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B.2. Anderung auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 713/4, Gemarkung
Jahrdorf (kiinftig Parzellen 2 und 3)

Die Zufahrt zum Hinterliegergrundstiick Parzelle 3 (vormals Parzelle 5) mit
Wohngebaude und Garage wird neu dargestelit und den bereits vermessenen
Grundstiicksverhéltnissen angepasst. Die Parzelle 2 (vor und nach der Anderung)
auf dem Grundstick FI.-Nr. 713/4, Gemarkung Jahrdorf wird mit einem neuen
Baufenster sowie Lage von Wohnhaus und Garage sowie der Privatzufahrt fur das
Hinterliegergrundstlick dargestellt.

Mit der Anderung ergehen keine Anderungen bei der Grundflachenzahl von 0,3 oder
der Geschof¥flachenzahl von 0,6.

, WA Schrick — Erweiterung |l — Deckblattanderung Nr. 3¢
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C. Textliche Anderungen gegenuber den Bebauungsplanen

+WA Schrock — Erweiterung Il sowie den

Deckblattanderungen Nr. 1 und Nr. 2:

1. Die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
andert sich gegenuber den rechtskraftigen Bebauungsplanen ,WA Schrock —
Erweiterung Il sowie den Deckblattinderungen Nr. 1 und Nr. 2 nicht.

2. Das MaR der baulichen Nutzung von 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) und 0,6
Geschof¥flachenzahl (GFZ) andern sich gegeniiber den rechtskraftigen
Bebauungsplénen ,WA Schriéck — Erweiterung Il sowie den Deckblattdnderungen
Nr. 1 und Nr. 2 nicht. ‘ -

2.1 Zahl der Vollgeschosse sowie Gebaudeform

Pos. bestehende' Festsetzungen kiinftige Festsetzungen mittels
werden auBer Kraft gesetzt Deckblatt Nr. 3
' 2.1.1 | Geb3ude der Parzelle 1-8 Gebaude der Parzelle 1-7

2 Vollgeschosse zuléssig

2 Vollgeschosse zulassig

Ausbau des Untergeschosses nur
talseits moglich, sowie die
Anforderungen gem. Art. 47 BayBO
erfallt werden

Das Kellergeschoss darf unter
Einhaltung der Wandhohen sichtbar,
jedoch kein Voligeschoss im Sinne §
20 BauNVO sein

Dachgeschossausbau zuldssig (kein
Vollgeschoss)

Satteldach

Satteldach fir Haupt- und
Nebengebdude im Sinn von § 14
BauNVO; Flachdach nur bei
untergeordneten Gebaudeteilen oder
bei Gebauden die unterirdisch oder in
den Hang eingebettet sind

»WA Schréck — Erweiterung Il = Deckblattdnderung Nr. 3
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3. Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen

3.1 Die Firstrichtung muss parallel zur | entféllt
Langsrichtung des Gebaudes
laufen. Das Verhéltnis von Lénge
zu Breite des Gebaudes muss
mindestens 1,25 : 1 betragen.

3.2.1 | Ursatzung: Aufschittungen und Abgrabungen sind bis
Das Gelande darf in seinem maximal 1,25 m zulassig. Das Gelande
natirlichen Verlauf durch die darf im Rahmen der zulassigen
Errichtung von Bauwerken nicht Gelandeauffiillungen und -abgrabungen
unnotig verandert oder gestort bis maximal 1,25 m verandert werden.
werden, damit ein harmonisches Dabei darf das Urgelénde an den
Landschaftsbild erhalten bleibt. Grundstlicksgrenzen nicht verandert

werden.
Deckblatt Nr. 2:
Aufschittungen und Abgrabungen | Solite zur Anfiillung von Terrassen,
sind im Bauantrag unter Angabe Garagen-/Stellplatzzufahrten oder durch
des natirlichen Geléndes und der | unterirdische Anbauten im Kellergeschoss
Oberkante der geplanten Stralle aus topographischen Griinden eine hohere
darzustellen. Im Bauantrag ist das | Gelandeauffiillung erforderlich sein, so
bestehende und das geplante kann eine einfache Bdschungsstaffelung
Gelande darzustellen. mit Berme ausgefiihrt werden. Die
Bezugspunkt ist das arithmetische | Gesamtansichtshéhe der
Mittel des vorhandenen Gelandes | Gelandeauffillung darf sodann maximal
im Bereich der geplanten 2,50 m nicht tberschreiten und ist mit einer
Neubauten. Maximale Abtragung Boschungshéhe von je 1,25 m zu staffeln.
bei Grundstiick Parzelle 4 im Die Berme zwischen den
Bereich des Nebengebdudes Bdschungskanten muss dabei mindestens
1,60m 1,00 m breit sein. Die entstehenden
Boschungen sind ab einer Neigung von 1 :
1,5 zu bepflanzen.

3.2.2 | Aufschiittungen und Abgrabungen | Siehe Festsetzung 3.2.1

durfen maximal 0,60m betragen.
Das Gelande darf in seinem

natirlichen Verlauf durch die

Errichtung von Bauwerken nicht
unnotig verandert oder gestort

werden, damit das harmonische
Landschaftsbild erhalten bleibt.

3.2.3 | Aufschiittungen und Abgrabungen | Mit den Bauantrégen/Genehmigungs-

sind im Bauantrag unter Angabe
des natlrlichen Geléndes und der
Oberkante Strafde darzustellen und
bediirfen der Genehmigung. Im
Bauantrag ist das bestehende und
das geplante Gelande darzustellen
(Hohenkoten bezogen auf
NN=Normal Null)

freistellungen sind zwingend
Grundstlcksnivellements einzureichen,
welche den genauen vorherigen und
nachherigen Gelandeverlauf auf dem
gesamten Grundstiick zeigen.

WA Schrock — Erweiterung Il — Deckblattanderung Nr. 3“
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3.3.1 | Haustypen Haustypen
a) Typ A: Hangbauweise mit Der Haustyp definiert sich anhand der
Erdgeschoss und vorhandenen Topographie mit der maximal
Untergeschoss von mehr zulassigen Wandhohe.
als 1,50m auf die Falllinie
des Gebaudes OK FFB bei Talseite maximal 0,50m tber
b) TYP B: Erdgeschoss und 1. | Urgelande
Obergeschoss von weniger
als 1,50m auf die Falllinie
des Gebaudes
3.3.1 | Angaben zu den Haustypen:

b)

Typ A: Erdgeschoss und
Untergeschoss am Hang
Typ B: Erdgeschoss und 1.
Obergeschoss

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 18° - 30°

Dachaufbauten: Dacheinschnitte
sind unzulassig

Dachdeckung: nur Ziegel- bzw.
Beton-Dachsteine, naturrot, kein
Blechdach

Kniestock: Talseits: Zulassig bis
0,50 m gemessen ab OK
Rohdecke bis OK Pfette
Bergseits: zuldssig bis 0,75m,
gemessen ab OK Rohdecke bis
OK Pfette

Dachgauben: zulassig ab 30°
Mindestdachneigung; es durfen
nur stehende Giebelgauben mit

Die Gelandetypen A und B definieren sich
anhand der vorhandenen Topographie mit
der maximal zulassigen Wandhohe.

Dachformen: Satteldach;

Flachdach nur fur untergeordnete
Nebenanlagen und -gebaude oder
unterirdische Gebaudeteile in Form von
Unterkellerungen (z.B. geplantes
Hallenbad auf Parzelle 4)

Dachneigung:
- Satteldach 18° - 30°
- die Firstrichtung ist frei wahlbar

>>> gilt unverandert weiter
Dachaufbauten: Dacheinschnitte sind
unzulassig

Dachdeckung: Zulassig sind nur
Dachziegel naturrot

Dachbepflanzung; Platten (nur bei
Flachdédchern als Terrassen);
Blecheindeckung (unbeschichtete kupfer-,
zink- und bleigedeckte Dachflachen sind
dabei unzulassig

>>> entféllt ersatzlos

Der Kniestock definiert sich anhand der
vorhandenen Topographie mit der maximal
zuldssigen Wandhohe

>>> Festsetzungen aus Bebauungsplan
WA Schrock — Erweiterung II* gelten
unverandert weiter

»WA Schréck — Erweiterung Il = Deckblattanderung Nr. 3“
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einer Ansichtsflache von maximal
1,75m? errichtet werden; der -
Abstand untereinander und vom
Ortgang muss mindestens 2,50 m
betragen; es dirfen max. 2 Stuck
auf einer Dachflache errichtet
werden.

Dachgauben: zulassig ab 30°
Mindestdachneigung; es durfen nur
stehende Giebelgauben mit einer
Ansichtsflache von maximal 3,00m?
errichtet werden; der Abstand
untereinander und vom Ortgang muss
mindestens 2,50 m betragen; es durfen
max. 2 Stuck auf einer Dachflache errichtet
werden.

Zwerchgiebel: nur zulassig, wenn
dieser bis OK Gelande gefuhrt
wird.

Max. Breite: 1/3 der Gebaudelange

Lage: mind. 3.00m von
Gebaudeecke entfernt

Hohe: OK First mind. 0,75m unter
OK First des Hauptgebaudes
Dachneigung: wie Hauptdach
Dachdeckung: wie Hauptdach

>>> Festsetzungen aus Bebauungsplan
WA Schrick — Erweiterung 1I* gelten
unverandert weiter

Zwerchgiebel: nur zuldssig, wenn dieser
bis OK Gelande geflihrt wird.

Max. Breite: 1/3 der Gebaudelange
Lage: mind. 3.00m von Geb&audeecke
entfernt

Hoéhe: OK First mind. 0,75m unter OK First
des Hauptgebaudes

Dachneigung: wie Hauptdach
Dachdeckung: wie Hauptdach

Wandhohe: Ab natrlicher
Gelandeoberflache -

Bergseits: maximal 3,70 m
Talseits: maximal 6,00m

Als Wandhohe gilt das Mal} von
der bestehenden '
Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut

Zulassige Wandhdhe bergseits: 6,50m
Zulassige Wandhohe talseits: 7,00m
Als Wandhoéhe gilt das Mal} von der
bestehenden Geldndeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Aufienwand mit der
Dachhaut, traufseitig gemessen. In den
Schnitten und Ansichten muss das
Urgeldnde und das geplante Gelande
dargestellt und bemaft werden.

Abstandsflachen: -

Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen
und Wandhohen

sind die normalen Abstandsflachen nach
Art. 6 BayBO

einzuhalten, d.h. es werden keine
abweichenden Abstandsflachen nach Art. 6
Abs. 5 Satz 2 BayBO festgesetzt.

WA Schrock — Erweiterung Il — Deckblattanderung Nr. 3“
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3.4 Gestaltung der Nebengebidude (Garagen)

3.4.1 | Ursatzung: Die Lage, Lange, Tiefe und Hohe von
Nebengebdude muss sich an die Garagen und Nebengebduden sind frei
Gestaltung des Hauptgebaudes wahlbar. Die Dachformen, Dachneigungen
und an das Gelénde anpassen. und Dacheindeckungen sind wie unter
Werden Garagen an der Grenze Punkt 3.3.1 genannt zuléssig und frei
zusammengebaut, so sind diese wahlbar, die Abstandsflachen-
so zu planen, dass eine anforderungen nach Art. 6 BayBO sind
einheitliche Gestaltung zustande einzuhalten.
kommt. Vor jeder Garage istein | Vor jeder Garage ist ein Pkw-Stellplatz von
Pkw-Stellplatz von 5,00m Tiefe 5,00m Tiefe (von Fahrbahnrand bis
(von Fahrbahnrand bis Garagenvorderkante) einzuhalten.
Garagenvorderkante) einzuhalten.

Deckblatt Nr. 2:
Die Gestaltung des zusatzlichen
Nebengebaudes muss sich an die
Gestaltung des Hauptgebaudes
| und an das Gelénde anpassen.
3.4.2 | Ursatzung: Wandhdhe freistehender Garagen:

Wandhohe freistehendér Garagen:
Ab natirlicher Gelandeoberflache:

Bergseits: max. 2,75 m
Talseits: max. 5,00 m

Deckblatt Nr. 2:

Wandhohe bei freistehenden
Garagen ab naturlicher
Gelandeoberflache:
Bergseits maximal 3,30m
Talseits maximal 5,30 m

(1) Bei Grenzbebauung und grenznaher
Bebauung ist bei ebenem Gelénde
an der mafRgeblichen Grenz- bzw.
grenznahen Wand eine mittlere
Wandhéhe zuldssig bis max. 3,00
m. Die Gesamtlange von Garagen/
Carports und Nebengebduden
darf an einer Grundstilicksgrenze 9
m nicht Gberschreiten; Art 6 Abs. 7
BayBO ist zu beachten.

Als Wandhdhe gilt das MaR von der
bestehenden Gelandeoberflache bis
zum Schnittpunkt der Auflenwand
mit der Dachhaut, traufseitig
gemessen. In den Schnitten und
Ansichten muss das Urgeldnde und
das geplante Gelédnde dargestelit
und bemafdt werden.

(2) Die eingezeichneten
Garagenstandorte sind als
Vorschlag zu betrachten. Die
Garagenstandorte kbnnen innerhalb
der Baugrenzen frei gewahit
werden.

»WA Schréck — Erweiterung Il — Deckblattanderung Nr. 3“
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3.5

Sockel allgemein

Sockel zuldssig, sichtbar 0,30 m
Hohe tiber Gelandeoberflache. Bei
Hanglage waagrechter
umlaufender Sockel (Sockel darf
nicht schrag mit dem Geladnde
ausgebildet werden)

>>> entfallt ersatzlos

3.6

Fassaden bzw.
Fassadenverkleidungen sind
grundsatzlich in verputztem
Mauerwerk oder Holz auszufuhren.
Grof¥flachige Bauteile oder
Verkleidungen aus Plastik, Metall
oder Beton sind unzuléssig.
Fensterleibungen als stehendes
Rechteck. Waagrechte
Fensterformate sind nur bei
starken, senkrechten
Fenstereinteilungen zulassig.

>>> Festsetzungen aus Bebauungsplan
WA Schrock — Erweiterung II* gelten
unverandert weiter

Fassaden bzw. Fassadenverkieidungen
sind grundsatzlich in verputztem
Mauerwerk oder Holz auszufiihren.
GrofRflachige Bauteile oder Verkleidungen
aus Plastik, Metall oder Beton sind
unzulassig. Fensterleibungen als
stehendes Rechteck. Waagrechte
Fensterformate sind nur bei starken,
senkrechten Fenstereinteilungen zulassig.

AuRenanlagen (Zaune, Mauern, Zufahrten, Stellplatze)

4.1 Alle Einfriedungen sind dem >>> Festsetzungen aus Bebauungsplan
Hauptgebaude und dem WA Schrick — Erweiterung II* gelten
StrafRenbild harmonisch unverandert weiter
anzupassen

Alle Einfriedungen sind dem
Hauptgebaude und dem Straftenbild
harmonisch anzupassen

4.2 Hohe der Einfriedungen: Zulassige Einfriedung auf dem Grundstuck:
Die Hohe der Einfriedungen sind | max. 1,00 m. Die Hohe der strallenseitigen
straenseitig max. 0,75 m Uber der | Einfriedungen sind bis max. 0,75 m
StraRenoberkante mdglich; (Sichtdreieck) liber der Stral’enoberkante
Hecken als Einfriedungen sind zulassig.
ausnahmsweise bis max. 1,00m Zaunsocke!l: jedweder Art sind als
Héhe méglich. tiergruppenschadliche Anlagen

unzulassig.

Abstand zwischen Boden und Zaun:

Um die Durchlassigkeit von Kleintieren zu
gewahrleisten ist zwischen Boden und
Zaun ein Abstand von mind. 15 cm
einzuhalten

4.3 Zaunart: _ >>> Festsetzungen aus Bebauungsplan
An der Strallenseite WA Schrick — Erweiterung I1“ gelten
Holzlattenzaun, Hanichelzaun mit | unverandert weiter
Heckenhinterpflanzung oder
verputztes Mauerwerk mit Ziegel- | Zaunart:
oder Natursteinabdeckung An der StraRenseite Holzlattenzaun,
mdoglich. Die Tore sind der Zaunart | Hanichelzaun mit Heckenhinterpflanzung

oder verputztes Mauerwerk mit Ziegel-
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in Material und Konstruktion
anzupassen.

oder Natursteinabdeckung moglich. Die
Tore sind der Zaunart in Material und
Konstruktion anzupassen.

Héhe Stitzmauern
+ Kombination mit Auffiillungen

4.4 Stellplatze und Zufahrten >>> Festsetzungen aus Bebauungsplan
Zufahrten zu Garagen und WA Schrock — Erweiterung 11 gelten
Stellplatze sind wasserdurchlassig | unveréndert weiter
zu gestalten. Die Befestigung hat
mit Pflasterbelagen aus Granit, Stellplatze und Zufahrten
Betonverbund-, Rasengittersteine | Zufahrten zu Garagen und Stellplétze sind
oder als wassergebundene Decke | wasserdurchléssig zu gestalten. Die
zu erfolgen. Befestigung hat mit Pflasterbeldgen aus

Granit, Betonverbund-, Rasengitter- oder
Rasenfugensteine oder als
wassergebundene Decke zu erfolgen.

4.5 Bis dato nicht geregelt (1) Stutzmauern sind bis zu einer Héhe

von maximal 1,20 m ab Urgelande
zulassig.

(2) Stutzmauern und gestaffelte
Stutzmauern sind bis zu einer
maximalen Hohe von 1,20 m auch
aullerhalb der Baugrenzen zulassig.

(3) Bei allen Grundstlicken, welche
direkt an 6ffentliche Gehweg-
/StraRenverkehrsflachen anliegen,
muss die Stutzmauer mindestens
0,50 m vom Gehweg-/Stralenrand
abgeriickt werden.

(4) Eine Staffelung von Stitzmauern ist
unzulassig, sofern dadurch die
Gesamtmauerhéhe von maximal
1,50 m Uberschritten wird. Auf die
Bestimmungen des Art. 6 BayBO,
besonders in Verbindung mit
erforderlichen Absturzsicherungen
gemal Art. 36 BayBO wird
hingewiesen.

4. Elektrische Leitungen

>>> gilt unverandert aus Bebauungsplan ,WA Schréck — Erweiterung 11 weiter

5. Okologische MaRnahmen

6.1 Das anfallende
Oberflachenwasser ist in
Zisternen zu sammeln und

>>> Festsetzungen aus Bebauungsplan WA
Schréck — Erweiterung |1 gelten unverandert
weiter
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zur Gartenbewasserung und
WC-Splilung zu verwenden

Das anfallende Oberflachenwasser ist in
Zisternen zu sammein und zur
Gartenbewasserung und WC-Spulung zu
verwenden

Garagen und Stellplatzen
sind wasserdurchlassig zu
gestalten (Schotterrasen,
Rasengittersteine oder
parallele Fahrspuren)

6.2 Das ubrige Regenwasser Bei der Niederschlagswasserableitung ist nach
muss der stadtischen § 55 Wasserhaushaltsgesetz sowie nach dem
Regenwasserleitung Leitfaden, Regenwasserversickerung —
zugefihrt werden Gestaltung von Wegen und Platzen

(Praxisratgeber fur den
Grundstiickseigentiimer) des Landesamtes fur
Umwelt (LfU) besonders darauf zu achten,
dass Oberflachen- und Niederschlagswasser
dort abgeleitet wird, wo es anfallt.
Uberschissiges Niederschlagswasser,
welches auf dem Grundstick nicht breitflachig
abgeleitet oder versickert werden kann, muss
der stadtischen Regenwasserleitung zugeftihrt
werden

6.3 Samtliche Haupt- Samtliche Haupt-Erschlieffungsstrafen sind
ErschlieBungsstrafien sind bereits Bestand.
bereits Bestand; lediglich auf | Lediglich auf FI.-Nr. 713/4, Gemarkung
Fl.-Nr. 713/4, Gemarkung Jahrdorf wird eine kurze PrivatstralRe errichtet.
Jahrdorf wird eine kurze

‘ Privatstraf3e errichtet.
6.4 Die Zufahrten zu den Stellplatze und Zufahrten

Zufahrten zu Garagen und Stellplatze sind
wasserdurchldssig zu gestalten. Die
Befestigung hat mit Pflasterbelagen aus
Granit, Betonverbund-, Rasengitter- oder
Rasenfugensteine oder als wassergebundene
Decke zu erfolgen.

6.5

Der Architekt empfiehlt den
Einsatz von thermischen
Solaranlagen bzw.
Photovoltaikanlagen. Werden
solche Anlagen nicht sofort
installiert, sollen
entsprechende
Anschlussleitungen hierfur
vorgesehen werden.

(1) Die gesetzlichen Anforderungen des
GEG (Gebaudeenergiegesetz) sind in
jedem Falle einzuhalten.

(2) Fur jedes Gebaude wird die Nutzung
von Anlagen und Leitungen fur Kraft-
Warme-Kopplung bzw. Anlagen und
Einrichtungen zur dezentralen und
zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kélte aus erneuerbaren
Energien empfohlen.

(3) Ebenso wird die passive Nutzung der’
Sonnenenergie mittels Pufferspeicher
empfohlen.

(4) Im Ubrigen wird auf Art. 44a BayBO
verwiesen

WA Schréck — Erweiterung Il — Deckblattanderung Nr. 3“
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71 Begriinung von Stralken.... >>> Festsetzungen aus Bebauungsplan ;WA
Schrock — Erweiterung 11“ (Ursatzung) gelten
unverandert weiter

7.2 Begrinung der privaten >>> Festsetzungen aus Bebauungsplan WA

Grundstiicke Schréck — Erweiterung H“ (Ursatzung) gelten
unverandert weiter

a) Baume......

| b) Straucher.......

7. Bodenfunde

Bodenfunde sind
unverziglich dem
Landesamt flir
Denkmalpflege
mitzuteilen. Die
Anzeigepflicht wird

. gemaf § 20 DSchG Teil
der Baugenehmigung

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet ist gem.
Art. 8 Abs. 1 BayDSchG verpflichtet,
dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem
Landesamt flir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstlicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gibrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstiande und
der Fundort sind gem. Art. 8 Abs. 2
BayDSchG bis zum Ablauf von einer
‘Woche nach der Anzeige unveréandert
zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die
Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

8. Landwirtschaftliche Immissionen

Landwirtschaftliche Immissionen
aus der Umgebung des
Wohngebietes, die im Rahmen

>>> Festsetzungen aus Bebauungsplan
MA Schrock — Erweiterung Il gelten
unverandert weiter
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einer ordnungsgeméalien
Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen Flachen
entstehen kénnen, sind von den
Eigentiimern und deren
Rechtsnachfolgern zu dulden.

Landwirtschaftliche Immissionen aus der
Umgebung des Wohngebietes, die im
Rahmen einer ordnungsgemafien
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen
Flachen entstehen kénnen, sind von den
Eigentiimern und deren Rechtsnachfolgern
zu dulden.

9. StraRenbau

Samtliche Haupt-ErschlieBungsstralien

10 Samtliche Haupt-
bestehen bereits.

[ ErschlieBungsstrafien bestehen

bereits.

Bei der Anpflanzung von
B&aumen ist ein Mindestabstand
von 3,00 m vom befestigten
Fahrbahnrand der bestehenden
StrafRen einzuhalten. Auf F1.-Nr.
713/4 wird eine kurze
Privatstralle errichtet.

Bei der Anpflanzung von Baumen ist ein
Mindestabstand von 3,00 m vom befestigten
Fahrbahnrand der bestehenden Strafien
einzuhalten.

Auf FI.-Nr. 713/4 wird eine kurze.
Privatstral3e errichtet.

10.Baumfallgrenze

Ursatzung:
Die Wohnhauser der Parzellen

1,2 und 3 sind innerhalb der
Baumfallgrenze von 30 m. Zur
Sicherheit der Wohngebaude
sind verstarkte Dachstiihle
sowie 34 mm starke Bohlen
Uber den Sparren zu errichten.

Deckblatt Nr. 2:

Die Baumfallgrenze von 25,0 m
kann beim neuen
Nebengebaude (friiher Parzelle
4) nicht eingehalten werden. Um
das Gefahrdungsrisiko zu
minimieren, sind konstruktive
MaRnahmen, wie verstarkter
Dachstuhl, durchzuftihren.

Die Wohngebéaude der Parzellen 1 und 2
befinden sich innerhalb der Baumfallgrenze
von 30 m. Zur Sicherheit des
Wohngebaudes ist ein verstarkter Dachstuhl
mit 34 mm starken Bohlen (iber den Sparren
zu errichten.

Die Baumfallgrenze von 25,0 m kann bei
den Parzelle 2 und 4 (fur stra3enseitige
Garagen) nicht eingehalten werden. Um das
Gefahrdungsrisiko zu minimieren, sind
konstruktive Malinahmen, wie verstarkter
Dachstuhl, durchzufihren.

Im Zuge des Bauantragsverfahrens ist
entsprechend ein statischer Nachweis eines
Tragwerksplaners, zusammen mit den

| Bauvorlagen, bei Nichteinhaltung der
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Zuge des
Bauantragsverfahrens, ist ein
entsprechend statischer
Nachweis eines
Tragwerksplaners, zusammen
mit den Bauvorlagen, wegen der
nicht eingehaltenen
Baumfallgrenze, vorzulegen.

Baumfallgrenze, sowie eine
Haftungsfreistellungserklarung zugunsten
der Waldbesitzer vorzulegen.

11.Abfallwirtschaft

12

Die Bewohner der kleinen
Sackstrafle — Parzellen 2,5 und
3 — mussen ihre Mulltonnen an
der Gemeindestralie FI.-Nr. 711,
Gemarkung Jahrdorf zur
Abholung aufstellen.

Die Stellungnahme der ZAW Donau-

Wald vom 15.12.2023 wird zur Kenntnis

genommen und die darin aufgefiihrten
Hinweise an die Eigentimer zur

Beachtung weitergeleitet. Die Bewohner

der Parzellen 2,3 und 4 miissen zur
Abholung des Tonnensystems ihre
Tonnen an die o6ffentliche
ErschlieBungsstrafie Turnersteig auf
dem Grundstick FI.-Nr. 711,
Gemarkung Jahrdorf verbringen. Die

gesetzlichen Regelungen, inshesondere

die Vorschriften der
Abfallwirtschaftssatzung des ZAW

Donau-Wald bleiben unberthrt und sind

zu beachten. Die Ausweisung und
optimale Gestaltung von ausreichenden
Stellplatzen fiir Abfallbehalter des
praktizierten 3-Tonnen-Holsystems
(Restmull, Papier, Bioabfélle) auf dem
Grundstiick und zur Bereitstellung an
der Strale ist vorzusehen.

Alle mit diesem Deckblatt nicht aufgefiihrten Anderungen/Erginzungen
gegentiiber dem rechtskréftigen Bebauungsplan ,,WA Schrock — Erweiterung II¢
behalten ihre Giiltigkeit.
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D. Umweltbericht / Eingriffsregelung

GemaR § 13 Abs. 3 wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verflgbar sind, abgesehen; § 4¢ wird nicht
angewendet.

Bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes ,WA Schrock — Erweiterung
mittels Deckblatt Nr. 3“ werden die Grundziige der Planung (Grundflachenzahl 0,3)
nicht berihrt.

Die Baugrenzen und die bebaubare Flache innerhalb der Baugrenzen wird neu
dargestellt; zusatzliches Baurecht {iber die bestehenden und die neuen Grenzen des
Bebauungsplans hinaus wird nicht geschaffen und Bedarf folglich keiner -
Ausgleichsflachenberechnung nach Leitfaden. Die GroRe der bisherigen Baufelder
betrug 1.600 m2. Die neuen Baufeldflachen ergeben eine Flache von 2.200 m2

Die Schutzguter.

- Mensch

- Wasser

- Klima/Lufthygiene

- Kultur- und sonstige Sachgliter

- Flora und Fauna

- Boden

sind von der Anderung des Bebauungsplanes nicht wesentlich betroffen.

E. Erschliefung
a) Verkehr

Die Verkehrsanbindung des Anderungsgebietes erfolgt an die bestehende &ffentliche
Gemeindeverbindungsstrafie auf dem Grundstiick FL.-Nr. 711, Gemarkung Jahrdorf.
Die Erschlieffung ist nach Art.4 BayBO gesichert.

b) Stromversorgung

Die Deckblattanderung beeintrachtigt nachweislich weder den Bestand, die
Sicherheit noch den Betrieb von Anlagen des Bayernwerks. Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und den Grundstiickseigentimern / Bauherrn zur Verfugung
gestellt. Die Strom- und Energieversorgung erfolgt durch die Bayernwerk Netz
GmbH. Versorgungsleitungen sind nach Baurecht nicht im Bebauungsplan
darzustellen; die Grundstiickseigentimer werden auf die Spartenpléne des
Bayernwerks verwiesen.
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Gasplan:

NS OTTTOUIN

{

»WA Schréck — Erweiterung Il — Deckblattanderung Nr. 3



Seite 23 von 23

c) Wasserwirtschaft
- Wasserversorgung

Der Planungsbereich ist an das 6ffentliche Leitungsnetz der Stadt Hauzenberg
angeschlossen. Eine ordnungsgeméafRe Versorgung mit Trink- und
Brauchwasser ist damit sichergestellt.

- Abwasserbeseitigung

Die Schmutz--und Niederschlagswasserableitung erfolgt in das 6ffentliche
Trennsystem der Stadt Hauzenberg.

Bei der Niederschlagswasserableitung ist nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz sowie
nach dem Leitfaden, Regenwasserversickerung — Gestaltung von Wegen und
Platzen (Praxisratgeber fiir den Grundstiickseigentiimer) des Landesamtes fur
Umwelt (LfU) besonders darauf zu achten, dass Oberflachen- und
Niederschlagswasser dort abgeleitet wird, wo es anfallt.

- Léschwasserversorgung

Die bendtigten Loéschwassermengen werden von der Stadt Hauzenberg
sichergestellt. Die technischen Regeln der Arbeitsblatter W 405 (Bereitstellung von
Léschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung) und W 331 des DVGW
werden beachtet und kénnen ebenso wie die Vorgaben nach Art..5 BayBO
eingehalten und gewahrleistet werden.

Hutthurm, den 19.02.2024 CI
Veit Frohler Bau GmbH
Entwurfsverfasser
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