DECKBLATT NR. 4
ZUM BEBAUUNGSPLAN

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

,MD SCHROCK 1| « .

Deckblatt Nr.4 - Anderungsbereich
» Reduzierung des Ausbaus der ErschlieBungsstraie der Fiur-Nr. 701
Gemarkung Jahrdorf an der nord-stlichen Seite — kurz nach dem
Wendekreis

ENDAUSFERTIGUNG |

Aufstellungs-/Anderungsbeschluss 18. Marz 2021
Satzungsbeschiuss 11. Oktober 2021
Bekanntmachung . LNV 200

Auf die Voraussetzungen for die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangein der Abwagung sowie die Rechisfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird

hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unier Berlicksichligung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verielzung der Vorschriften
iber das Verhditnis des Bebauungsplan und des Flachennutzungsplanes und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder

den Mangel begrinden soll, ist darzulegen. Aulerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.

Danach eriéschen Entschadigungsanspriiche far nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermoégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem
die Vermtgensnachieiie eingelreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefihrt wird.

18, OKT, 2021

Hauzenberg, den _... 0007000 00

1. Biirgermeisterin
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BEGRUNDUNG

1. ANLASS

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ,MD — SCHROCK I wurde dem
Landratsamt Passau angezeigt und besitzt seit 18.10.2000 Rechtiskraft.

Bisher wurden 3 Deckblatt-Anderungen fiir diesen Bebauungsplan durchgefiihrt.

Mit Deckbliatt Nr. 4 soll bei diesem Bebauungsplan-Deckblatt die bisherige Zufahrt —
als offentiicher Feld- und Waldweg gewidmet — nun als Orissirale ausgebildet

werden.
Bei dieser Gelegenheit werden auch die teilweise im Privatgrund verlaufenden

ErschlieBungen in die offentliche Stralle veriegt.
Zusatzlich wird eine Reduzierung des Stralenausbaus bei der Filur-Nr. 701,
Gemarkung Jahrdorf vorgenommen und zwar kurz nach dem Wendekreis.

Deshalb hat der Haupt- und Finanzausschuss von Hauzenberg in seiner Sitzung
vom 18. Marz 2021 die Anderung des Bebauungsplanes ,MD Schrock 11* mit

Deckblatt Nr. 4 beschiossen.

2. ANDERUNG

Statt dem gewidmeten o&ffentlichen Feld- und Waldweg soll nun eine Ortsstrale
einschl. der ErschlieBungen ausgebildet werden.

Eine Reduzierung des Ausbaus der ErschlieBungsstraBe der Flur-Nr. 701
Gemarkung Jahrdorf kurz nach dem Wendekreis wird gemacht.

3. BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

Nach Erwerb des Wendekreis-Grundstiickes wird nun aus dem gewidmeten Feld-
und Waldweg eine Orisstralle errichiet.

Der im Deckblatt Nr. 3 festgesetzte Ausbau der ErschlieBungsstraie kurz nach dem
Wendekreis im Nord-Osten wird in diesem Umfang nicht mehr bendétigt und soll

deshalb teilweise entfalien.

Teilweise waren bisher ErschliefBungsleitungen ungesichert auf Privatflachen.
Nun kénnen samtliche ErschlieBungsleitungen auf éffentlichen Straengrund verlegt

werden.

Die Anderungen sind stadtebaulich vertretbar.
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4. ERSCHLIESSUNG

4.1 StraBe
Die ErschlieBung erfolgt {iber die &ffentliche Ortsstrale (bisher &ffentlich gewidmeter

Feid- und Waldweg).
Der Ausbau incl. Errichtung der Wendeplatte ist noch zu machen.

4.2 Wasserversorgung
Keine Anderung gegeniiber Ursprungs-Bebauungsplan.

4.3 Loschwasserversorgung
Keine Anderung gegeniiber Ursprungs-Bebauungsplan.

4.4 Abwasserentsorgung
Keine Anderung gegeniiber Ursprungs-Bebauungsplan.

4.5 Niederschlagswasserbeseitigung
Keine Anderung gegeniiber Ursprungs-Bebauungsplan.

4.6 Elektrische Energie
Keine Anderung gegeniiber Ursprungs-Bebauungspian.

5. FLACHENNUTZUNGSPLAN
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6. BEBAUUNGSPLAN-DECKBLATT Nr.3

7. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpritfung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
abgesehen.

Es erfolgt lediglich ein reduzierter Umweltbericht.

8. WEITERGEHENDE VORSCHRIFTEN

Ansonsten gelten die Vorschriften des rechtsgiitigen Bebauungsplanes.
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UMWELTBERICHT

Kurzdarstellung des Inhaltes

im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB

abgesehen.

Es erfoigt ledigiich eine Kurzdarstellung.

1.0 EINLEITUNG

1.1 Bisherige bauliche Entwicklung
Der Bebauungsplan ,MD Schrock 11* besitzt seit 18.10.2000 Rechiskraft.
in der Zwischenzeit wurden bereits 3 Deckblatter beschlossen.

1.2 Neue bauliche Entwicklung

Mit dem Deckblatt Nr. 4 soll der Bebauungsplan ,MD Schrock I1“ geandert werden:
» Siatt dem offentlich gewidmeten Feld- und Waidweg soll nun eine Orisstrale

entstehen.
» Dabei wird eine Reduzierung des Ausbaus der ErschlieBungsstrale an der
nord-ostichen Seite — kurz nach dem Wendekreis — vorgenommen

1.3 Alte Griinordnung

Bei den einzelnen Grundstiicken — die bebaut sind — wurde ein Grofteil der
vorgeschriebenen Griinordnung bereits durchgefiihrt.

Die unbebauten Grundstiicke der Flur-Nummermn 705/3 sowie 705/7 (Teilftiche) sind
bisher ohne Griinordnung.

1.4 Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH-Gebieten und
Vogeischutzgebieten

Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein FFH-Gebiet.
Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein Vogelschutzgebiet.
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2.0 ERFORDERLICHE AUSGLEICHSFLACHEN

Da keine Anderung der Baurechtsflichen vorliegt, ist eine Kompensation nicht
notwendig.

3.0 GRUNORDNUNG

Die Pflanzordnung fir Baume und Straucher ist bereits in den textlichen Fest-
setzungen des rechiskraftigen Bebauungsplanes enthaiten.
Keine Anderungen.

4.0 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER GEPLANTEN BEBAUUNGSPLAN-
ANDERUNG MITTELS DECKBLATT Nr.4

Wesentliche Auswirkungen sind durch die Anderungen nicht zu erwarten.

Stadt Hauzenberg Archltekturburo Bauem@""r"’ &,

.f" | Gudrun Dénaubauer \=*
: /, ' 1. Burgermeisterin
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Zusammenfassende Erklarung
Nach § 10a, Abs. 1 BauGB

Beriicksichtigung der Ergebnisse von Offentlichkeits- und
Behodrdenbeteiliqung

e Am 18. Marz 2021 hat der Haupt- und Finanzausschuss von Hauzenberg
den Anderungsbeschiuss fir das Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan
-MD Schrock II* im vereinfachten Verfahren beschlossen.

¢ Die Bekanntmachung fand am 01. Juni 2021 statt

+ In der Zeit vom 14.07.2021 bis 13.08.2021 fand die Oﬁentﬂichkeitsbeteiligung
statt

» In der Zeit vom 23.07_.2021 bis 20.08.2021 fand die Fachbestelienbeteiligung
statt

s Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden allesamt in das
Verfahren aufgenommen. Abwiagungen waren erforderlich

sAm 11. Oktober 2021 fand die Abwagung und der Satzungsbeschiuss statt

Stidtebau / Umweltauswirkungen

a) Stidtebau

Durch dieses Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan soll eine Reduzierung des
Ausbaus der ErschlieBungsstralBe der Flur-Nr. 701 Gemarkung Jahrdorf an der
nord-6stlichen Seite — kurz nach dem Wendekreis vorgenommen werden

b) Umweltauswirkungen:
Durch diese Deckblatt-Anderung sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten.
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