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Verfahrensve rmerke

1. AufstellungsbeschluB

Der Stadtrat von Hauzenberg hat in der Sitzung vom 19.12.1988 die
Aufstellung des Bebauungsplans "Zentrum- Ost" beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluB wurde am ...1.2.1989 ortsiiblich bekannt-
gemacht.

2. Biirgerbeteiligung
Die Blrgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Dar-

legung und Anhdrung fiir den Entwurf des Bebauung%?]ans in der
a¢ Fasgun YOM o o womomras 58 v v 4 hat in der Zeit vom .8.2.1989 . .. pis

3. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .4-12.1995 .
wurde mit der Begrundun? 8emaﬁ § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
12.4.19%6. ... bis 17.5,19%. . . 6ffentlich ausgelegt.

4. Satzung
Die Stadt Hauzenberg hat mit BeschluB des Stadtrats vom 26.8.1996
den Bebauungsplan in der Fassung vom ............. gemdB & 10 BauGB

und Art., 91 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen.

5. Anzeige
%
> Der Bebauungsplan ”Zegtr 0 ,wurde der Regi
§ 11 Abs. 3 BauGB am « fﬂ}’f} L
s . teilte mit Schreiben vom “ﬁ? 01 T8 B
n Recht vorschr1ften n1cht geltend ge &3&{ i
0[2?!76{.([%(2 A6.e4.1 ki) -

71 /:
Inck%afttrh [ Ve i &/prlcw ‘o

\ ’U\ \f‘
Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens nacﬂ\g\ Abs.3 GE wur
am 712277777, gemdB § 12 2. Halbsatz BauGB ortsub];gﬁabekannt-
gemacht. ()

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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Planzeichen und ergdnzende textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen . B 3. 0

1. Art der baulichen Nutzung

Ll VVB1 : Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der Wohn- *
nutzung (besonderes Wohngebiet, § 4a BauNV0)

Zuldssig sind nur: 3
- Wohngebdude

- Ldden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Schank- und Speisewirtschaften

- sonstige Gewerbebetriebe 3
- Geschafts- und Biirogebdude

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ein Drittel der GeschoBfldche ist fiir Wohnungen
zU verwenden.

1.2 Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der Wohn-
WB 2 nutzung (besonderes Wohngebiet, § 4a BauNV0)

Zuldssig sind nur:

Wohngebdude

Ldden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Schank- und Speisewirtschaften

Geschdafts- und Biirogebdude 3

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

1:3s S0 Sondergebiet fiir Einkaufszentren und groB-
£1 fldachige Handelsbetriebe (§ 11 BauNV0)

AuBerdem zuldssig sind:
Gastronomiefldchen
Banken, Biiros und Praxisrdume

kleinere Ldden
Wohnungen

o . 1 a e . i ' ~ e o~
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Fldche fiir den Gemeinbedarf

MaB der baulichen Nutzung

2.1. 1111

2l
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...

7.

2.4.

Zah1 der Vollgeschosse als HochstmaB

Hohe baulicher Anlagen

" WandhBhe in m lber NN, als HochstmaB

ist bei einem Dach nur eine Wandhohe angege-
ben, so gilt dieses MaB fiir sdmtliche wand—
hohen, auBer bei Pultddchern.

Dachhthe in m iiber NN bei Flachddchern, als
Hochstmal

Abgrenzung zwischen Bauwerksteilen, fiir die

_eine unterschiedliche zuldssige Zahl der Voll-

geschosse, unterschiedliche Wand- bzw. Dach-
hohen, oder unterschiedliche Dachformen festge-

setzt sind.

Flir die einzelnen Flurstlicke werden folgende
HochstmaBe der Grundfldche festgesetzt:

Flurstiicksnummer Grundfldche
33/6 + 33/8 550 m?
36/2 + 35 +.43 620 m?
38/2 . 240 m?
37 ; : 340 m?
37/2 + 39 + 40 + 41/2 1.040 m?
42 250 m?
42/4 190 m2
a4 100 m2
45 350 m2
46/2 55 m?
47/2 140 m?
48 WB 1 720 m2
48 SO 3.040 m?
50 800 m2
52 420 m?
54 820 m2




3. Ubersghaubare Grundstiicksflichen

3.1.1.
3. 1.2,
3 L

3.3

3.4.

3.5,

Baulinie

esssse————— Baugrenze

q geschlossene Bauweise ¢

Soweit sich nach der Ausnutzung der im Bebauungsplan festge-
setzten iiberbaubaren Grundstiicksfldachen und der zugelassenen
Hohenentwicklung Abstandsfldchen ergeben, die von den Vorschrif-
ten des Art. 6 BayBO abweichen, werden diese abweichenden Ab-

standsfldchen festgesetzt,

Fiir das besondere Wohngebiet WB 1 (1.1.) wird ergdnzend fest-
gesetzt:

3.4.1. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, soweit es sich da-
bei um bauliche Anlagen handelt, und Garagen sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

3.4.2. Abweichend davon konnen offene, liberdeckte Gartenlauben
bis zu einer Grundfldche von 12 m? ausnahmsweise auch
auPBerhalb der ilberbaubaren Grundsticksfldchen zugelassen
werden.

3.4.3. Je angefangene 150 m2 unbebaute Grundstiicksfldche ist
innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldche ein

Stellplatz zuldssig.

3.4.4, Aufgrund von Neubauten, Umbauten oder Nutzungsdnderungen
neu zu schaffende Stellpldtze oder Garagen sind iiber die
Verbindungsspange zwischen KusserstraPe und Posthalterweg
zu erschlieBen.

Fiir das besondere Wohngebiet WB 2 (1.2.) und das Sondergebiet (1.3.)
wird ergdanzend festgesetzt:

3.5.1. Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNV0, soweit es sich
dabei um bauliche Anlagen handelt, und Garagen unzu-

ldssig.

3.5.2. Stellpldtze sind nur innerhalb der dafiir bestimmten
Fldachen zuldssig.

3.5.3. Freitreppen als Bestandteile von Gebduden diirfen, sofern
sie nicht unterkellert sind, ausnahmsweise auch auBerhalb
der Baugrenzen liegen; in diesem Fall werden sie nicht
auf die zuldssige Grundfldche (2.4.) angerechnet.

3.5.4. Die erforderlichen Stellpldtze im besonderen Wohngebiet

WR 2 cind in einar Remeincrhafte-Tiafnarana intarzithrinnan-




4, Verkehrsfldchen

4.1,

4.3, =
4.4,

4.4.1. Yv~—1

4.4.2, a4 a_a

4.5, W
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StraBenverkehrsfldchen

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung:
Busbahnhof '

Zuldssig ist eine Wartehalle fiir Fahrgidste mit
einer Grundfldche von hochstens 25 m2.

StraPenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer
Fldchen an die Verkehrsflichen

Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Sichtdreiecke

Die so gekennzeichneten Fldchen sind von
sichtbehindernden Anlagen aller Art frei-
zumachen bzw. freizuhalten, die mehr als

80 cm iber die Fahrbahnoberkante der Staats-
strafe St 2132 ragen.

Die Bemessung der Sichtdreiecke ist wie folgt:
Einfahrt Posthalterweg in die Fritz-Weidinger-
strafe: 5 m und 70 m. Neue Zufahrt zu Flur-Nr.
48 von der Fritz-WeidingerstraBe: 3 m und 70 m.

. Fldchen fiir Versorgungsanlagen und Fiihrung

von Versorgungsleitungen

5.1. @

5-2. __0_0_—_0_

-5 PR

Trafostation
20 kV-Mittelspannungserdkabel bestehend

20 kV-Mittelspannungserdkabel geplant
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7.

Grinfldchen

6.1. % o offentliche Griinfldche: Parkanlage

MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

7.l 0 zu erhaltender Baum
1ol @ zu pflanzender Baum: hochstdmmiger, groB-
kroniger Laubbaum

Lo °B|J zu pflanzender Baum: Betula Pendula

7.4, [geececeeey Fldachen zur Anpflanzung von mindestens je 5
S il hochstdmmigen, groBkronigen Laubbdumen

I a9 5'"'"'"ﬁ Fldchen mit Bindungen fiir die Erhaltung von
. : Bdumen: Bdume mit einem Stammumfang von mehr
oo als 30 cm, gemessen 1 m iiber Geldnde, sind

zu erhalten.

7.6. Weitere Bepflanzungsfestsetzungen

7.6.1. Fiir das besondere Wohngebiet WB 1 (1.1.) wird festge-
setzt:

Je angefangene 150 m? unbebauter Grundstiicksfldche ist
ein mittel- oder groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Auf die sich daraus ergebende Anzahl diirfen diejenigen
Biume angerechnet werden, die aufgrund der zeichneri-
schen Festsetzung nach Punkt 7.1. bis 7.4. anzupflan-
zen oder zu erhalten sind.




7.7,
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ein hochstdmmiger, groBkroniger Laubbaum zu pflanzen,
Auf die sich daraus ergebende Anzahl diirfen diejeni-

gen Bdume angerechnet werden, die aufgrund der zeich-
nerischen Festsetzung nach Punkt 7.1. bis 7.4. anzu-

pflanzen oder zu erhalten sind.

Bei der Neuanpflanzung von B&umen entlang der Staats-
straBe St 2132 ist ein Mindestabstand von 4,50 m vom
Fahrbahnrand einzuhalten. Eine Neupflanzung von Einzel-
bdumen innerhalb der Sichtdreiecke (4.5.) bedarf der
Zustimmung des StraBenbauamtes im Einzelfall.

7.6.3. Fiir die Gemeinbedarfsfldche (1.4.) wird festgesetzt:

Je angefangene 100 m2 unbebauter Grundstiicksfldche ist
ein hochstdmmiger, groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

7.6.4, Fiir den Busbahnhof (4.2.) wird festgesetzt:

Es sind mindestens 10 hochstammige, groBkronige Laub-
bdume zu pflanzen.

7.6.5. Im Bereich offentlicher Griinfldchen diirfen keine Gift-
pflanzen verwendet werden.

Schutz des Oberbodens:

Bei allen baulichen und sonstigen Verdnderungen des Gelindes

ist der Oberboden so zu schiitzen, daB er Jederzeit wiederver-
wendet werden kann. Er ist in seiner ganzen Stdrke abzuheben
und in Mieten in einer Hhe von maximal 1,50 m zu lagern. Die
Oberfldchen der Mieten sind mit leguminosen Mischungen anzusden.

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Unwelteinwirkungen

Schallschutz: Fiir Wohnungen entlang der Fritz-Weidinger-Strape
wird folgendes festgesetzt:

In Wohn-, Schlaf- und sonstigen Aufenthaltsrdumen, sofern sie
nicht auf der straBenabgewandten Seite liegen, miissen Fenster,
Balkontiiren, Rolladenkdsten und &hnliche Bauteile mindestens
ein der Schallschutzklasse 3 entsprechendes bewertetes Schall-
ddamm-MaB aufweisen (35 - 39 dB, vergl. VDI-Richtlinie 2719
"Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen").
Der Einbau von Schallschutzfenstern mit integrierter Liiftungs-
einheit wird empfohlen.




9. Hohenlage von baulichen Anlagen, Geldndeverdnderungen

R TR S neue Geldndehdhe in m iber NN

9.4,

8.5
9 b

9.7,

SR Stitzmauer

. Geldndeverdnderungen, soweit sie nicht durch die festge-

setzten neuen Geldndehthen (9.1.) bedingt sind, sind un-
zuldssig.

Stitzmauern diirfen nur an den zeichnerisch festgesetzten
Stellen (9.2.) errichtet werden.

Geldndeneigungen iiber 25% sind unzuldssig.
In Baugesuchen ist der bestehende und der geplante Gelinde-

verlauf in Schnitten und Ansichten sowie im GrundriB unter
Angabe von Hohenkoten darzustellen.

Notwendige Stiutzmauern auf Flur Nr. 48 SO sind auf das unbedingte
MaB zu beschranken.

10. Sonstige Planzeichen

10.1 [:] Baudenkmal
1052 {"""‘"} Gemeinschaftsstellplatze
L
103 T =3 Offentliche Tiefgarage
ljrga |
Etbr == |
W4, SSE2252 mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
zu belastende Fldchen
10.5. Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes
10.6. ““‘———‘\\\\.h Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
0.7, T Private Stellpldtze

I [
ST
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

11, Festsetzungen zur Baugesta1tung
11.1. Dachformen
SO PD WD FD Satterach/PuItdach/walmdach/F1achdach

11.2, «—>» vorgeschriebene Firstrichtung bei sD und PD
— vorgeschriebene Firstrichtung bei WD
11.3. zuldssige Dachneigung: 27° bis 35°, bei Pultdichern: 19 - 25°

Jedoch bei Flur-nr. 46/2: 15° bijs 35°

11.4. zuldssige Dachdeckungen: Tondachziegel naturrot oder Blech-
: deckung in Kupfer, Zink, Titanzink

11.5. Bei den unmittelbar an den Marktplatz dngrenzenden Gebdude-
teilen der Flurstiicke Nr. 46/2, 48 und 52 ist ein Kniestock
von maximal 1,20 m Hohe, gemessen in Fassadenebene von 0K

FuBboden des Dachgeschosses bis 0K Pfette, zuldssig, Im
Ubrigen sind Kniesttcke unzuldssig.

11.6. Je angefangene 100 m2 DachgrundriBfliche ist ein Dachfldchen-

fenster mit einer Gripe von maximal 0,3 m? zuldssig. Von
Traufe, First, Ortgang, Kehlen und Graten sind Mindestab-
stdnde von 2,50 m einzuhalten,

11.7. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzuldssig.

11.8. Im besonderen Wohngebiet WB 1 (1.1.) sind die nach Abschnitt
3.4.3. zuldssigen Stellpldtze mit Rankgeriisten einzufassen und

zu lberdecken. Die Rankgeriiste sind dauerhaft mit Rank-,
Schling- oder Klettergewdchsen zuy begriinen.

Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften
(nachrichtliche Ubernahme)

12. Bodendenkmalpflege

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Meta]]—'oder Knochen-
funde sind umgehend dem Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt
fur Denkmalpflege, Archdologische AuBenstelle Landshut, zu melden.
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