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SATZUNG

Uber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles ,,Aubach* der
Stadt Hauzenberg

Begriindung

Bereits im Jahre 2001 wurde fur den Ortsteil ,Aubach® eine Ortsabrundungssatzung
durchgefiihrt.

Im Juni 2002 wurde eine 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung durchgefiihrt. Die
Bekanntmachung erfolgte durch das Amtsblatt der Stadt Hauzenberg.

Im Oktober 2003 wurde eine 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung durchgefihrt. Die
Bekanntmachung erfolgte durch das Amtsblatt der Stadt Hauzenberg.

Im Dezember 2005 wurde eine 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung durchgefiihrt.
Die Bekanntmachung erfolgte durch das Amtsblatt der Stadt Hauzenberg.

Durch weitere Anfragen der einheimischen Bevolkerung nach Baumdglichkeiten im
Bereich Aubach ist der Bedarf nach Baugrundstiicken in diesem Bereich gestiegen.

Um eine wirklich geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, hat der

Bauausschuss des Stadtrates Hauzenberg am 22. Februar 2010 die Aufstellung der
4. Erweiterung einer Ortsabrundungssatzung Aubach gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3
BauGB beschlossen.

SATZUNG

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches - BauGB - erlasst die
Stadt Hauzenberg folgende Satzung:

§1
UMFANG
Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Aubach (Stadt Hauzenberg)

werden gemal in dem beiliegenden Lageplan - M 1:1000 - ersichtlichen Darstellungen
. festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.



SATZUNG

iiber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles ,,Aubach® der
Stadt Hauzenberg

Begriindung

Bereits im Jahre 2001 wurde fiir den Ortsteil ,Aubach® eine Ortsabrundungssatzung
durchgefihrt.

Im Juni 2002 wurde eine 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung durchgefiihrt. Die
Bekanntmachung erfolgte durch das Amtsblatt der Stadt Hauzenberg.

Im Oktober 2003 wurde eine 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung durchgefiihrt. Die
Bekanntmachung erfolgte durch das Amtsblatt der Stadt Hauzenberg.

Im Dezember 2005 wurde eine 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung durchgefihrt.
Die Bekanntmachung erfolgte durch das Amtsblatt der Stadt Hauzenberg.

Durch weitere Anfragen der einheimischen Bevdlkerung nach Baumdglichkeiten im
Bereich Aubach ist der Bedarf nach Baugrundstiicken in diesem Bereich gestiegen.

Um eine wirklich geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, hat der
Bauausschuss des Stadtrates Hauzenberg am 22. Februar 2010 die Aufstellung der

4. Erweiterung einer Ortsabrundungssatzung Aubach gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3
BauGB beschlossen.

ErschlieRung Strale:

Die Grundstiicke der Flur-Nr. 770 (Teilflache), 771 (Teilflache), 772 (Teilflache) und 773
(Teilfliche) werden jeweils Uber Privatstralen von der bestehenden
Gemeindeverbindungsstrale der Flur-Nr. 768 erschlossen.

Die Grundstiicke der Flur-Nr. 724 (Teilflache) sowie 904 (Teilflache) werden direkt Gber
die Gemeindeverbindungsstrale der Flur-Nr. 1181 erschlossen.

ErschlieRung Abwasser:

Samtliche neuen Baugrundstiicke kénnen (ber den bestehenden &ffentlichen
Abwasserkanal erschlossen werden.

Dieser Abwasserkanal mindet in die Klaranlage ,Aubachtal®.

ErschlieRung Trinkwasser:
Samtliche neuen Baugrundstiicke konnen Uber die Fernwasserleitung (FW 200)
erschlossen werden.

Anderung des Flichennutzungsplanes:

Da die Satzung im &stlichen Bereich den im Flachennutzungsplan als MD dargestellten
Bereich nicht nur unwesentlich Uberschreitet, muss der Flachennutzungsplan
entsprechend geédndert werden, um die rechtlichen Voraussetzungen flr eine
Entwicklungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB zu schaffen.



SATZUNG

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches - BauGB - erldsst die
Stadt Hauzenberg folgende Satzung:

§1
UMFANG

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Oristeiles Aubach (Stadt Hauzenberg)
werden gemaR in dem beiliegenden Lageplan - M 1:1000 - ersichtlichen Darstellungen
festgelegt. Der Lageplan vom 19.05.2010 ist verbindlicher Bestandteil dieser Satzung.

§2
PLANUNGSRECHTLICHE ZULASSIGKEIT

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

Aulerdem sind die Abstandsflachen-Vorschriften der Bayerischen Bauordnung
einzuhalten, da keine Baugrenzen festgesetzt sind.

§3
BAUFORMEN

Die Bauformen der geplanten Gebaude in den neuen Baurechtsflachen haben sich der
vorhandenen Umgebung und dem vorhandenen Landschaftsbild anzupassen.

§4
NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvolle
AusgleichsmaBnahmen

Ein Ausgleich auf den jeweiligen Baugrundstiicken durch 6kologisch wirksame
Gestaltung wie Ortsrandeingriinung und Pflanzen von Verbindungsbdumen erscheint
sinnvoll.

Die Ortsrandeingriinung hat nach den Festsetzungen der Ziffer 5.1 zu erfolgen.



Die KompensationsmalRnahme sieht folgendermallen aus:

Grundstiick Flur-Nr. 770 (Teilfldche):

Neue Baurechtsflache 603,99 m?

Kompensationsfaktor: 0,20
Ausgleichsflache 603,99 m? x 0,20 = 120,80 m?
= 120,80 m?
Geforderte Ausgleichsflache :
120,80 m?
Nordseite: 4,25 m breiter Streifen an der Nordseite mit autochthonen
Biischen nach § 5.1b x 28,50 m Lange = 121,13 m?
Die Flache der autochthonen Biische betragt 121,13 m?
Flache Kompensationsfaktor Kompensationsflache
121,13 m? X 1,0 = 121,13
geforderte Ausgleichsflache: 120,80 m?
ermittelte Kompensationsflache: 121,13 m?
Grundstiick Flur-Nr, 771 (Teilfiche):
Neue Baurechtsflache 677,73 m?
Kompensationsfaktor: 0,20
Ausgleichsflache 677,73 m? x 0,20 = 13555 m?
= 13555 m?

Geforderte Ausgleichsflache :
135,55 m?



Nordseite: 4,30 m breiter Streifen an der Nordseite mit autochthonen
Blischen nach § 5.1b x 31,80 m Lénge = 136,72 m?

Die Fldche der autochthonen Biische betragt 136,72 m?

Flache Kompensationsfaktor Kompensationsflache

136,72 m? X 1,0 = 136,72 m?

geforderte Ausgleichsflache: 135,556 m?

ermittelte Kompensationsflache: 136,72 m?

Grundstiick Flur-Nr. 772 (Teilfdche):

Neue Baurechtsflache 513,97 m?

Kompensationsfaktor: 0,20
Ausgleichsflache 513,97 m? x 0,20 = 102,79 m?
= 102,79 m?
Geforderte Ausgleichsflache :
102,79 m?
Nordseite: 4,20 m breiter Streifen an der Nordseite mit autochthonen
Biischen nach § 5.1b x 24,50 m Lange = 102,88 m?
Die Fliche der autochthonen Biische betragt 102,88 m?
Flache Kompensationsfaktor Kompensationsfliache
102,88 m? X 1,0 = 102,88 m?

geforderte Ausgleichsflache: 102,79 m?

ermittelte Kompensationsflache: 102,88 m?



Grundstiick Flur-Nr. 773 (Teilfdche):

Neue Baurechtsflache 680,47 m?

Kompensationsfaktor: 0,20
Ausgleichsflache 680,47 m* x 0,20 = 136,09 m?
= 136,09 m?
Geforderte Ausgleichsflache :
136,09 m?
Nord- und Ostseite: 3,0 m breiter Streifen an der Nordseite sowie an der Ostseite
mit autochthonen Bilischen nach § 5.1b
X (31,0 + 24,0m) Lange = 165,11 m?
Die Flache der autochthonen Biische betragt 165,11 m?
Flache Kompensationsfaktor Kompensationsflache
165,11 m? X 1,0 = 16511 m?
geforderte Ausgleichsflache: 136,09 m?
ermittelte Kompensationsflache: 165,11 m?
Grundstiick Flur-Nr. 724 (Teilfédche):
Neue Baurechtsflache 618,06 m?
Kompensationsfaktor: 0,20
Ausgleichsflache 618,06 m? x 0,20 = 123,61 m?
= 123,61 m?

Geforderte Ausgleichsflache :
123,61 m?



Nord- und Westseite: 3,0 m breiter Streifen an der West- sowie Nordseite mit
autochthonen Biischen nach § 5.1b
X (35,0 + 18,8m) Lange = 161,42 m?
Die Flache der autochthonen Biische betragt 161,42 m?

Flache Kompensationsfaktor Kompensationsflache

161,42 m? X 1,0 = 161,42 m?

geforderte Ausgleichsflache: 123,61 m?

ermittelte Kompensationsflache: 161,42 m?

Grundstiick Flur-Nr. 904 (Teilfidche):

Neue Baurechtsflache 336,15 m?

Kompensationsfaktor: 0,20
Ausgleichsflache 336,15 m* % 0,20 = 67,23 m?
= 67,23 m?
Geforderte Ausgleichsflache :
67,23 m?
West- und Siidseite: 3,0 m breiter Streifen an der West- sowie an der Stidseite mit
autochthonen Blischen nach § 5.1b
x (21,3 + 16,5m) Lange = 113,43 m?
Die Flache der autochthonen Biische betragt 113,43 m?
Flache Kompensationsfaktor Kompensationsflache
113,42 m? X 1,0 = 113,43 m?

geforderte Ausgleichsflache: 67,23 m?

ermittelte Kompensationsflache: 113,43 m?



Die Kompensationsflachen bei den einzelnen
Grundstiicken sind jeweils groRer
als die geforderten Ausgleichsfldchen

Der Nachweis (iber die erforderlichen Ausgleichsflachen ist in Form eines
Freiflichengestaltungsplans zusammen mit den Bauantragsunterlagen zu
erbringen.

§5
GRUNORDNUNG

5.1 Begriinung der Grundstiicke mit neuem Baurecht

Ein jeweils 9,50m und 5,50m breiter Griinstreifen ist als freiwachsende zweireihige
Baum- und Strauchhecke zu errichten. Auf diesen Griinstreifen sind je 2 m?
einheimische Gehdlze zu pflanzen (entsprechend Liste 5.1b). Bei diesen Grundstiicken
mit Grinstreifen sind mindestens Baume (entsprechend der Liste 5.1a) zu pflanzen.

5.1a) Baume

Baume 1. Wuchsordnung:
(Hochstédmme, 4 x verpflanzt, Mindestpflanzgré3e Stammumfang 20 bis 25 cm)

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Winter-Linde Tilia cordata
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Obstbdume:

Folgende Obstbaume sollen gepflanzt werden:
Apfel
Birne
Kirsche
Zwetschge

Allesamt Regionalsorten als Hoch- oder Halbstdmme, Stammumfang 10 — 12 cm




5.1b) Stréducher:

Auf den Grundstiicken mit neuem Baurecht sind in den Griinstreifen heimische
Straucher zu pflanzen.

Pflanzqualitat: MindestpflanzgroRe: 2 x verpflanzt, 60-100 cm
Pflanzabstand variierend von 1,20 m x 1,20 m bis 2,00 m x 2,00 m

Heimische Feldgehdlze, wie z.B.:

Berberitze, Sauerdorn Berberis vulgaris
Weilkdorn Crataegus monogyna
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Gem. Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hunds-Rose Rosa canina
§6
BEKANNTMACHUNG

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

1. Blrgermeister



Hinweise

1) SCHUTZ VOR OBERFLACHENWASSER

Die bestehenden Strafl’en bleiben unverédndert. Es werden keine MaRnahmen
beziiglich Oberflachenwasser-Ableitung gemacht.

Deshalb hat jeder Bauwerber zum Schutz vor wildabflieRenden Wassern
(It. Bayerischem Wassergesetz) sein Gebaude samt Grundstiick zu schitzen.

2) SCHUTZ VOR RUCKSTAU-SCHMUTZWASSER
Die bestehenden Abwasserleitungen bleiben unverandert.

Liegt der Schmutzwasser-Anschluss unter der Riickstauebene, so ist nach DIN 1986
ein Rickstauverschluss einzubauen.

3) REGENWASSERNUTZUNG

Das Regenwasser darf nicht in den bestehenden Kanal geleitet werden.

Vielmehr sollen Anlagen zur Regenwassernutzung errichtet werden, welche zur
Speisung von Toilettenspiilkasten, Gartenbewasserung und Ahnlichem herangezogen
werden.

Das Ubrige Regenwasser muss mittels geeigneter Versickerungseinrichtungen auf dem
Baugrundstiick versickern.

Aulerdem sollen technische Einrichtungen in den Haushalten (z. B. Wasserstopper fir
Toilettensplilkésten, wassersparende Wasch- und Spiilmaschinen) verwendet werden.

4) BODENFUNDE

Bodendenkmadler, die bei BaumalRnahmen zutage kommen, unterliegen der
gesetzlichen Meldepflicht gemaf Art. 8 DSchG und sind unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehdérde des Landratsamtes Passau oder dem Bayerischen Landesamt
fir Denkmalpflege bekannt zu machen.



