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SATZUNG
tiber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles ,,Niederbriinst” der

- Stadt Hauzenberg -
gemdR § 34 Abs. 4 Satz1 Nr.2i. V. m. Nr. 3 BauGB

BEGRUNDUNG

1.0 ALLGEMEIN

Bereits im Jahre. 1995 wurde fir den Ortsteil ,Niederbrinst® eine
Ortsabrundungssatzung durchgefihrt.

Im Dezember 1995 wurde eine 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung
bekanntgemacht. Die Bekanntmachung erfolgte durch das Amtsblatt der Stadt

Hauzenberg.
Im Jahre 2003 wurde eine 2. Erweiterung beschlossen und durchgefihrt. Diese wurde

am 19. Februar 2004 bekanntgemacht.

Durch weitere Anfragen der einheimischen Bevélkerung nach Baumdglichkeiten im
Bereich Niederbrinst ist der Bedarf nach Baugrundstiicken in diesem Bereich
gestiegen.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, hat der Stadtrat von
Hauzenberg am 03. Dezember 2018 die 3. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung
Niederbriinst gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 i. V. m. Nr. 3 BauGB beschlossen.

2.0 BESTANDSAUFNAHME GRUNDORDNUNG

Im Zuge der Aufstellung ,2. Erweiterung Niederbriinst®, wurde im August/September
2003 durch unser Architekturbiiro der gesamte -Baumbestand mit bestehenden
Ortsrandeingriinungen und bestehenden Streuobstwiesen sowie bestehenden Hecken
aufgenommen.

Diese Aufnahme fand Niederschlag in den Planen fur die 2. Erweiterung Ortsabrundung
Niederbriinst.

Diese vorgegebenen griinordnerischen Bereiche werden bei der 3. Erweiterung
fortgesetzt.

Die griinordnerischen Ziele dieser ,Ortsabrundungs-Erweiterung” basieren also auf
historischen Entwicklungen und den Rechtsvorschriften aus der bereits genehmigten
Ortsabrundungssatzung des Jahres 1995.
e —
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3.0ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN

Da die Satzung im siid-westlichen Bereich den im Fldchennutzungsplan dargestellten
Bereich nur unwesentlich tiberschreitet, muss der Flachennutzungsplan nicht gedndert
werden.

Nachfolgend der rechtskraftige Flachennutzungsplan fiir den Bereich ,Niederbriinst".

4.0NEUE BEBAUBARE FLACHE

Im Sid-Westen der Ortschaft ,Niederbriinst® sollen auf Flur-Nr. 483 (Teilflache) sowie
Flur-Nr. 289/1 (Teilfliche) Erweiterungen fiir neue bebaubare Flachen vorgenommen
werden.
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5.0ERSCHLIESSUNGEN

5.1 ErschlieBung Strafe:
Die Verkehrserschlie3ung erfolgt Giber die bestehende Gemeindeverbindungsstralle

Aubach-Niederbriinst der Flur-Nr. 779 Gemarkung Windpassing.

5.2 Abwasserbeseitigung:
Die Abwasserentsorgung erfolgt durch die bestehende Abwasserbeseitigungsaniage

der Stadt Hauzenberg (6ffentlicher Mischwasserkanal DN 500 B bzw. DN 200 PVC).
Die Kldranlage in Hauzenberg-Kaindimiihle wird derzeit saniert.

5.3 Oberflaichenwasserbeseitigung:
Vorrangig sind die Oberflichenwéasser auf den neuen Baurechtsflichen zuriickzuhalten

bzw. zu versickern.

Folgende Vermeidungsmaf3nahmen sind durchzufiihren:

e Speisung von Toilettenspiilkadsten, Gartenbewasserung und &hnlichem aus
Oberflachenwasser

e Begrenzung der neu zu versiegeinden Verkehrsflichen auf das unbedingt
notwendige Mafl}

e Die Stellplatze sowie die Zufahrten zu Garagen und Stellpldtzen sind
wasserdurchlassig zu gestalten. Die Befestigung hat als Rasenfugen- bzw. als
Sickerpflaster oder als wassergebundene Decke zu erfolgen.

Beim Einbau von wassergebundenen Decken ist auf einen entsprechend
versickerungsféhigen Unterbau zu achten.

e Einbau einer Retentionszisterne auf den neuen Baurechtsflachen von jeweils
6 m? Inhalt. Diese jeweilige Retentionszisterne muss eine Drosselklappe erhalten

mit 2,5 I/sec
e Das Uberschiissige Oberflachenwasser darf gedrosselt in den Mischwasserkanal

eingeleitet werden

Retentionszisternen kénnen zwar im Jahresmittel die abzuleitende Niederschlags-
menge verringern, sind jedoch zur gezielten Reduzierung des Spitzenabflusses nicht
ausreichend. Dazu ist gesondertes Speichervolumen vorzuhalten, welches nach jedem
Regenereignis selbstandig entleert wird, damit es beim nachsten Regen wieder zur

Verfigung steht.

AuBerdem wird festgesetzt, dass wegen der Stark-Niederschldage mit extremen Regen-
intensitiaten jeder Bauherr eigenverantwortlich Vorsorge nach dem Stand der Technik

zu tragen hat.
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5.4 ErschlieBung Trinkwasser:

Die Trinkwasserversorgung erfolgt (iber bestehende Zubringerleitungen der
Wasserversorgung Bayerischer Wald (WBW) sowie liber das Ortsnetz der Stadtischen
Wasserversorgung.

Die bestehende Wasserleitung ist zu verlangern; am Ende der Leitung ist eine
Splleinrichtung vorzusehen.

5.5 Loschwasserversorgung

Auch die Loschwasserversorgung kann Uber die Fernwasserleitungen der
Wasserversorgung Bayerischer Wald“ (WBW) sowie uber das Ortsnetz der
Wasserversorgung der Stadt Hauzenberg geleistet werden.

Ein Hydrant befindet sich in unmittelbarer Ndhe der neuen Baurechtsflachen.

5.6 ErschlieBung Elektrische Energie:
Die neuen Baurechtsflachen kénnen (iber das bestehende Leitungsnetz erschlossen

werden.

6.0ZIELE DER RAUMORDNUNG

Nach LEP 2013 (Ziel 3.2) sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potentiale der

Innenentwicklung vorrangig zu nutzen.
Nach Regionalplan Donau-Wald (Ziel BI2.1.1) soll in landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten die Eigenart des Landschafisbildes und charakteristische

Landschaftselemente erhalten werden.

Mit der 3. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung ,Niederbriinst* wird Baurecht in sehr
geringem Umfang geschaffen; eine gréfiere Entwicklung ist nicht geplant.
Der Bereich Niederbriinst wird sich durch den Erlass dieser 3. Erweiterung nur

unwesentlich verandern.
Auf das Landschaftsbild werden sich daher keine nichtvertretbaren Auswirkungen

ergeben.

7.0NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Auswahl geeigneter Flichen und naturschutzfachlich sinnvolie
Ausgleichsmafnahmen

Ein Ausgleich auf dem Baugrundstick durch okologisch wirksame Gestaltung wie
Ortsrandeingriinung und Pflanzen von Verbindungsbdumen erscheint sinnvoll.

Die Ortsrandeingriinung hat nach den Festsetzungen der Satzung in § 5 zu erfolgen.

B T e e e el @
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Die KompensationsmaRnahme sieht folgendermafien aus:

Grundstiick Flur-Nr. 483 (Teilfldche):

Bebaubarer Bereich 908,27 m?

Kompensationsfaktor: 0,40
Ausgleichsflache 908,27 m? x 0,40 = 363,31 m?
Geforderte Ausgleichsflache = 363,31 m?
Nachweis der Kompensationsfldache
Osten: 4.5 — 9,0 m breiter Streifen auf eine = 245,70 m?
Lange von 47,0 m
Siden: 4,0 m breiter Streifen auf eine Ldnge von 31,0 m = 124,00 m?
Kompensationsfliche = 369,70 m?

geforderte Ausgleichsflache: 363,31 m?

ermittelte Kompensationsflache: 369,70 m?

Grundstiick Flur-Nr. 289/1 (Teilfldche):

Bebaubarer Bereich 565,88 m?

Kompensationsfaktor: 0,40
Ausgleichsflache 565,88 m* x 0,40 = 226,35 m?

Geforderte Ausgleichsflache = 226,35 m?
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Nachweis der Kompensationsflache

Siden: 4,0 m breiter Streifen in einer Lange von 29,50 m = 105,60 m?
Westen: 4,0 m breiter Streifen in einer Lange von 31,50 m = 126,00 m?
Kompensationsflache = 231,60 m?

geforderte Ausgleichsfliche: 226,35 m?

ermittelte Kompensationsflache: 231,60 m?

Die jeweiligen Kompensationsflichen sind etwas gréfer als
die geforderten Ausgleichsflachen

8.0 ERGANZENDE VORSCHRIFTEN ZUM UMWELTSCHUTZ (§ 1a Abs. 2 BauGB)

In § 1a Abs. 2 ,Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz” heif3t es:
,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei
sind zur Verringerung der zusétzilichen Inanspruchnahme von Fléchen fir bauliche
Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Fldachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte
Fléchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsétze
nach den Séatzen 1 und 2 sind in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu
berticksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Flachen soll begrindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den
Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen
insbesondere Brachfldchen, Gebdudeleerstand, Baulticken und andere
Nachverdichtungsmdéglichkeiten zdhlen kénnen.“

Beziiglich sparsamen Umgangs mit Grund und Boden hat sich der Stadtrat von
Hauzenberg eingehend mit diesem Thema auseinandergesetzt.
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Folgende Argumente wurden aufgefiihrt:

a) Es handelt sich nur um eine geringfigige Erweiterung der Ortsabrundungs-
satzung im Siiden mit einer starken Eingriinung der Baurechtsfléche hin zu den
weiterhin bestehenden landwirtschaftlichen Flachen

b) Eine Innenverdichtung in Niederbrinst ist sehr schwierig, da fast alle Grund-

stiicke bereits bebaut sind.
Lediglich kleinere Innerortsflachen sind noch nicht bebaut, jedoch nicht verflg-

bar.
Die dargesteliten ,Bauliicken” sind in mehreren Bereichen lediglich Géarten

ehemaliger Hofflachen.
Das stadtische Baullickenkataster weist lediglich 3 Bauliicken aus, von denen

eine Bauliicke demnéchst bebaut wird.

c) Ebenso wird aber anerkannt, dass mit den vorhandenen Bauliicken vorrangig
diese zu fiillen sind, auch im Hinblick auf den mittlerweile vorliegenden
Grundsatzbeschluss des Stadtrates hierzu.

d) Die bereits im Flachennutzungsplan au3erhalb der Satzung liegende Teilflache
soll in 2. Reihe nicht bebaut werden. Dies wiirde eine unnétig lange Zufahrt
entstehen lassen, sofern nicht die bereits bestehenden — in Teilen nicht
geregelten Zufahrten — genutzt werden kdnnten.
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SATZUNG

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Satz1 Nr. 2i. V. m. Nr. 3 BauGB erlédsst die Stadt
Hauzenberg folgende Satzung:

§1
UMFANG

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Niederbrinst (Stadt
Hauzenberg) werden gemaf in dem beiliegenden Lageplan - M 1:1000 - ersichtlichen
Darstellungen festgelegt. Der Lageplan vom 08.01.2019 ist verbindlicher Bestandteil

dieser Satzung.

§2
PLANUNGSRECHTLICHE ZULASSIGKEIT

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

§3

GESTALTUNG mit
BAUFORM, WANDHOHEN, AUSSENWANDE, HOHENKOTEN, nicht erlaubte
DACHDECKUNGEN, ABSTANDSFLACHEN, GRUNDFLACHENZAHL,
BAUMFALLGRENZE, ABGRABUNGEN und AUFFULLUNGEN

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen geiten
nur fiir die Fldchen mit neugeschaffenem Baurecht.

3.1 Gestaltung der baulichen Anlagen
Bei dieser Gelandeneigung ist nur folgender Gebaudetypus anzuwenden:

a) Hanglage mit einer Gelandeneigung von mehr als 1,50 m auf die maximal
vorhandene Fall-Linie am Gebaude, bezogen auf die bestehende Stralien-
oberkante:

- Hangbauweise mit Untergeschoss und Erdgeschoss

oder
- Hangbauweise mit halbgeschossig versetztem Erdgeschoss, Untergeschoss

und ausgebautem Dachgeschoss (kein Vollgeschoss)

3. Erweiterung Ortsabrundungssatzung Niederbriinst, Ausfertigung vom 14.05.2019
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3.2 Bautyp
- zulassige Wandhéhe max. 7,20 m

Als Wandhéhe gilt das Mal3 von der natiriichen
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut.

- Dachform: Satteldach, Kriippelwalmdach

- Der First beim Satteldach / Krippelwalmdach muss uber die langere
Gebaudeseite verlaufen. Das Langen- zu Breiten-Verhaltnis des Geb&udes darf

nicht kleiner als 4:3 sein

3.3 AuBenwidnde / Verputz / Farbgebung:

Fur AuBenwande sind nur verputzte, gestrichene Mauerflachen und/oder holzverschalte
Fiachen vorzusehen. Fir kleinere Flachen ist die Verwendung von Sichtbeton oder
Naturstein mdéglich. Auffallende unruhige Putzstrukturen und grelle Farben sind

unzuldssig.

3.4 Hohenkoten von Geldnde zu Schnitten

In den Schnitten und Ansichten muss das bestehende und geplante Gelande mit
Hohenkoten bezogen auf die Oberkante Fertiger FuBboden des Erdgeschosses
dargestellt werden. Diese Hohenkoten sind auch im Erdgeschossgrundriss zumindest
an den Gebaudeecken und an den Grenzpunkten des Grundstiickes darzustellen.

3.5 Dachdeckungen:

Ziegel- bzw. Beton-Dachsteine, naturrot, braun, anthrazit
Beschichtete Blechdécher

Begriinte Flachdacher fiirr Garagen und Nebengebéude

3.6 Nicht erlaubte Dachdeckungen
Kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen weisen hohe Metallkonzentration auf.

Deshalb sind diese als Dachdeckungen nicht erlaubt.

3.7 Abstandsflachen
Da keine Baugrenzen festgesetzt sind, missen die Abstandsflachen-Vorschriften der

Bayerischen Bauordnung eingehalten werden.

3.8 Abgrabungen / Auffiillungen
Abgrabungen und Auffiillungen diirfen jeweils max. 1,25 m betragen.

3.9 Anzahl der Gebaude pro neuer Baurechtsflache
Pro neuer Baurechtsflache darf nur jeweils 1 Wohngebaude errichtet werden.

3.10 Anzahl der Wohnungen
Pro Wohngebaude dirfen nur 2 Wohneinheiten geschaffen werden.
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§4
DEZENTRALE RETENTIONSZISTERNE MIT REGENRUCKHALTUNG

Auf den neuen Baurechtsflaichen sind jeweils private Retentionszisternen zu errichten,
die gleichzeitig neben der Regenwassernutzung als dezentrale Regenriickhaltung
verwendet werden kann.

Das anteilige Riuckhaltevolumen fiir die Regenriickhaltung muss mindestens 6 Kubik-

meter betragen.
Die Einleitungsmenge in den Mischwasserkanal wird auf max. 2,5 I/sec festgesetzt.
Eine Drosseleinrichtung ist einzubauen.

§5
ERGEBNIS DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG

5.1 Der Nachweis liber die erforderlichen Ausgleichsflachen ist in Form eines
Freiflichengestaltungsplans zusammen mit den Bauantragsunterlagen zu
erbringen.

5.2 Begriinung der Grundstiicke mit bebaubarem Bereich

Auf den bezeichneten Randbereichen der Grundstiicke sind freiwachsende,
mehrreihige Strauchhecken zu errichten.

Auf diesen Bereichen sind einheimische Holzer zu pflanzen (entsprechende Liste 5.3b).
AuRerdem sind bei den neuen Baurechtsflichen — im Innenbereich — jeweils 2 Bdume
(entsprechend der Liste 5.3a) zu pflanzen.

Vorbemerkung:

Die Artenauswahl richtet sich entsprechend der Zuordnung zur

Naturraumlichen Einheit (ABSP) nach Gehdlzen des Naturraums 408

,Passauer Abteiland und Neuburger Wald" sowie 409 ,Wegscheider Land".

In der weiteren Differenzierung nach Lebensraumtypen sind folgende
Gehélzarten in den folgenden Pflanzqualititen zu verwenden, wobei
autochthones Pflanz- und Saatgut vorgeschrieben ist.

5.3a) Baume

Baume 1. Wuchsordnung:
(Hochstamme, 4 x verpflanzt, Mindestpflanzgréf3e Stammumfang 20 bis 25 cm)

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Winter-Linde Tilia cordata
Gemeine Esche Fraxinus excelsior

|
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Obstbdume:

Folgende Obstbdume sollen gepflanzt werden:
Apfel
Birne
Kirsche
Zwetschge

Allesamt Regionalsorten als Hoch- oder Halbstamme, Stammumfang 10 — 12 cm

5.3b) Stréducher fiir Strauchhecke:

Auf den Grundstiicken mit neuem Baurecht sind in den Griinstreifen heimische
Straucher zu pflanzen.

Pflanzqualitét: Mindestpflanzgrof3e: 2 x verpflanzt, 60-100 cm
Pflanzabstand variierend von 1,20 m x 1,20 m bis 2,00 m x 2,00 m

Heimische Feldgehdlze, wie z.B.:

Berberitze, Sauerdorn Berberis vulgaris
Weildorn Crataegus monogyna
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Gem. Heckenkirsche Lonicera xylosteumn
Hunds-Rose Rosa canina

5.4 Durchfiihrung der AusgleichsmafRnahmen
Die AusgleichsmafRnahmen sind spatestens in der auf die Aufnahme der Nutzung des

Vorhabens folgenden Vegetationsperiode durchzufiihren.

5.5 Erhalt von Gehdlzen und Straucher entlang der Strafie
Die vorhanden Gehdlze und Straucher entlang der Gemeindeverbindungsstral3e der

Flur-Nr. 779 Gemarkung Windpassing sind zu erhalten.

§6

PFLANZABSTAND GEGENUBER LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTEN
FLACHEN

Gegeniiber landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke, dessen wirtschaftliche
Bestimmung durch Schmalerung des Sonnenlichts erheblich beeintrachtigt werden
wirde, ist mit BAumen von mehr als 2,0 m Héhe ein Abstand von 4,0 m einzuhalten.
Hingegen diirfen Straucher bis zu einer Hohe von 2,0 m an landwirtschaftlich genutzte

Grundstiicke direkt anschlieRen.
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§7
LANDWIRTSCHAFTLICHE BEWIRTSCHAFTUNG

In der Ortschaft Niederbriinst gibt es noch 2 landwirtschaftliche Milch-Betriebe (Flur-Nr.
493 sowie Flur-Nr. 280) und einen forstwirtschaftlichen Betrieb auf Flur-Nr. 282
(allesamt Gemarkung Windpassing).

Im Rahmen der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist
eine Beeintrachtigung durch Geruch, Larm, Staub und Erschiitterungen — auch am
Wochenende, Feiertagen und zu Nachtzeiten — nicht auszuschlieRen und muss vom
jeweiligen Bauwerber/Grundstiickseigentiimer hingenommen werden.

Innerhalb der 120-m-Linie — ausgehend vom nachsten Landwirt der Flur-Nr. 493 - ist
keine neue Wohnbebauung zuldssig.

§8
OBJEKTBEZOGENE MASSNAHME WEGEN STARKREGEN-EREIGNISSE

Wegen der Stark-Niederschlage mit extremen Regenintensitdten muss der Bauwerber
gegen Oberflachenwasser eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge
(objektbezogene MaRnahmen) nach dem Stand der Technik ergreifen.

§9
BEKANNTMACHUNG

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hauzenberg, den .Z.0.. Ma) 2013 STADT HAUZENBERG

_Gudrun Donaubauer
/ 1.Blrgermeisterin
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HINWEISE

1) SCHUTZ VOR OBERFLACHENWASSER
Die bestehende Strafde bleibt unverandert.
Es werden keine MaRnahmen beziiglich Oberflachenwasser-Ableitung gemacht.
Deshalb hat der Bauwerber zum Schutz vor wildabflieRenden Wassern
(It. Bayerischem Wassergesetz) sein Gebdude samt Grundstiick zu schitzen.

2) OBERFLACHENENTWASSERUNG DER ZUFAHRT
Die private Zufahrt ist so zu entwéssern, dass kein Oberflachenwasser auf die
offentliche Gemeindeverbindungsstralle gelangt.

3) SCHUTZ VOR RUCKSTAU-SCHMUTZWASSER
Die bestehenden Abwasserleitungen bleiben unverdndert.
Liegt der Schmutzwasser-Anschluss unter der Riickstauebene, so ist nach DIN 1986

ein Rlckstauverschluss einzubauen.

4) TELEKOMMUNIKATION
Die vorhandenen Anlagen reichen eventuell nicht aus. Es wird darauf hingewiesen,
dass Straen eventuell wieder aufgebrochen werden missen. Eine rechtzeitige
Koordinierung ist erforderlich.
Vor Tiefbauarbeiten ist eine Koordination mit jeweiligen Telekommunikation bezuglich
Tiefbauarbeiten in unmittelbarer Nahe von Telekommunikation-Anlagen zu machen.

5) STROMVERSORGUNG
Laut Lageplan des Elektro-Energieversorgers befinden sich unmittelbar an den
betroffenen Fldchen keine Versorgungsanlagen; lediglich Hausanschliisse zu den
bestehenden Anwesen. Bei Ausfiihrung der Tiefbauarbeiten muss besonders auf die

bestehenden Stromversorgungs-Kabel geachtet werden.

6) BODENDENKMALPFLEGERISCHE BELANGE
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.
Art. 8 Abs. 1 DSchG: ,Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentiimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem und gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhéaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.”
Art. 8 Abs. 2 DSchG: ,Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstadnde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

ﬂ
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Zusammenfassende Erklarung
Nach § 34 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB

Beriicksichtiqgung der Ergebnisse von Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

e Am 03. Dezember 2018 hat der Stadtrat von Hauzenberg den
Anderungsbeschluss zur 3. Erweiterung der Ortsabrundssatzung
Niederbriinst beschlossen.

¢ In der Zeit vom 06.02.2019 bis 06.03.2019 fand die Beteiligung der
Offentlichkeit statt

e |In der Zeit vom 25.01.2019 bis 06.03.2019 fand die Beteiligung der
Fachbestellen statt

e Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden allesamt in das
Verfahren aufgenommen. Abwigungen waren erforderlich

e Am 13. Mai 2019 fand der Satzungsbeschluss statt

Stadtebau und Naturschutz/Umweltauswirkungen und Immissionsschutz

a) Stadtebau

Durch diese Ortsabrundungssatzung wird lediglich im Stid-Westen der Ortschaft
,Niederbrinst* eine Erweiterung fiir 2 neue bebaubare Flache vorgenommen.
Es handelt sich um die Flur-Nr. 483 (Teilfliche) + 289/1 (Teilflache).

Einer zusatzlichen Erweiterung in diesem Bereich kann nicht mehr zugestimmt
werden.

b) Naturschutz / Umweltauswirkungen:

Es handelt sich um eine geringe Kompensationsflache.
Diese wird auf den beiden eigenen Grundstiicken mittels einheimischer Straucher

durchgefihrt.

Laut landwirtschaftlicher Standortkariterung handelt es sich hierbei um eine Fiédche
von geringer Ertragsfahigkeit (Dauergriiniand).

Diese geplante Erweiterung hat nur sehr geringe Umweltauswirkungen.
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c) Immissionsschutz

Der mittlere Teil im Kern der Ortschaft Niederbriinst wird derzeit noch

landwirtschaftlich genutzt.

Die Erweiterung im Siid-Westen hat unmittelbar keine emissionsschutzrechtliche

Auswirkung auf den Kernbereich von Niederbrinst.

AuRerdem haben die neuen Baurechtsflachen einen Abstand von Gber 155,0 m zum
nachstgelegenen landwirtschaftlichen Betrieb der Flur-Nr. 493.
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