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1. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Niederkimmering

Begriindung zur 1. Erweiterung
OAS Niederkiimmering

1. Allgemein
Die Ortsabrundungssatzung "Niederkiimmering" besitzt seit 17.12.1998 Rechtskraft.

Durch die Anfrage des Grundstiickbesitzers Flur-Nr. 1403 fur Baugrundfléche des
Eigenbedarfs beschloss die Stadt Hauzenberg gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB die
Ortsabrundungssatzung ,Niederkimmering” Richtung Nord-Westen zu erweitern.

Dadurch soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet und das Baurecht fur
eine Bebauung geschaffen werden.

Bauluicken entstehen durch die Erweiterung keine.

Die beantragte Grundstiicksfliche befindet sich im direkten Anschluss nordwestlich an dem
bestehenden Geltungsbereich und wird derzeit, wie im Flachennutzungsplan dargestellt,
als landwirtschaftliche Nutzflache bewirtschaftet.

2. Textliche Festsetzungen/Vorschriften

Die textlichen Festsetzungen aus der Ortsabrundungssatzung ,Niederkimmering” vom
17.12.1998 haben fur den 1. Erweiterungsbereich keine Gultigkeit.

Diese werden vollstandig durch eine Neufassung der Festsetzungen ersetzt ohne dabei die
Grundziige der Ortsabrundungssatzung zu veréndern.

Die Abstandsflachenregelung ist nach der neusten Fassung der BayBo anzuwenden.

Es werden keine abweichenden Abstandsregeln festgelegt.

3. Aussagen zum Flichennutzungsplan

Eine Erweiterung der Ortsabrundungssatzung setzt grundséatzlich voraus, dass die
planungsrechtlichen Grundlagen vorhanden sind, insbesondere die Darstellung im
Fiachennutzungsplan. Weiterhin erforderlich ist das Vorhandensein oder die Méglichkeit der
Schaffung erforderlicher ErschlieRungsvoraussetzungen.

Die beantragte Grundstiicksfliache befindet sich im direkten Anschluss nordwestlich an dem
bestehenden Geltungsbereich. Die Flache liegt derzeit im AuRenbereich und ist im
Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Nutzfliche dargestelit.

Im Zuge der Neuaufsteliung des Flachennutzungsplanes wird die Erweiterung entsprechend
bericksichtigt.
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1. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Niederkimmering

4. Auszug aus dem rechtskriftigen Flichennutzungsplan

5. Rechtskriftige Ortsabrundungssatzung Niederkiimmerin
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1. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Niederkimmering

6. Erweiterungsbereich

An der nordwestlichen Ecke des bestehenden Geltungsbereiches soll weiteres Baurecht fur
ein Wohnhaus geschaffen werden.

Die Erweiterung des Geltungsbereiches betrifft eine Teilfliche aus Grundstiick Flur-Nr. 1403
Gemarkung Oberdiendorf mit ca. 1.300 m?.

7. Abfallwirtschaft

Die gesamte Abfallwirtschaft erfolgt (iber den ZAW Donau-Wald. Da der Erweiterungsbereich
unmittelbar an die éffentliche Stralle angrenzt ist die Abfallentsorgung bereits geschaffen
und geregelt.

8. ErschlieBung Strafe
Es sind keine neuen ErschlieBungsstraBen erforderlich. Der Erweiterungsbereich ist Gber die

bestehende stidwestlich angrenzende Gemeindestralle zugénglich.

9. Abwasserbeseitiqung

In der angrenzenden Gemeindestrale ist ein kommunaler Mischwasserkanal vorhanden an
dem angeschlossen werden kann. Hierfur sind lediglich die (iblichen Anschlussarbeiten vom
Haus an den 6ffentlichen Kanal erforderlich.

Die Abwésser werden in die Klaranlage Hauzenberg-Kaindimihle eingeleitet.

10. Oberflachenwasserbeseitiqung:
Die Oberflichenwasser sind auf der Baurechtsfliche zuriickzuhalten bzw. zu versickern. Es

soll eine Speisung von Toilettenspiilkasten, Gartenbewasserung und dhnlichem aus dem
Oberflachenwasser durchgefuhrt werden.

Folgende VermeidungsmafRnahmen sind durchzufuhren:
- Begrenzung der neu zu versiegeinden Verkehrsflachen auf das unbedingt

notwendige Mal}

- Die Stellplatze sowie die Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind
wasserdurchléssig zu gestalten. Die Ausfuhrung muss mit sickerfahigem Pflaster,
Rasengittersteinen oder Schotterrasen erfolgen. Bei der Erstellung des Unterbaus ist
auf versickerungsfahiges Material zu achten.

Beseitigung:
- Speicherung des Oberflaichenwassers auf der neuen Baurechtsflache durch

Einbau einer Regenwasserzisterne von 5,0 m® Inhalt

- Das Uberschiissige Oberflaichenwasser kann mittels eines Uberlaufs von der Zisterne
in den bestehenden Mischwasserkanal eingeleitet oder mittels Rigolen,
Sickerschacht oder dhnlichem auf dem Baugrundstiick versickert werden.
Die Art der Versickerungsmafnahme ist anhand der Bodenverhaltnisse zu prifen.
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1. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Niederkimmering

11. Trinkwasser

In der angrenzenden Gemeindestralle ist eine Trinkwasserleitung vorhanden. Es besteht
bereits ein Trinkwasseranschluss zum betreffenden Baugrundstiick.

Es sind keine weiteren Grabarbeiten oder Anschiussarbeiten im Bereich der
Gemeindestrale notwendig.

12. Ldschwasserversorgung
Die Léschwasserversorgung ist Uber ist (iber das 6rtliche Leitungsnetz sichergestellt, das
durch die Wasserversorgung ,Bayerischer Wald* ausreichend versorgt wird.

13. ErschlieBung Strom/Telekommunikation

Die neue Bauflache kann Uber das bestehende Leitungsnetz von ,Bayernwerk" erschlossen
werden, welches in unmittelbarer Nahe vorhanden ist.

Ein Anschluss fir Telefon/Internet ist von ,Telekom® vorhanden.

14. Ziele der Raumordnung

Nach LEP 2013 (Ziel 3.2) sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potentiale der
Innenentwicklung vorrangig zu nutzen.

Nach Regionalplan Donau-Wald (Ziel Bi2.1.1) sollen in landschaftlichen Vorbehaltsgebieten
die Eigenart des Landschaftsbildes und charakteristische Landschaftselemente erhalten
werden.

Mit der Erweiterung der Ortsabrundungssatzung ,Niederkiimmering" wird neues Baurecht in
sehr geringem Umfang geschaffen. Eine gréfere Entwicklung ist nicht geplant.

Der Bereich Niederkiimmering wird sich durch die Erweiterung nur unwesentlich verandern
und es entstehen keine negativen Einflisse auf das Landschaftsbild.

Endausfertigung vom 24.07.2023 Seite 5 von 13



1. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Niederkiimmering

15. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Grundstiick: Teilflache Flur-Nr. 1403

Geplante Nutzung: Wohnraum

Erwartete Grundflichenzahl (GRZ): unter 0,35 (Typ B I, niedriger bis mittlerer
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des bestehenden Naturhaushaltes

und Landschaftsbild: Kategorie | (geringe Bedeutung)

Begriindung: Es handelt sich um intensiv genutzte Ackerflachen. Die Schutzglter
Wasser und Kleinklima sind nicht betroffen. Der Teilbereich ist ausgerdumt und ohne
Gehdlzbestand.

Gewihltes Kompensationsmodell:

Es soll als KompensationsmaRnahme eine Ortsrandeingriinung nordwestlich und nordéstlich
der Teilflache entstehen. Griine Ortrander gehéren zu den Merkmalen gewachsener Dérfer
und wird daher als geeignete MaRnahme gewéhit.

Die Kompensationsfléche soll mit neuen Feldgehdlzen wie Baumen und Strauchern
entstehen.

Erwarteter Kompensationsfaktor: 0,3
Bebaubarer Bereich: 963,00 m?

Ermittlung geforderte Kompensationsfldche:
963,00 m? x 0,3 = 288,90 m? Flichenbedarf
Nachweis Kompensationsflichen:
nordwestlich Feldgehdlze  4,00m Breite

nordostlich Feldgehdize 4,00m Breite

Kompensationsfliche gesamt: 324,00 m* KompensationsmafRnahme

Die Gesamtfliche der AusgleichsmaBnahmen ist groBer als die geforderte
Kompensationsflache!
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1. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Niederkimmering

16. Landwirtschaftliche Emissionen
An das Grundstiick grenzt eine landwirtschaftliche Nutzflache an.
In den Hinweisen 4) wird zu den landwirtschaftlichen Emissionen Stellung genommen.

17. Altlasten
Uber Altlasten liegen keine Erkenntnisse vor.

Eine Abstimmung mit dem Landratsamt ist erforderlich.
Bei Aushub soll das anstehende Erdreich von einer fachkundigen Person beurteilt werden.
Bei offensichtlichen Stérungen ist das Landratsamt bzw. Wasserwirtschaftsamt zu

informieren.
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1. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Niederkimmering

Satzun

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 BauGB erlasst die
Stadt Hauzenberg folgende Satzung:

§1
Umfang

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Niederkimmering (Stadt
Hauzenberg) werden gemaR in dem beiliegenden Lageplan M 1:1000 ersichtlichen
Darstellungen festgelegt. Der Lageplan vom 13.09.2022 ist verbindlicher Bestandteil
dieser Satzung.

§2
Planungsrechtliche Zuldssigkeit

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

§3
Gestaltung
der baulichen Anlagen

Fur den 1. Erweiterungsbereich haben die bisherigen Festsetzungen/Planungsvorschiége
der OAS ,Niederkiimmering" Fassung vom 17.12.1998 keine Gltigkeit.

Diese werden vollstandig durch eine Neufassung der Festsetzungen ersetzt ohne dabei dir
Grundzige der Ortsabrundungssatzung zu veréndern.

Fur den 1. Erweiterungsbereich gelten folgende Festsetzungen:

0.1 Allgemein

0.1.1

0.1.2

In den Schnitten und Ansichten muss das best. und geplante Gelande mit
Héhenkoten bezogen auf die Oberkante fertiger Fulboden im Erdgeschoss

dargestellt werden.
Diese Hohenkoten sind auch im Erdgeschossgrundriss zumindest an den
Gebaudeecken und an den Grenzpunkten des Grundstiickes darzustellen.

Fallt das Gelande mehr als 1,5 m auf Gebaudetiefe, so ist das Gebaude als
Hanghaus (UG + EG) zu errichten.
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0.1.4

0.1.5

1. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Niederkimmering

Fallt das Geléande weniger als 1,5 m auf Gebdudetiefe, so ist ein Geb&ude mit
Erdgeschoss und Dachgeschoss bzw. Obergeschoss zu errichten.

Die Abstandsflachenregelung ist nach der neusten Fassung der BayBo anzuwenden.
Es werden keine abweichenden Abstandsregeln festgelegt.

Max. 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude zuléssig.

0.2 Gebiude / Bauweise:

0.21

0.2.2

0.2.3

Typ 1 UG + EG:

Satteldach, Dachneigung 20 - 30°, Dachgaupen unzuléssig, Firstrichtung zwingend
parallel zur Langsseite des Gebaudes und zu den Héhenlinien, Kniestock unzuléssig,
konstruktiver Dachfufl zuldssig, jedoch max. 0,5 m von RohfuBboden bis Oberkante
Pfette, das Verhaltnis von Léange zu Breite des Geb&dudes darf 1,3 : 1 nicht
unterschreiten,

Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,50 m auf das Urgelédnde bezogen
zulassig, Stutzmauern bis max. 1,50 m Hohe zuléssig und sind entsprechend
einzugrinen.

Typ 2 EG + DG:

Satteldach, Dachneigung 25 - 35°, Dachgauben zuléssig ab einer Dachneigung

von mind. 30°, jedoch max. 2 Stuck pro Dachflache mit einer Einzelgréfie von max.
3,5 m? Ansichtsfliche vorderseitig, Abstand der Dachgauben untereinander und vom
Ortgang mind. 2,0 m, Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des Geb&udes,
Kniestock 1,5 m (der Kniestock bemisst sich von Oberkante RohfuRboden bis
Oberkante FuRpfette), das Verhéltnis von Lange zu Breite des Hauses darf 1,3 : 1
nicht unterschreiten.

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,20 m auf das Urgelénde bezogen
zulassig, Stitzmauern bis max. 1,20 m Héhe zuldssig und sind entsprechend
einzugriinen.

Typ 3EG + OG:

Satteldach, Dachneigung 20 - 30°, Dachgauben unzuldssig, Firstrichtung zwingend
parallel zur Langsseite des Gebaudes, Kniestock unzuléssig, konstruktiver Dachfuf}
zuldssig jedoch max. 0,5 m von RohfuBboden bis Oberkante Pfette, das Verhaltnis
von Lénge zu Breite des Gebaudes sollte 1,3 : 1 nicht unterschreiten.
Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,20 m auf das Urgelénde bezogen
zulassig, Stitzmauern bis max. 1,20 m Héhe zuldssig und sind entsprechend
einzugrinen.
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1. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Niederkimmering

§4
Regenwasserzisterne mit Regenriickhaltung /
Vermeidungsmafnahmen Oberflichenwasser

Auf der neuen Baurechtsflache ist eine private Regenwasserzisterne zu errichten, die
gleichzeitig neben der Regenwassernutzung zur Regenriickhaltung genutzt wird.

Das anteilige Rickhaltevolumen fir die Regenriickhaltung muss mindestens

5,0 m® betragen. Das tberschissige Oberflichenwasser kann mittels eines Uberlaufs von
der Zisterne in den bestehenden Mischwasserkanal eingeleitet oder mittels Rigolen,
Sickerschacht oder dhnlichem auf dem Baugrundstick versickert werden.

Die Art der Versickerungsmaflnahme ist anhand der Bodenverhaltnisse zu priifen.

Folgende VermeidungsmafRnahmen werden festgesetzt:
« Begrenzung der zu versiegelnden Verkehrsflachen
+ Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchléssig zu gestalten
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1. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Niederkimmering

§5
Ergebnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung

1. Der Nachweis liber die erforderlichen Ausgleichsflichen ist in Form eines
Freiflichengestaltungsplans zusammen mit den Bauantragsunterlagen zu
erbringen.

Vorbemerkung:

Die Artenauswahl richtet sich entsprechend der Zuordnung zur naturrdumlichen Einheit
(ABSP) nach Gehélzen des Naturraums 408 ,Passauer Abteiland und Neuburger Wald"
sowie 409 ,Wegscheider Land".

In der weiteren Differenzierung nach Lebensraumtypen sind folgende Geholz-
arten in den folgenden Pflanzqualitdten zu verwenden, wobei autochthones
Pflanz- und Saatgut vorgeschrieben ist.

2. Begriinung des Grundstiickes mit bebaubarem Bereich
a) Autochthones Feldgeholz (Herkunftsregion 3 — Siiddeutsches Hiigel- und Bergland)

An 2 Grundstiicksgrenzen entstehen neue Feldgehoélze mit Baumen und Stréuchern

Pflanzliste fiir Straucher:

Pflanzqualitat: v.Str, 5 Triebe, HO 60-100 cm
Heimische Feldgehélze, wie z.B.
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel
Rosa canina Hundsrose
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Sambucus nigra/racem. Hollunder

Baume 1. Wuchsordnung:
(Hochstamme, 4 x verpflanzt, MindestpflanzgroRe Stammumfang 20 bis 25 cm)

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Tilia cordata Winter-Linde

Gegeniiber landwirtschaftlich genutzten Flachen ist fir Geholze, die eine Hohe von 2 m und
mehr erreichen, ein Pflanzabstand von 4 m einzuhalten.

Auf eine Bepflanzung mit Hochstammbéumen sollte im Grenzbereich zu landwirtschaftlichen
Flachen verzichtet werden.

Fir Gewschse bis 2 m Hohe ist mindestens ein Abstand von 0,5 m zu landwirtschaftlichen

Flachen einzuhalten.
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1. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Niederkimmering

Die ariinordnerischen Mafinahmen sind spétestens in der auf die Aufnahme der Nutzung des
jeweiligen Vorhabens folgenden Vegetationsperiode durchzufihren.

b) Pflege:
Die Pflege der Bepflanzung ist zu gewéhrleisten.

« VVollstandiger Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutzmittel
 Verwendung der oben aufgefihrten Feldgehélze und Baume

§6
Objektbezogene MaBRnahmen wegen
Starkregen-Ereignisse

Wegen der Stark-Niederschldge mit extremen Regenintensitdten muss der Bauwerber gegen

Oberflaichenwasser eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge (objektbezogene
MafRnahmen) nach dem Stand der Technik ergreifen.

§7

Bekanntmachung

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

03, AUG. 2023

Hauzenberg, den .........

Stadt Hauzenberg

C:"udrun Donaubauer
1. Blrgermeisterin
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1. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Niederkimmering

Hinweise

1) Telekommunikation

Die vorhandenen Anlagen reichen eventuell nicht aus. Es wird darauf hingewiesen,
dass Strallen eventuell wieder aufgebrochen werden missen. Eine rechtzeitige
Koordinierung ist erforderlich.

Vor Tiefbauarbeiten ist eine Koordination mit der jeweiligen Telekommunikation
bezuglich Tiefbauarbeiten in unmittelbarer Nahe von Telekommunikation-Anlagen
zu machen.

2) Stromversorgung
Bei Ausfiihrung von Tiefbauarbeiten muss besonders auf die bestehenden
Stromversorgungs-Kabel geachtet werden.

3) Schutz vor Riickstau-Schmutzwasser

Die bestehenden Abwasserleitungen bleiben unverandert.

Liegt der Schmutzwasser-Anschluss unter der Rlckstauebene, so ist nach DIN 1988
ein Rickstauverschluss einzubauen.

4) Landwirtschaftliche Bewirtschaftung

im Rahmen der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist
eine Beeintrachtigung durch Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen auch am
Wochenende, Feiertagen und zu Nachtzeiten nicht auszuschliefen und muss vom
Bauwerber/Grundstiickseigentumer hingenommen werden.

5) Denkmalschutz

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das

Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde

geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.
Art. 8 Abs. 1 DSchG: ,Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentiimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem und gefuhrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit"
Art 8 Abs. 2 DSchG: ,Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet."

Endausfertigung vom 24.07.2023 Seite 13 von 13



