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Planliche Festsetzungen:

. - - Geltungsbereich 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung

Bestehender Mischwasserkanal

Bestehender Geltungsbereich

Neues Baurecht

Bestehende offentliche Verkehrsflache

Grinflache/Ortsrandeingriinung als Ausgleichsflache

%% o Neue Feldgehdlze aus Strauchern
zur Ortsabrundung, Arten aus Pflanzliste

Neu zu pflanzende Baume, Arten aus Pflanzliste

Bestehende Feldgehdlze aus Strauchern
Zu erhaltende bestehende Baume

Bestehende Hecke

Textliche Festsetzungen:

Folgende textliche Festsetzungen werden fir den Geltungsbereich
des 2. Erweiterungsbereichs teilweise geandert oder erganzt.
Samtliche mit dieser Satzungsanderung nicht veranderten oder unten
aufgelisteten textliche Festsetzungen behalten gemaf

der rechtskraftigen Ortsabrundungssatzung "Renfting" Ihre Gultigkeit.

3.1 Fallt das Gelande mehr als 1,50 m auf die Gebaudetiefe, so ist ein Gebdaude mit
Untergeschoss und Erdgeschoss zu errichten.

3.2 Bauweise UG+EG: Satteldach, Dachneigung 20-30°, Dachgauben unzulassig,
Zwerchgiebel zuldssig mit einer GroBe max. 1/3 der Dachflache, Wandhdhe max. 7,50 m
Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des Gebaudes und zu den Hohenlinien.
Kniestock mit max. 0,80 m zuldssig gemessen von Oberkante Rohdecke bis
Oberkante FuBpfette. Das Verhaltnis von Lange zu Breite des Gebaudes
darf 1,3 : 1 nicht unterschreiten. Abgrabungen und Aufschittungen sind mit einer
Hohe bis max. 1,50 m bezogen auf das Urgelande zulassig.

Stitzwande sind mit einer Hohe bis max. 1,00 m bezogen auf das Urgelande
oder das geplante Gelande zulassig und mussen eingegriint werden.
Wandhohen sind bis max. 7,00 m zuldssig, gemessen traufseitig von Urgelande
bis Schnittpunkt AuBenwand und Dachhaut.

3.3 Fallt das Gelande weniger als 1,50 m auf die Gebaudetiefe, so ist ein Gebaude mit
Erdgeschoss und Dachgeschoss bzw. Obergeschoss zu errichten.

3.4 Bauweise EG+DG: Satteldach, Dachneigung 25-35°, Dachgauben und
Zwerchgiebel zulassig,
Zwerchgiebel: GroBe max. 1/3 der Dachflache, Wandhdhe max. 7,50 m
Dachgauben: Max. 2 Stlick pro Dachseite mit einer EinzelgroBe von
3,5 m? Ansichtsflache, Abstand der Dachgauben untereinander und vom Ortgang
mind. 2,0 m.
Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des Gebaudes und zu den Héhenlinien.
Kniestock mit max. 0,80 m, ausnahmsweise mit 1,80 m bei senkrechter Holzverschalung
des Kniestocks zulassig, gemessen von Oberkante Rohdecke bis Oberkante FuBBpfette.
Das Verhaltnis von Lange zu Breite des Gebaudes darf 1,3 : 1 nicht unterschreiten.
Abgrabungen und Aufschittungen sind mit einer Hohe bis max. 1,00 m
bezogen auf das Urgelande zulassig.
Stutzwande sind mit einer Hohe bis max. 1,00 m bezogen auf das Urgelande
oder das geplante Gelande zulassig und muissen eingegriint werden.
Wandhohen sind bis max. 7,00 m zuldssig, gemessen traufseitig von Urgelande
bis Schnittpunkt AuBenwand und Dachhaut.

3.5 Bauweise EG+OG: Satteldach, Dachneigung 20-30°, Dachgauben unzulassig,
Zwerchgiebel zuldssig mit einer GréBe max. 1/3 der Dachflache, Wandhéhe max. 7,50 m
Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des Gebaudes und zu den Héhenlinien.
Kniestock mit max. 0,80 m zulassig gemessen von Oberkante Rohdecke bis
Oberkante FuBpfette. Das Verhaltnis von Lange zu Breite des Gebdudes
darf 1,3 : 1 nicht unterschreiten. Abgrabungen und Aufschittungen sind mit einer
Hohe bis max. 1,00 m bezogen auf das Urgeldande zulassig.

Stitzwande sind mit einer Hohe bis max. 1,00 m bezogen auf das Urgeldnde
oder das geplante Geldnde zuldssig und mussen eingegriint werden.
Wandhohen sind bis max. 7,00 m zulassig, gemessen traufseitig von Urgelande
bis Schnittpunkt AuBenwand und Dachhaut.

3.6 In den Schnitten und Ansichten muss das bestehende und geplante Geléande
mit Hohenkoten bezogen auf die Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss
dargestellt werden. Diese Hohenkoten sind auch im Erdgeschossgrundriss zumindest
an den Gebaudeecken und an den Grenzpunkten des Grundstlicks darzustellen.

3.7 Pro Wohngebaude dirfen max. 2 Wohneinheiten geschaffen werden.

3.8 Stutzmauern sind im Bereich der Ortsrandeingriinung unzulassig.

3.9 Da sich das Grundstiick im Planungskorridor der "Stidumfahrung
Hauzenberg" befindet, sind unter Vorbehalt passive Larmschutzeinrichtungen
der nach Suden ausgerichteten Wohnraume zu beachten.

Eine Umsetzung muss erst bei einer tatsachlichen Trassenfiihrung erfolgen.

Verfahrensvermerke:

1. Der Stadtrat der Stadt Hauzenberg hat in der Sitzung vom 19.09.2022
die Erweiterung der Ortsabrundungssatzung beschlossen.
Der Erweiterungsbeschluss wurde am 04.10.2022 ortstblich bekannt gemacht.

2. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wurde gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Der Offentlichkeit wurde gem&B § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit dem Entwurf der
Ortsabrundungssatzung in der Fassung vom 13.03.2023 in der Zeit
vom 13.03.2023 bis 17.04.2023 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

4. Zu dem Entwurf der Ortsabrundungssatzung in der Fassung vom 13.03.2023
wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom 31.03.2023 bis 05.05.2023 beteiligt.

5. Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB mit dem Entwurf der Ortsabrundungssatzung in der Fassung
vom 12.12.2023 erfolgte in der Zeit vom 13.12.2023 bis 15.01.2023.

6. Die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB mit dem Entwurf der
Ortsabrundungssatzung in der Fassung vom 12.12.2023 hat in der Zeit
vom 13.12.2023 bis 16.01.2024 stattgefunden.

7. Die Stadt Hauzenberg hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 19.02.2024
die Ortsabrundungserweiterung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 12.12.2023 als Satzung beschlossen.

8. Der Satzungsbeschluss wurde am 02.04.2024 gemal3 § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsliblich im Amtsblatt bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt die Anderung der Ortsabrundungssatzung in Kraft.
Die Ortsabrundungssatzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus Hauzenberg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

9. Ausgefertigt
Stadt Hauzenberg, den ........ccccoovenvneenees
Gudrun Donaubauer, 1. Burgermeisterin

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird auf die Vorschriften fur die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
die Rechtsfolgen hingewiesen.

Hierzu weden die § 214 und § 215 BauGB im Wortlaut bekanntgegeben:

§ 214 - Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften Uber die Aufstellung des
Flachennutzungsplanes und der Satzungen

(1) Elie Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzbuches ist fir die
Rechtswirksamkeit des Flachennutzungsplanes und der Satzungen nach diesem
Gesetzbuch nur beachtlich, wenn

1. die Vorschriften Uber die Beteiligung der Biirger und der Trager 6ffentlicher Belange
nach § 3 Abs. 2 und 3, § 4, 4a, 13, § 22 Abs. 9 Satz 2, § 34 Abs. 5 Satz 1 und
§ 3 Abs. 6 Satz 5 verletzt worden sind; dabei ist unbeachtlich, wenn bei Anwendung
der Vorschriften einzelne berlhrte Trager offentlicher Belange nicht beteiligt oder bei
Anwendung des § 3 Abs. 3 Satz 2 oder des § 13 die Voraussetzungen fiir die
Durchfiihrung der Beteiligung nach diesen Vorschriften verkannt worden sind;

2. die Vorschriften tber den Erlauterungsbericht und die Begriindung des Flachen-
nutzungsplanes und der Satzungen sowie ihrere Entwirfe nach § 3 Abs. 2, § 5 Abs. 1
Satz 2, Halbsatz 2 und Abs. 5, § 9 Abs. 8 und § 22 Abs. 10 verletzt worden sind;
dabei ist unbeachtlich, wenn der Erlauterungsbericht oder die Begriindung des
Flachennutzungsplanes oder der Satzungen oder ihrer Entwiirfe unvollstandig ist;

3. ein Beschluss der Gemeinde uber den Flachennutzungsplan oder die Satzung nicht
gefasst, eine Genehmigung nicht erteilt oder der mit der Bekanntmachung des Flachen-
nutzungsplanes oder der Satzung verfolgte Hinweiszweck nicht erreicht worden ist.

Soweit in den Fallen des Satzes 1 Nr. 2 der Erlauterungsbericht oder die Begriindung in
den fur die Abwagung wesentlichen Beziehungen unvollstandig ist, hat die Gemeinde auf
Verlangen Auskunft zu erteilen, wenn ein berechtigtes Interesse dargelegt wird.

(2) Fur die Rechtswirksamkeit der Bauleitplane ist auch eine Verletzung der Vorschriften
uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 2 bis 4
unbeachtlich, wenn

1. die Anforderungen an die Aufstellung eines selbstandigen Bebauungsplanes (§ 8 Abs. 2
Satz 2) oder an die in § 8 Abs. 4 bezeichneten dringenden Grunde fir die Aufstel-
lung eines vorzeitigen Bebauungsplanes nicht richtig beurteilt worden sind;

2. § 8 Abs. 2 Satz 1 hinsichtlich des Entwickelns des Bebauungsplanes aus dem
Flachennutzungsplan verletzt worden ist, ohne dass hierbei die sich aus dem Flachen-
nutzungsplan ergebende geordnete stadtebaulich Entwicklung beeintrachtigt worden ist;

3. der Bebauungsplan aus einem Flachennutzungsplan entwickelt worden ist, dessen
Unwirksamkeit wegen Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften einschlieBlich
des § 6 sich nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes herausstellt;

4.im Parallelverfahren gegen § 8 Abs. 3 verstoBen worden ist, ohne dass die geordnete
stadtebauliche Entwicklung beeintrachtigt worden ist.

(3) Fur die Abwagung ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der Beschlussfassung
Uber den Bauleitplan maBgebend. Mangel im Abwagungsvorgang sind nur erheblich,
wenn sie offensichtlich und auf das Abwagungsergebnis von Einfluss gewesen sind.

§ 215 - Frist fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften sowie von Mangeln der Abwagung

(1) Unbeachtlich werden

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

2. Mangel der Abwagung,

wenn sie nicht in Fallen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fallen der Nummer 2

innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes oder der

Satzung schriftlich gegenlber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt,

der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Stadt Hauzenberg, den ...,
Gudrun Donaubauer, 1. Burgermeisterin
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