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A. ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Gemeinde Hutthurm hat in den Jahren 2006/2007 den Bebauungsplan
,GE Kringell Il aufgestellt. Der Bebauungsplan ist rechtskraftig und wurde in
zwischenzeitlich mittels 4 Deckblattern geéndert bzw. erweitert.

Alle Grundstiicke in diesem Gewerbegebiet sind seit Idngerem verkauft.
Die hohe Nachfrage nach bebaubaren Gewerbeflachen im Baugebiet ,GE
Kringell 11 halt weiterhin an.

Der Gemeinde Hutthurm ist es, nach langeren Verhandlungsphasen,
gelungen das stidwestlich an das bestehende Gewerbegebiet anschliellende
Grundsttick zu erwerben, damit das Gewerbegebiet erweitert werden kann.

Das erweiterte Gewerbegebiet ist sowohl! fiir einheimische Firmen gedacht
welche sich vergroRern/weiterentwickeln mochten als auch fir neue, bisher
nicht ortsanséssige Betriebe.

Die Marktgemeinde Hutthurm verspricht sich durch die Ausweisung dieser
neuen GE-Flachen eine weitere Steigerung der Arbeitsmarktattraktivitat und
die Schaffung von neuen Arbeitsplatzen, welche fiir die Region dringend
bendotigt werden.

Aus diesem Grund hat der Gemeinderat von Hutthurm die Erweiterung des
Gewerbegebietes ,GE Kringell“ mittels Deckblatt Nr. 5 beschlossen.

B. PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
Flachennutzungsplan

Das im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegende Gebiet ist im
Flachennutzungsplan von Hutthurm voll erfasst und derzeit noch als
landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
geandert. (U.s. ein Auszug aus der Fldchennutzungsplanénderung)

o, AN AN W |
Flachennutzungsplan Fortschreibung

Flachennutzungsplan Bestand
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Regionalplan:

Nach dem Regionalplan Donau-Wald (RP 12) werden die beiden Nachbarorte
Hutthurm und Blichlberg gemeinsam als Unterzentrum bestimmt.

Unter B IV, 2) Regionale Wirtschaftsstruktur / Standortentwicklung heif’t es:
JIm zunehmenden Standortwettbewerb um Fachkréfte, Investitionen und
Wissen soll die Region Donau-Wald in allen Teilrdumen als attraktiver,
leistungsfahiger und innovativer Wirtschaftsraum gestérkt und gesichert
werden. Hierzu ist es von besonderer Bedeutung, dass zum Ausgleich des
innerregionalen Strukturgefélles, insbesondere im léndlichen Teilraum,
dessen Entwicklung in besonderem Malte gestarkt werden soll, qualifizierte
und saisonunabhéngige Arbeitsplatze gesichert und geschaffen werden.

Zur Stabilisierung der wirtschaftlichen Entwicklung und zur Weiterentwicklung
des Wirtschaftsstandortes soll in der Region eine mdglichst ausgewogene
Betriebsgréfen- und Branchenstruktur im Produzierenden Gewerbe und in
den Dienstleistungsbereichen angestrebt werden.

Dabei hat die Bestandspflege und Neuansiedelung klein- und mittel-
standischer Betriebe in Industrie, Handwerk, Handel und
Dienstleistungsgewerbe besondere Bedeutung.

Noch vorhandene Defizite hinsichtlich der wirtschaftsnahen Infrastruktur, die
als Standorthemmnisse wirken kdnnen, sollen zligig beseitigt werden."

Unter Teil A, Punkt 2.2 heilt es ,Unterzentren sollen die Bevolkerung eines
gréReren Nahbereiches mit Gilitern und Dienstleistungen des qualifizierten
Grundbedarfs versorgen. Sie sollen ein in Qualitdt und Quantitat
ausreichendes Angebot an Arbeitsplatzen zur Verfigung stellen und
Standortvoraussetzungen flr die Ansiedlung von Industrie- und
Gewerbebetrieben geeigneter Grélie bieten”.

Die v.s. Aussagen/Forderungen im Regionalplan werden mit der vorliegenden
Gewerbegebietserweiterung in besonderem Male erfillt.

Einschrénkende Aussagen aus der Regionalplanung sind flr den
ausgewsdhlten Raum nicht bekannt.

C. INNENENTWICKLUNG U. ANPASSUNG AN DIE ZIELE
DER RAUMORDNUNG

Gemah § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Die Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten gem. LEP 2013 (Ziel 3.3) ist
bei der vorliegenden Planung gegeben. Das Plangebiet schliefst unmittelbar
an das bestehende ,GE Kringell 11 an.

C1. Anmerkungen zur Vision Bayern 2025

Mit ihrer Doppelstrategie im Leitbild , Bayern 2025° — ,Arbeit zu den
Menschen bringen" und ,Zukunftsfeste Rahmenbedingungen fir kleiner
werdende Kommunen bzw. Teilrdume schaffen" — weist die Staatsregierung
den Weg fir gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen in_allen
Teilrdumen.

JInternationale Arbeitsteilung und globale Abhangigkeiten von Markten
nehmen zu. Bei der fortschreitenden Globalisierung wird Bayern im
Wettbewerb um Unternehmen und Menschen erfolgreich sein, wenn es Uber
eine gute infrastrukturelle Ausstattung, ausreichende Flachen fir kinftige

]
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Entwicklungen, effiziente und attraktive Siedlungsstrukturen und eine intakte
Umwelt verflgt.” (Vision Bayern 2025).

Die Gemeinde Hutthurm setzt mit der Erweiterung des bestehenden, und auf
Grund der infrastrukturellen Lage weithin gefragten, Gewerbegebietes Kringell
die Vision Bayern 2025 mustergiltig um.

D. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Die Marktgemeinde Hutthurm liegt im Norden des Landkreises Passau.

Die Entfernung zur Stadt Passau betragt ca. 10 km.

Das beplante Grundstiick liegt etwa 1,0 - 1,5 km &stlich des Ortskerns von
Hutthurm direkt an der B12.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
werden bestimmt:

im Norden durch das bestehende Gewerbegebiet ,GE Kringell 11

im Westen durch die B12

im Stiden  durch landwirtschaftliche Nutzflachen

im Osten  durch das bestehende Gewerbegebiet ,GE Kringell 11

iy
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E. STADTEBAULICHE KONZEPTION UND GRUNORDNUNG

Der Erweiterungsbereich wird (ber das bestehende Gewerbegebiet
erschlossen. Eine neue StichstraBe mit einem Wendekreis miindet
rechtwinkelig in die bestehende Strale ,Gewerbepark®.

Die westliche Geltungsbereichsgrenze verlauft etwa parallel zur bestehenden
Bundesstralte B12.

Im Norden und Osten grenzt die neue GE-Flache direkt an das bestehende
Gewerbegebiet an.

Uber einen begrenzt befahrbaren Fulweg welcher parallel zur B12 verlauft
wird der neue Regenwasserriickhaltebereich erschlossen. Ebenso wird der
neue Wendekreis (ber einen beschrankt befahrbaren FuRweg an diesen
westlichen Fulweg angeschlossen.

Im Siiden begrenzen eine Offentliche Griinfliche und der Regenwasser-
rickhalteweiher das erweiterte Gewerbegebiet.

Die duBeren Rander der Erweiterungsflache bilden private und &ffentliche
Griinflachen als Ortsrandeingriinung in welchen jeweils eine Baumreihe als
deutlicher Abschluss eingeplant ist.
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F. ERSCHLIEBUNG
a) Verkehr

Die Verkehrsanbindung des neuen Baugebietes erfolgt ({ber den
Autobahnzubringer, die bestehende Stralle ,Gewerbepark® und eine
rechtwinkelig daran anschlieRende neue Strale mit Wendekreis.

b) Stromversorgung
Die Strom- und Energieversorgung erfolgt durch die Bayernwerk AG.

c) Gasversorgung

Eine Erdgasversorgung ist geplant. Die entsprechende Erschliefungs-
vereinbarung ist zur falligen Zeit vom Markt Hutthurm abzuschliefen.

d) Wasserwirtschaft
Wasserversorgung

Der Planungsbereich kann an das Leitungsnetz des Marktes Hutthurm mit
Eigenversorgung und Wasserbezug von der ,Wasserversorgung Bayer.
Wald“ angeschlossen werden. Eine ordnungsgemafe Versorgung mit
Trink- und Brauchwasser ist damit sichergestellit.

Die Wasserversorgung des gesamten Baugebietes wird derzeit parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes vom Ing.-Biiro Seitz, Hutthurm, geplant.

Abwasser-/Regenwasserbeseitigung

Die bestehende Pumpstation auf Flur Nr. 540/9 wird aufgelassen.
Innerhalb des Erweiterungs- und Anderungsgebietes werden die
anfallenden Schmutzwasser einer neu zu errichtenden Pumpstation mit
Anschluss an die bestehende Kanalisation in Richtung Industriestrafte und
die anfallenden Oberflachen- und Regenwésser einem neu zu
errichtendem Regenriickhalteteich mit Uberlauf in den bestehenden
Vorfluter zugefiihrt.

Das hierzu erforderliche Wasserrechtsverfahren wird vom Ing.-Biro Seitz,
Hutthurm derzeit vorbereitet und zeitnah der Genehmigungsbehdrde mit
Antrag auf gehobene Erlaubnis vorgelegt.

Léschwasserversorgung

Um die bendtigten Loschwassermengen zur Grundversorgung
sicherzustellen, wird bei der Tiefbauplanung ein Léschwasserbehélter mit
150 cbm Fassungsvolumen neu errichtet. Bei der Planung der zentralen
Wasserversorgungsanlage sind die technischen Regeln der Arbeitsbléatter
W 405 (Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung) und W 331 des DVGW zu beachten.

Der fiir den Léschwasserbehédlter am besten geeignete Standort wird
zusammen mit dem Kommandanten der Ortsfeuerwehr sowie dem &rtlich
zusténdigen Kreisbrandmeister festgelegt; die baulichen Anlagen nach den
DIN-Vorgaben werden bei der Planung beriicksichtigt.

Entwasserung der B12

Wie bereits im Vorfeld gegeniiber dem Staatlichen Bauamt mitgeteilt, wird
das Erweiterungsgebiet und Teile des Industriegebietes (Bereich
Schrauben Reidl und Kringeller Strake auf Hohe Glaserei Bichimeier)
wasserrechtlich neu erfasst und in den im Bebauungsplan dargestellten
Regenriickhalteteich eingeleitet. Fiir den Uberlauf des RRT in den na-
menlosen Wiesengraben auf dem Grundstlick FI.-Nr. 206, Gmkg. Leo-
prechting besteht bereits eine dingliche Sicherung.
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Mit dieser Uberplanung ist von Seiten der Kommune angedacht, auch die
bestehende Oberflichenwasseranlage der B 12 im Anwandweg Fl.-Nr.
210/9, Gmkg. Leoprechting in den neuen gemeindlichen Regenwasser
einzubinden und dem RRT zuzufiihren. Damit soll auch die Ableitung des
Staatlichen Bauamtes fiir die Zukunft den Rang einer gehobenen
wasserrechtlichen Erlaubnis geniefien. Diese geplante Vorgehensweise ist
anhand einer zu schlieRenden Zweckvereinbarung zwischen dem
Staatlichen Bauamt Passau und dem Markt Hutthurm rechtlich und
kostenmaRig noch zu klaren.

G. KENNDATEN DER PLANUNG

FLACHENBERECHNUNGEN
Flachen der Anderungen im Bestand und Erweiterungsbereich:

lan

Anderungsbereich im bestehenden Bebauungsplan (gelb) = 10.963 m?

Erweiterungsbereich (griin) = 33.733 m?
Gesamtflache Anderung im Bestand und Erweiterung = 44.696 m?
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Einzelflachen im Erweiterungs- bzw. Anderungsbereich:

Nettobaulandfldche

Neue StralRenflache

Bestehender beschrankt befahrbarer Fullweg
Neuer beschrénkt befahrbarer FulRweg
StraRenbegleitende Verkehrsgrinfléche
Private Griinziige

Offentliche Grunflachen
Regenwasserriickhaltebereich

NN
HILT .

Einzelflichenberechnungen:

Nettobaulandfléche = 33.354 m?
Neue StralBenverkehrsflache = 2.122 m?
Bestehender beschrénkt befahrbarer Fullweg = 1.146 m?
Neue beschrankt befahrbare FulRwege = 431 m?
StrafRenbegleitender Verkehrsgriinfldche = 560 m?
Private Griinztige = 4.954 m?
Offentliche Griinflachen = 399 m?
Regenwasserriickhaltebereich = 1.730 m?
Gesamtgrofie des Geltungsbereiches = 44.696 m?

-

Bebauungsplan Hutthurm ,GE Kringell Il - Deckblatt Nr. 5°
Begriindung zur Endausfertigung vom 27.07.2017 Seite 9



Geschatzter baulicher finanzieller Aufwand:
ohne Abwasser- u. Wasserwirtschaft

a. Straflenbau

ca. 2.122 m? x ca. 160,- €/m? = ca. 340.000,-€
b. Neue beschrénkt befahrbare FuRwege

ca. 431 m? x ca. 93,- €/m? = ca. 40.000,-€
C. Bepflanzung u. Verkehrsgriinflache

Pauschal ca. = ca. 20.000,-€

Gesamtsumme = ca. 400.000,-€

Art der baulichen Nutzung:

Es wird ein Gewerbegebiet GE(e) nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Nach § 1 Abs. 4 BauNVO wird dabei festgesetzt, dass nur weniger stdrende
Gewerbebetriebe zuldssig sind, welche einen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel (Lw”) von 55 dB(A)/m? nachts und
60 dB(A)Ym? tags nicht Uberschreiten. Die Einhaltung der
immissionswirksamen  flachenbezogenen  Schallleistungspegel ist vom
Bauwerber im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die Ausnahmen nach § 8 Abs. (3), Satz 1, BauNVO und Einzelhandels-
betriebe sind nicht zugelassen.

BEGRUNDUNG ZUM AUSSCHLUSS VON EINZELHANDELSBETRIEBEN:

Die Zielrichtung fiir das vorliegende Gewerbegebiet besteht darin, Betriebe
aus dem klassischen Gewerbebereich zu stérken, und das knappe Angebot
geeigneter Flachen fiir handwerkliche und produzierende Nutzungen
vorzuhalten. Aufgrund ihrer spezifischen Nutzung kénnen diese Betriebe nur
in Gewerbegebieten oder eventuell (je nach Art) noch in Mischgebieten
untergebracht werden.

Eine konkurrierende Nutzung aus dem Bereich des Einzelhandels auf das
knapp verfigbare Gewerbefldchenangebot kann implizit zu einer
Verdréngung von notwendigen Gewerbebetrieben fihren, da diese in der
Regel einen héheren Mietpreis bezahlen konnen.

Nach Feststellung der Gemeinde, erméglicht die Nutzungsart Gewerbegebiet
GE(e) auch die Zulassung von Einzelhandelsbetrieben. Demnach bestiinde
somit ein Rechtsanspruch auf Erteilung einer Baugenehmigung bei der
Vorlage eines entsprechenden Antrages. Dies bezieht sich auch auf
Nutzungsédnderungen bestehender Gebaude, beziehungsweise Hallen, in
denen bisher ansassige Gewerbebetriebe aufgegeben wirden. Allerdings
stiinde die Realisierung derartiger Vorhaben im erheblichen Widerspruch zu
den stadtebaulichen Vorstellungen der Gemeinde Hutthurm.

Die Gemeinde Hutthurm hat in den letzten Jahren erhebliche Mittel im
Rahmen der Stadtebauférderung in die Revitalisierung des Ortskerns
investiert um einen attraktiven Marktplatz zu schaffen in welchem wieder
Leben und Einkaufen stattfinden kann.

Dies wird nicht =zuletzt dadurch erreicht, dass man versucht
Einzelhandelsgeschéfte im Ortskern zu halten bzw. neu zu schaffen.

#
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Im Interesse dieser stadtebaulichen Entwicklung ist es daher aus Sicht der
Gemeinde geboten, alle rechtlichen Moglichkeiten auszuschépfen, um diese
langfristigen stadtebaulichen und ortsplanerischen Ziele bauplanerisch zu
sichern.

Zur Vermeidung einer Fehlentwicklung ist es daher unumganglich,
entsprechende Vorkehrungen zu treffen und durch die Erganzung der
textlichen Festsetzungen gewerbliche Nutzung in der Weise einzuschrénken,
dass allgemein zuldssige Einzelhandelsbetriebe im Gewerbegebiet
ausgeschlossen werden.

Maf der baulichen Nutzung:

GRZ 0,8: Hoéchstzulassige Grundflachenzahl =(,8.

GFZ 1,6: Hochstzuldssige Geschossflachenzahl = 1,6

(Sollte sich durch die Baugrenzen, die Einhaltung der Abstandsflachen nach
BayBO oder durch sonstige Festsetzungen und Baubeschrankungen ein
geringeres MaR ergeben, so gilt das geringere Mal als Festsetzung).

Bauweise:

Festgesetzt wird abweichende Bauweise.

Dabei wird festgelegt, dass bei Einhaltung der Grenzabsténde/Abstands-
flichen nach BayBO Art. 6 zu vorhandenen oder kiinftigen Grundstiicks-
grenzen die Gebaudeléngen auch (iber 50 m betragen dirfen.
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H. Umweltbericht

1. Einleitung

Im Folgenden werden nur die Erweiterungsflichen zum bestehenden
Bebauungsplan betrachtet, da fiir den rechtsgiiltigen Bebauungsplan
mit den zwischenzeitlich gréBtenteils bebauten Fldchen im
seinerzeitigen Verfahren bereits ein Umweltbericht erstellt und
entsprechende Ausgleichsflichen in Bezug auf die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung errechnet und geschaffen wurden.

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und wichtigster Ziele des Bauleitplans

Die Marktgemeinde Hutthurm entspricht mit der Schaffung der vorliegenden
erweiterten Gewerbegebietsflache der Nachfrage nach Gewerbeflachen in
unmittelbarer Nahe zum Autobahnzubringer.

Ziel ist es, die Arbeitsmarktsituation in Hutthurm weiter zu beleben.

Die neuen Flachen dienen sowohl der Ansiedlung von neuen Betrieben als
auch der Verlagerung von bestehenden Betrieben, welche an den jetzigen
Standorten keine Erweiterungs- und Entwicklungsmadglichkeiten mehr haben.

Die Festsetzungen bilden die Grundlage fur die stadtebauliche Ordnung und
die Genehmigung der Baugesuche, auch wahrend der Aufstellung.

1.2 Darstellung der in einschlidgigen Fachgesetzen und Fachplinen
umweltrelevanten Ziele und ihrer Berlicksichtigung

Es sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen zu beachten, so das Bau-
gesetzbuch, die Naturschutzgesetzgebung, die Wassergesetze und die
Immissionsschutzgesetzgebung mit den entsprechenden Verordnungen.

Zur Beachtung der Belange der Baukultur und Denkmalpflege wird das
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler (DSchG) herangezogen.
Weiterhin sind die Bodenschutz-, Abfall- und Wassergesetzgebungen zu
beachten.

Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fir den
ausgewahlten Raum nicht vor.

Der Geltungsbereich ist im gultigen FNP als landwirtschaftliche Nutzflache
ausgewiesen. Der FNP ist im Parallelverfahren zum Bebauungsplan zu
andern.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei
werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

SCHUTZGUT BODEN

Beschreibung:

Hutthurm ist geman der naturrdumlichen Gliederung (Bayern), nach Meyen &
Schmidthtilsen, dem ,llz-Erlau-Hochland" zuzuordnen.

Geologisch dominieren, aus der Erfahrung bei den Nachbargebéuden, als
Untergrundgesteine Gneise und Granit sowie nichtbindige Boden.

Das betroffene Grundstiick wird derzeit als landwirtschaftliche Flache intensiv
genutzt, regelméRig gedlingt und gemaht. Durch die regelméfige Diingung ist
ein landwirtschaftlicher Schadstoffeintrag gegeben.
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Felsvorkommen auf der Baulandflache ist nicht auszuschlief3en.
Altlasten sind nicht bekannt.
Seltene naturnahe Béden kommen nicht vor.

Auswirkungen:

Baubedingt werden gréRere Flachen verandert und Oberbdden wéhrend der
Bauphasen zwischengelagert. Durch die Anlage von Geb&uden, Stralen,
Zufahrten und Stellplatze (GRZ = 0,8), kénnen bis zu ca. 80 % der Flachen
dauerhaft versiegelt werden.

Durch die Versiegelungen entstehen nachteilige Auswirkungen auf den
Boden, da offene Bodenflache mit inrer Funktion als Lebensraum sowie Filter-
und Puffermedium verloren geht.

Durch Baumaschinen und Abgrabungen bzw. Aufschiittungen kann es zu
Bodenverdichtungen und eventuellem Schadstoffeintrag kommen.

Der landwirtschaftliche Schadstoffeintrag entféllt.

Ergebnis:

Auf Grund des Bestandes, des Untergrundes und der moglichen Ver-
siegelungen sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit, bezlglich der
betriebsbedingten Auswirkungen geringer Erheblichkeit, zu erwarten.

SCHUTZGUT WASSER

Beschreibung:

Durch die hiigelige Landschaft ist der Flurabstand zum Grundwasser sehr
unterschiedlich. Auf Grund der Erfahrungen bei den Nachbargrundstiicken, ist
ein Eindringen von Gebauden in das Grundwasser nicht zu erwarten.

Vereinzelte Schichtwasservorkommen sind jedoch méglich.
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Aufgrund der derzeit landwirtschaftlichen Nutzung mit regelméafiger Dingung
ist der Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser méglich.

Bei starken Regenfillen und geséttigtem Boden flieRt das Nieder-
schlagswasser in die stidlich unterhalb liegenden Grundstlicke ab.

Auswirkungen:

Auf der gesamten Flache wird durch die moglichen Versiegelungen der
Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt, sowie das Rickhaltevolumen
des belebten Bodens vermindert. Daher wird die Grundwasser-
neubildungsrate verringert.

Nachdem eine vollsténdige Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers auf Grund der fehlenden und in Frage kommenden Fléchen nicht
moglich ist, muss ein Regenrickhaltebecken am tiefgelegenen sudlichen
Grundstiicksende eingeplant werden.

Wahrend der Bauarbeiten besteht geringe Gefahr des Eintrages von
Schadstoffen in das Grundwasser.

Je nachdem, welche Gewerbebetriebe sich ansiedeln, besteht die Gefahr,
dass schadstoffbelastete Abwasser ungereinigt der Kanalisation zugefihrt
werden konnten. Hier sind entsprechende Festsetzungen zu treffen.
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Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser, entsprechend §
1a Wasserhaushaltsgesetz, wird auf die technischen Mdglichkeiten
hingewiesen: Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch
wassersparende Technologien (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste flr
Toilettenspiilkdsten) sowie durch Verwendung von Regenwasser mittels
Regenwassersammelbehalter erreicht.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind bau- und anlagebedingt
mittlere Umweltauswirkungen mdglich.

Betriebsbedingt sind durch den hohen Versiegelungsgrad nur geringe Aus-
wirkungen zu erwarten wenn die o0.g. Festsetzung bzgl. schadstoffbelasteter
Abwésser ordnungsgemal umgesetzt wird.

Beim Oberflichenwasser sind baubedingte Auswirkungen mittlerer
Erheblichkeit mdglich.

Anlage- und betriebsbedingt ist nach der Erstellung des Regenrlck-
halteteiches und tiw. Verrohrung von geringen Umweltwirkungen auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFTHYGIENE
Beschreibung:

Bedingt durch die regelmaBige Diingung ist derzeit von der (Ublichen
Geruchsbelastigung fiir die Nachbarbebauungen auszugehen.

Ansonsten sind das Klima und die Lufthygiene geprégt von den Schadstoffen,
welche sich aus der vorbeifiihrenden Bundesstralte B12 anreichern.

Auswirkungen:

Die Auswirkungen der vorbeifthrenden B12 kdénnen durch die neue
Bebauungsplan-Erweiterung nicht eliminiert werden.

Der Fahrverkehr in Richtung des erweiterten Gewerbegebietes wird durch
Lieferverkehr und durch die Mitarbeiter und Besucher der einzelnen Firmen
zunehmen.

Wihrend der Bauphasen kann es zu Schadstoffemissionen und -immissionen
kommen. Dabei sind Bau- und anlagebedingte Schadstoffemissionen und —
immissionen nur entsprechend den gesetzlichen Vorschriften moglich.
Schadstoffemissionen und -immissionen, welche durch die derzeitige
landwirtschaftliche Nutzung verursacht wurden, entfallen.

Lokale Luftstromungen, Windsysteme, Kaltluftentstehungsgebiete und
Frischluftschneisen kénnen, durch die neue Bebauung der Grundstiicke
bedingt, im Makrobereich beeintrachtigt werden.

Das Ansteigen von Boden- und Lufttemperatur in Abhéngigkeit von der
Sonneneinstrahlung im Umfeld von versiegelten Flachen ist allgemein
gegeben, im GE-Gebiet jedoch nur als untergeordnet zu bewerten

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Klima/Lufthygiene sind geringe Umwelt-
auswirkungen zu erwarten.
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SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN (FLORA UND FAUNA)

Beschreibung:

Im beplanten Bereich befinden sich keine Baume oder Stréucher. Es sind
keine Schutzgebiete gemaR den Naturschutzgesetzen ausgewiesen und
befinden sich auch keine besonders geschitzten Biotope.

Das Grundstiick hat derzeit keine besondere Okologische Wertigkeit. Die
Artenvielfalt und der Lebensraum von Tieren sind entsprechend der
derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung eingeschrankt.

Auswirkungen:

Wihrend der Bauphasen werden in jedem Falle Kriechtiere betroffen sein.
Erhaltenswerte Pflanzen sind dabei nicht tangiert.

Die Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Européischen Union zur Erhaltung
der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
bestimmt, dass die Mitgliedstaaten fachlich geeignete Gebiete so schitzen
und entwickeln, dass ein kohérentes europaisches Netz von Schutzgebieten
entsteht und erhalten bleibt. Das Netz aus Gebieten mit gemeinschaftlicher
Bedeutung tragt den Namen ,Natura 2000“. Durch das Vorhaben werden
keine Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung beeintréachtigt.

Neue Versiegelungen durch Gebdude und Straen haben allgemein eine
negative Auswirkung flr das Schutzgut Flora und Fauna.

Durch die intensive Eingriinung des Baubereiches mit ortstypischen und
heimischen Bdumen und Striuchern und dem gleichzeitigen Entfall des
landwirtschaftlichen Schadstoffeintrags wird das Schutzgut Flora und Fauna
jedoch im Vergleich zum Bestand nicht wesentlich negativ veréndert. Der
Lebensraum fiir Kriechtiere wird durch die neue Ortsrandeingriinung mit den
festgesetzten Bepflanzungen fur diesen Bereich verbessert und
artenvielfaltiger werden.

Ergebnis:

Es ist im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen von einer geringen
bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH
Beschreibung:

Das beplante Grundstiick ist derzeit noch unbebaut, hat jedoch wegen der
genannten Nutzung und Vorbelastung keinerlei Erholungsnutzwert.

Das Grundstiick und die Nachbarbebauungen werden in erster Linie tangiert
von den Immissionen und Emissionen der westlich vorbeifihrenden
Bundesstrae B12 und der Geruchsbeldstigung bei der Diingung des
landwirtschaftlichen Grundstiickes.

Gegeniiber der B12 liegen das Industriegebiet ,Gl Kringell® und das
Gewerbegebiet ,GE Kringell“.

Die Entfernung von bebaubaren Fléachen im neuen des GE-Gebiet bis zur
néachstliegenden Wohnbebauung im Siiden betrégt ca. 180 m.

Im Bereich der bestehenden Einfahrtsschleife erfolgt die verkehrsméaRige
Anbindung an das neue GE. Die Entfernung dieses Anbindungspunktes bis
zum bewohnten Teil des Gutes Kringell im Norden betragt ca. 230 m.
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Auswirkungen:

Am Zufahrtspunkt der Einfahrtsschleife zur B 12 ist sowohl wahrend der
Bauzeit als auch nach Fertigstellung der Gebdude von erhdhtem
Verkehrsaufkommen auszugehen. Allerdings ist die Auswirkung wegen der
groRen Entfernung zum bewohnten Bereich des Gutes Kringell und der
dazwischenliegenden Nebengebéude, welche der Larmabschirmung dienen,
nur als gering anzusehen.

Durch die groRen Entfernungen zu den Nachbarbebauungen von 180 m im
Suiden sind die anlagebedingten Auswirkungen auf die Nachbarn als sehr
gering einzustufen zumal auch festgelegt wird, dass im gesamten GE nach
§ 1 Abs. 4 BauNVO nur weniger stérende Gewerbebetriebe zulassig sind,
welche einen immissionswirksamen flaichenbezogenen Schallleistungspegel
(Lw") von 55 dB(A)/m? nachts und 60 dB(A)/m? tags nicht Uberschreiten. Die
Einhaltung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
ist vom Bauwerber im Genehmigungsverfahren nachzuweisen. Auf diesen
Nachweis kann nur verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich
um einen nicht stérenden gerduscharmen Betrieb (z.B. nur Bironutzung)
handelt, und/oder kein Nachtbetrieb geplant ist.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist baubedingt von einer mittleren,
ansonsten von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND STADTBILD

Beschreibung:

Das Landschafts- und Stadtbild wird derzeit gepragt von der dominanten B12
und den Binnenwaldflachen im gesamten landlichen Nahraum.

Die bestehenden Gewerbegebiete dstlich und westlich der B12 sind deutlich
erkennbar. Die Eingriinung der bestehenden Gewerbegebiete ist bis dato
noch nicht erfolgt.

#

Bebauungsplan Hutthurm ,GE Kringell Il - Deckblatt Nr. 5°
Begriindung zur Endausfertigung vom 27.07.2017 Seite 16




Auswirkungen:

Durch die Bebauung von zusammenhangenden Freiflachen ist eine logische
Stérung des Landschaftsbildes gegeben.

Der allgemeinen Stérung des Landschaftsbildes wird entgegengetreten durch
eine offentliche Griinflaiche welche als siidlicher Abschluss zur freien
Landschaft einen griinen Ortsrand erzeugt.

Die privaten Griinziige im Siuidosten und entlang der B12 im Westen des
Baugebietes tragen ebenfalls zur Abmilderung des anthropogenen Einflusses
bei.

Wahrend der Bauphasen wird das optische Erscheinungsbild durch
Baumaschinen, Baustelleneinrichtungen und Erdbewegungen in jedem Fall in
Mitleidenschaft gezogen.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Landschafts- und Stadtbild ist von einer
mittleren Erheblichkeit auszugehen sofern im Rahmen des Monitoring die
wichtige Umgriinung des Baugebietes tiberpriift und ggf. nachgebessert wird.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Beschreibung:

Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkmaéler gem. DSchG noch
andere Kultur- und sonstige Sachgiiter vorhanden.

Auswirkungen:
Keine.

Ergebnis:
Kultur- und sonstige Sachgiiter i.S. des Umweltrechts sind nicht betroffen.

WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN VORGENANNTEN SCHUTZ-
GUTERN

Es sind keine relevanten, Uber die bereits beschriebenen Wirkungen
hinausgehenden Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Umwelt-
schutzgutern zu erkennen.

2.1 KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

Die Bauleitplanung hat gemaf §1a Abs. 5 BauGB eine Verantwortung fir den
Klimaschutz und die Klimaanpassung. Sie ist zwar in erster Linie ein
Instrument zur Ordnung der Bodennutzung, hat aber die Vorsorgeaufgabe,
Klimaschutzaspekte in die Bauleitplanung und somit in die Abwagung
einzubinden sowohl durch Festsetzung von MalRnahmen die dem Klimaschutz
dienen und somit dem Klimawandel entgegenwirken als auch durch solche,
die die Anpassung an den Klimawandel férdern.

Auf der Bebauungsplanebene missen sich die Festsetzungen aus der
konkreten drtlichen Planungssituation als stadtebaulich erforderlich erweisen.

Die nachfolgende Auflistung fasst die Planungsziele und Festsetzungen mit
klimabezogenen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:

T — e e e ——
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o Durch die Schaffung von Gewerbegebieten in geringer Entfernung zum
Ortskern in landlicher Lage und in direktem Anschluss an eine
Staatsstrae bzw. an eine Kreisstrale wird der CO.-Ausstoss durch
unndtigen Fahrverkehr zu weiter entfernten Arbeitsplatzen verringert.

o Offentliche und private Griinflachen sind als Griinzug mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen.
Durch die festgelegten neuen Pflanzungen entsteht eine CO:-
absorbierende Wirkung mit Erhéhung der Verdunstung sowie einer
Reduzierung der Luftfeuchtigkeit und der Windgeschwindigkeit.
Schadstoffe werden gefiltert und somit die Luftqualitat verbessert.

o Es wird textlich festgelegt dass die Bodenversiegelung auf das unbedingt
notwendige MaR zu reduzieren ist. Stellplatze sind versickerungsféhig
auszubilden.

o Fir jedes Gebéude werden Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen
und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wérme-
Kopplung, empfohlen.

o Die gesetzlichen Anforderungen der EnEV sind in jedem Falle
einzuhalten.

o Um den Anfall von Oberflaichenwasser gering zu halten, die Verdunstung
zu férdern und den Grundwasserhaushalt zu stérken, werden folgende
MaRnahmen empfohlen:

Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf den Baugrundstiicken

Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers

Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen

Mafnahmen zur Wasserriickhaltung in 6ffentlichen Griinflachen

Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und

Gréaben.

3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

a) Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfilhrung der Planung entwickelt sich der Umweltzustand so wie in
den vorgenannten Punkten zu den Schutzgitern aufgezeigt.

b) Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die vorhandene Larm- und Umweltbelastung durch die vorbeifilhrende B12
schrankt die Nutzungsméglichkeiten der beplanten Fléche erheblich ein.

Es ist davon auszugehen, dass sie bei Nichtdurchfiihrung der Planung weiter
intensiv landwirtschaftlich genutzt wirde.

Bei einer Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung bliebe auch der
unglinstige Schadstoffeintrag in das Grundwasser durch die regelmafige
Diingung beibehalten.
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4, Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen bezogen auf die
Schutzgiiter

SCHUTZGUT BODEN
Stellplatze, Wege u. Garagenzufahrten sind versickerungsfahig auszubilden.

Neue ErschlieRungsleitungen der einzelnen Sparten (Strom, Telefon, Ab-
wasser, Wasser, Gas, etc.) sind so weit als mdglich gebiindelt zu verlegen.

Private Grundstiicksflaichen, welche nicht (berbaut sind und nicht fur
Stellplatze oder Zufahrten bendtigt werden, sind mit Wiesenansaat oder
heimischen Strauchern zu begrunen.

Bei allen baulichen und sonstigen Verénderungen des Geldndes ist der
Oberboden so zu schiitzen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann.
Er ist in seiner ganzen Starke abzuheben und in Mieten, Héhe max. 1,50 m,
zu lagern. Die Oberflichen der Mieten sind mit leguminosen Mischungen
anzusaen.

SCHUTZGUT WASSER
Vermeidung von Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser:

Es wird auf die Gefahr hingewiesen, dass mit den Bauwerken evtl. ortliche
und zeitweise wasserfilhrende Grundwasserleiter angeschnitten werden
konnen; Dagegen sind bei den einzelnen Anwesen Vorkehrungen zu treffen.
Evtl. erforderliche Grundwasserabsenkungen bedirfen der wasserrechtlichen
Erlaubnis nach Art. 17a BayWG. Das Einleiten von Grundwasser in die
dffentliche Schmutz- und Mischwasserkanalisation ist nicht statthaft.

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend § 1a
Wasserhaushaltsgesetz wird auf die technischen Mdglichkeiten hingewiesen.
Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende
Technologien (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste fiir Toilettenspiilkésten,
0.3.) sowie durch Verwendung von Regenwasser zur Gartenbewasserung
bzw. zu sonstigen Brauchwasserzwecken (mit Regenwassersammelbehélter)
erreicht.

Vermeidung von  Auswirkungen  bezogen auf das  Schutzgut
Oberfldchenwasser:

Es wird festgesetzt, dass schadstoffbelastete Abwésser keinesfalls
ungereinigt der Kanalisation zugefihrt werden durfen. Hier sind in jedem Falle
z.B. Olabscheider, Fettabscheider, Benzinabscheider o. dgl. einzubauen. Ein
qualifizierter Entwasserungsplan wird als Bestandteil des Bauantrages
festgelegt.

Um das Oberflichenwasser nicht konzentriert in die hangabwartsliegenden
Grundstiicke zu leiten, muss ein Regenriickhaltebecken errichtet werden. Die
GroRe dieses Riickhaltebereiches ist durch das zustdndige Ing.biro vor
Beginn der ersten MaBnahmen zu errechnen, und zu erstellen.

Folgende Mafnahmen fiir Entwasserungseinrichtungen werden empfohlen:

- Naturnahe Ausbildung der Entwésserungseinrichtungen.

- Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Grundstticken.

- Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers.

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden u. Graben.
- MaRnahmen zur Wasserrtickhaltung in offentlichen Griinflachen.
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SCHUTZGUT KLIMA/LUFTHYGIENE

Bau- und anlagebedingte Schadstoffemissionen und -immissionen sind nur
innerhalb der gesetzlichen Rahmen und Vorschriften méglich.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN (FLORA UND FAUNA)

Zur Begriinung und zur Lebensraumverbesserung ist eine bepflanzte, tiw.
dffentliche und tiw. private, Ortsrandeingriinung vorgesehen.

Vorerst unbebaute Grundstiicke und Grundstiicksteile sind so zu pflegen,
dass sie das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

Bei allen baulichen und sonstigen Veranderungen des Geldndes ist der
Oberboden so zu schiitzen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann.

Neue ErschlieBungsleitungen der einzelnen Sparten (Strom, Telefon,
Abwasser, Wasser, Gas, etc.) sind so weit als méglich gebtindelt zu verlegen.

Sockelmauern bei Zaunen sind als tiergruppenschadliche Anlage unzuléssig.

SCHUTZGUT MENSCH

Beziiglich des Schutzgutes Mensch sind in schalltechnischer Sicht folgende
Schallschutzmafnahmen festzusetzen:

Im gesamten GE sind nach § 1 Abs. 4 BauNVO nur weniger storende
Gewerbebetriebe zulassig, welche einen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel (Lw") von 55 dB(A)/m? nachts und 60
dB(A)/m? tags nicht Uberschreiten. Die Einhaltung der immissionswirksamen
flichenbezogenen  Schallleistungspegel ist vom  Bauwerber im
Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die Ausnahmen nach § 8 Abs. (3), Satz 1 BauNVO (Wohnungen) sowie
Einzelhandelsbetriebe sind nicht zugelassen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND STADTBILD

Die Gebidude werden im gesamten Baugebiet hohenmaRig beschrankt.
Dachgauben sind unzuldssig.
Die Bepflanzung der privaten Grundstilcksflachen, der Ortsrandeingriinung

und der 6ffentlichen Griinflachen hat spéatestens 1 Jahr nach Fertigstellung
der Gebaude bzw. der ErschlieBungsmaflnahme zu erfolgen.

An den Réndern des Geltungsbereiches ist, wie planlich dargestellt, eine
Ortsrandeingriinungsbepflanzung herzustellen.

In den textlichen Festsetzungen ist eine Pflanzliste der zuldssigen Badume und
Straucher vorgegeben.

Festgesetzte Pflanzqualifikationen: Baume: 3 x v., STU 14/16 cm.

Straucher: 2 x v., 40-100 cm, je nach Art.
Festgesetzte Pflanzdichte:
Baume: 1 Baum je 200 m? Griinzugsfléche.
Straucher: 1 Pflanze je 3 m? in Gruppen zu 3-7 Stiick, je nach Art.
Die Ausfiihrung dieser Ortsrandeingriinung hat spétestens 1 Jahr nach
Fertigstellung der Gebaude zu erfolgen.
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SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkmaler gem. NatSchG noch
andere Kultur- und sonstige Sachguter vorhanden.

Um auch unvermutete denkmalpflegerische Funde zu schiitzen, ist folgender
Satz in die textlichen Festsetzungen aufgenommen:

_Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde
sind umgehend entweder dem Landratsamt Passau oder dem Bayer.
Landesamt fiir Denkmalpflege - Archdologische AuBenstelle Landshut - zu
melden.”

4.2 Ausgleich/Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Auf die vorgenannten Beschreibungen, die Auswirkungen, die Ergebnisse und
die Maltnahmen zum Ausgleich wird hier verwiesen.

Aufgrund der ermittelten Auswirkungen sind zwingend Ausgleichs-
mafnahmen erforderlich, um die negativen Folgen zu kompensieren.

Fir die Festlegung der AusgleichsmaRnahmen wird der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”
des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung  und
Umweltfragen, angewendet. Er teilt sich in mehrere Schritte auf

Schritt 1:
Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme ergeben sich folgende Einstufungen
des Zustandes des Planungsgebietes nach Liste 1a-c.:

Schutzgut Gebiete geringer Gebiete mittlerer Bemerkung/
Bedeutung fiir Bedeutung fiir Bezeichnung
Naturhaushalt und Naturhaushalt und
Landschaftsbild Landschaftsbild
(Kategorie I) (Kategorie ll)
unterer oberer unterer oberer
Wert Wert Wert Wert
Arten und X intensiv
Lebensraume genutztes
Griinland
Boden X anthropogen
{iberpragter
Boden als
Griinland.
Wasser X Eintragsrisiko
von Nahr- und
Schadstoffen
Klima/ X Flachen ohne
Lufthygiene kleinklimatisch
wirksame
Luftaustauschbahnen
Landschafts- X ausgeraumte
bild strukturarme
Agrarlandschaften
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Die derzeit vorhandene landwirtschaftliche Nutzflache ist auf Grund der
Untersuchung der Schutzglter (siehe Punkt 2) und der Tatsache, dass die
Flache regelméfig gediingt und geméht wird, und somit die Schutzgiter
Arten und Lebensridume, Boden sowie Wasser eine weitere Abwertung
erfahren, zu bewerten in Kategorie I.

Schritt 2:
Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und der Weiterentwicklung der

Planung
Aufgrund der méglichen Versiegelung bei einer max. GRZ von 0,8 handelt es

sich nach der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren um ein
Gebiet mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad.: Typ A.

Schritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsmalnahmen

Laut Leitfaden liegt der Kompensationsfaktor in Kategorie | und Typ A
bei 0,3 -0,6.

Durch die umfangreichen Vermeidungsmafnahmen welche in Punkt 4.
(= Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen) festgesetzt sind, wird der Kompensations-
faktor - wie beim Ausgleich flr das gesamte ,GE Kringell I bisher verfahren -
ebenfalls auf 0,4 festgesetzt.

Die Offentliche Griinfliche ist eine eigene Grundstlicksflache auf separater
Flurnummer und erfdhrt durch ihre Bepflanzung bereits eine erhebliche
Aufwertung gegeniiber dem derzeitigen Bestand, so dass sie naturschutz-
rechtlich nicht ausgeglichen werden muss.

Die Flachen welche im rechtsglltigen Bebauungsplan geéndert werden,
wurden bereits naturschutzrechtlich in den bisherigen Verfahren ausgeglichen
und mussen nicht noch einmal angesetzt werden.

Folgende Flidchen sind auszugleichen:

Erweiterungsbereich (griin) =33.733 m?
Offentliche Griinflichen = 399 m?
Gesamte auszugleichende Flache = 33.334 m?

Berechnung der naturschutzrechtlichen notwendigen Ausgleichsfléche:
33.334 m? x 0,4 = 13.334 m?

Schritt 4:
Auswahl _geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvolle Ausgleichs-

mafnahmen

Auf Grund der notwendigen FléchengréRen wird der Ausgleich auf zwei
verschiedenen Okokonto-Grundstiicken vollzogen:
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Fliche 1:
Okokontofliche auf Flurnummer 2476/1, Gemarkung Leoprechtmg

GrundstiicksgroRe: =10.000 m?

Anrechenbare Grolie: =11.700 m?
Bereits abgebucht: = 1.213m?
Noch vorhandene Okokontoflache: =10.487 m?

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan ,GE Kringell - Deckblatt Nr. 5 werden
10.487 m? abgebucht. Somit ist die Okokontofléche vollstéandig verbraucht.

Da insgesamt 13.334 m? an naturschutzrechtlicher Ausglelchsflache
notwendig sind, auf der v.s Okokontofliche jedoch nur mehr 10.487 m?
vorhanden sind, muss die Differenz von 13.334 ./. 10.487 = 2.847 m* an
anderer Stelle geschaffen werden.

Flache 2:
Okokontoflache auf Flurnummer 444, Gemarkung Hutthurm

Bebauungsplan Hutthurm ,GE Kringell Il - Deckblatt Nr. 5*
Begriindung zur Endausfertigung vom 27.07.2017 Seite 23




Grundstlcksgrofe: = 28.100 m?2

Bereits abgebucht: =16.571 m?
Noch vorhandene Okokontoflache: = 11.529 m?
Abbuchung fiir GE Kringell - DB 5 = 2.847 m?

Somit verbleiben fiir die Flurnummer 444, Gemarkung Hutthurm noch
11.529 m2./. 2.847 m? = 8.682 m? als Okokontofléche.

Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation (,,Bilanz®)

Zusammenfassung:

Abbuchung auf Flurnummer 2476/1, Gemarkung Leoprechting = 10.487 m?
Abbuchung auf Flurnummer 444, Gemarkung Hutthurm = 2.847m?
Gesamte abgebuchte Flache = 13.334 m?

Nach Abbuchung der o.g genannten Flachengréfen und Verwirklichung der
landschaftspflegerisch festgesetzten Malknahmen auf den Okokontoflachen
ist der Eingriff in Natur und Landschaft unter Berlicksichtigung aller
Schutzgiiter vollstandig kompensiert.

Hinweis zu Okokontofldche auf Flurnummer 2476/1, Gem. Leoprechting:

Auf der Okokontofléache (Ausgleichsflache) FI.Nr. 2476/1, der Gemarkung
Leoprechting befindet sich eine 20-kV Freileitung der Bayernwerk AG.

Die Standsicherheit der Freileitungsmaste und die Zufahrt zu den Standorten
miissen zu jeder Zeit gewahrleistet sein. Dies gilt auch fiir voribergehende
MaRnahmen. Der Schutzzonenbereich zu 20-kV-Einfachfreileitungen betragt
in der Regel beiderseits je 8,0 m zur Leitungsachse. Aufgrund geénderter
technischer Gegebenheiten kénnen sich gegebenenfalls gréferer Schutz-
zonenbereiche ergeben.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw,
Schutzstreifen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung wird
darauf hingewiesen, dass Pléne fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder
Art rechtzeitig dem Netzbetreiber zur Stellungnahme vorzulegen sind.

5. Alternative Planungsmoglichkeiten

Das Grundstiick liegt an der B12 und bildet die Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes.

Da alle Grundstiicke im Gewerbegebiet ,GE Kringell* bereits seit l&ngerem
verkauft sind, bemiiht sich die Marktgemeinde Hutthurm seit mehreren Jahren
um das durch diesen Bebauungsplan betroffene Grundsttick.

Nach sehr langen Verhandlungen konnte dieses Grundstlick nun endlich von
der Marktgemeinde Hutthurm erworben werden.

Alternative Standorte wurden nicht geprift, da allein dieses Grundstiick auf
der Liste der Gemeinde fiir potentielle Gewerbeflachen stand und es sich als
Gewerbegebiet in hervorragender Weise anbietet.

#
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6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Das Gesamtgebiet im ndheren Umkreis des Bebauungsplanes wurde im Zuge
der Bebauungsplanung bei mehreren Begehungen visuell eingehend
untersucht.

Fir den vorliegenden Umweltbericht wurden noch einmal, zur Vertiefung, die
naturschutzrelevant vorhandenen Elemente sowie die mdglichen Planungs-
auswirkungen des betroffenen Bereiches, samt Nachbargrundstiicken vor Ort
untersucht.

Angewandte Untersuchungsmethoden
Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe
Erheblichkeit. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit
von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Zur Beurteilung wurden die einschlagigen Regelwerke sowie die Erfahrungen
bei den Nachbarbebauungen und allgemeine objektive Beurteilungskriterien
herangezogen.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung und Bewertung der
erforderlichen Informationen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung und Bewertung der Unterlagen
ergaben sich in erster Linie aufgrund der Tatsache, dass in der
Bauleitplanung detaillierte bautechnische Fragen (Wahl des Bauverfahrens,
Bauablauf, Bedarf und Lage von Baustelleneinrichtungsflachen,
BauerschlieRung der Bauflachen, etc.) nicht festgesetzt werden, so dass
systembedingt hier ein gewisses Informationsdefizit vorliegt.

Insbesondere die baubedingten Beeintrachtigungen der Vorhaben konnten
daher nur entsprechend der Bauerfahrung abgeschétzt werden.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die wichtige Umgriinung des Baugebietes stiitzt sich auf die Wirksamkeit
eines aus Baumen und Strduchern zusammengesetzten bepflanzten Grin-
zuges als Ortsrandeingriinung.

Im Rahmen des Monitoring ist zu Gberprifen, ob die Pflanzungen ordentlich
erstellt und gepflegt wurden.

Dazu sind, spéatestens 4 Jahre nach der erfolgten Anpflanzung und dann
anschlieRend alle 4 Jahre, bis zum 12ten Jahr, Ortstermine durchzuftihren
und jeweils eine Fotodokumentation zu erstellen.

Bei nichtplanmaRiger Umsetzung sind die Eigentiimer von der Gemeinde zur
Nachbesserung innerhalb angemessener Frist anzuhalten, entsprechend den
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BayBO getroffenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans zu bepflanzen. (gem. §178 BauGB).
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8. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Nach dem Landesentwicklungsplan ist es anzustreben, den landlichen Raum
als eigenstandigen gleichwertigen Lebens- und Arbeitsraum zu bewahren und
im Sinne der nachhaltigen Raumentwicklung weiter zu entwickeln.

Nach LEP-Ziel sollen handwerkliche Wirtschaftsstrukturen erhalten und neue
Handwerksbetriebe angesiedelt werden. Eine ausgewogene Verteilung nach
Branchen und Betriebsgréften soll gewahrleistet sein. In allen Landesteilen
soll auf die Schaffung qualifizierter Dauerarbeits- und Ausbildungsplatze
hingewirkt werden. Der Schaffung von qualifizierten Arbeits- und
Ausbildungsplatzen kommt bei Planungs- und Ansiedlungsentscheidungen in
allen Landesteilen ein besonders hoher Stellenwert zu.

Die Erweiterung des Bebauungsplanes "GE-Kringell 1I“ mittels Deckblatt Nr. 5
dient sowohl ortsanséssigen Firmen, welche an den derzeitigen Standorten
keine weitere Entwicklungsmdglichkeiten mehr haben als auch ortsfremden
Firmen zur Neuansiedlung.

Die Kommune verspricht sich durch die Ausweisung dieser neuen Gewerbe-
flichen eine weitere Steigerung der Arbeitsmarktattraktivitdt und die
Schaffung von neuen Arbeitsplatzen, welche in der gesamten Region
dringend bendtigt werden.

Das Grundstiick hat derzeit keine besondere Okologische Wertigkeit. Im
beplanten Bereich befinden sich keine Schutzgebiete gem. NatSchG,
besonders geschiitzten Biotope, Badume, Straucher oder Gewésser.

Die Auswirkungen auf den Lebensraum fur Tiere und Pflanzen werden auf
Grund des Ausgangszustandes, der Vorbelastung durch Schadstoffeintrag
und der vorhandenen Bedeutung flir einen Lebensraumverbund eher einer
unteren Stufe zugeordnet. Dies gilt auch fiir die kleinklimatischen Effekte.

Es sind insgesamt keine wertvollen Lebensrdume von der Planung betroffen.
Durch eine intensive Eingriinung des Baubereiches sowie den griin-
ordnerischen textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan werden
differenzierte MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation
vorgesehen.

Bodendenkméler gem. Denkmalschutzgesetz sowie andere Kultur- und
sonstige Sachgliter im Sinne des Umweltrechts sind nicht betroffen.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der Erstellung, Pflege und
Funktionsféahigkeit der wichtigen Eingriinung des Baubereiches vor.

Der naturschutzrechtlich notwendige Ausgleich von 13.334 m? erfolgt durch
Abbuchung von den Okokonten der Marktgemeinde Hutthurm.

Abbuchung auf Flurnummer 2476/1, Gemarkung Leoprechting = 10.487 m?
Abbuchung auf Flurnummer 444, Gemarkung Hutthurm = 2.847Tm?

Anlagebedingt, das bedeutet dauerhaft, stellt das Gewerbegebiet eine
Veranderung von Boden, Wasserhaushalt und Landschaftsbild dar.

Die Ubersicht in der nachstehenden Tabelle verdeutlicht die wichtigen
Gegebenheiten und Standortbedingungen dieses Gebietes. Fir seine
Entwicklung sind wichtige Neuordnungen und Festsetzungen im Bereich der
Landschafts- und Stadteplanung erforderlich.
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ZUSAMMENFASSENDE TABELLE

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse noch einmal zusammen.

Schutzgut Baubedingte |Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis be-
Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen zogen auf die
Erheblichkeit
Boden mittel mittel gering mittel
Grundwasser | mittel mittel gering mittel
Oberflachen- | mittel gering gering gering
wasser
Tiere und mittel gering gering gering
Pflanzen
Klima/ gering gering gering gering
Lufthygiene
Mensch mittel gering gering gering
Landschaft | mittel mittel mittel mittel
Kultur- und | keine keine keine keine
Sachgiiter
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