TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungs- und Griinordnungsplan

GE Kringell Il - Deckblatt Nr. 5

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1. [GE] Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO.
Im gesamten GE sind nach § 1 Abs. 4 BauNVO nur weniger
stérende Gewerbebetriebe zuldssig, welche einen immissi-
onswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspeget (Lw")
von 55 dB(A)/m? nachts und 60 dB(A)m?* tags nicht Uber-
schreiten.

Die Einhaltung der immissionswirksamen fldchenbezogenen
Schallieistungspegel ist vom Bauwerber im Genehmigungs-
verfahren nachzuweisen. Auf diesen Nachweis kann nur
verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um
einen nicht stérenden gerduscharmen Betrieb (z.B. nur Bi-
ronutzung) handelt, und/oder kein Nachtbetrieb geplant ist.

Nicht zuldssig sind:

a) Die Ausnahmen nach § 8 Abs. (3), Satz 1, BauNVO
b) Einzelhandelsbetriebe

1.2. GRZ0,8 Hochstzulassige Grundflachenzahi =0,8.

(Sollte sich durch die Baugrenzen, die Einhaltung der Ab-
standsflachen nach BayBO oder durch sonstige Festsetzun-
gen und Baubeschrankungen ein geringeres Mal® ergeben,
so gilt das geringere Maf als Festsetzung).

1.3. GFZ1,6 Héchstzulassige Geschossflachenzahl = 1,6.

1.4. Bauweise = Festgelegt wird Abweichende Bauweise (gemal
BauNVO § 22, Satz 4)

Dabei wird festgelegt, dass bei Einhaltung der Grenzabstén-
de/Abstandsflichen zu vorhandenen oder kinftigen Grund-
stiicksgrenzen, die Gebaudeldngen auch Uber 50 m betra-
gen dirfen.

Der Abstand zu den Nachbargrundstiicken nach BayBO, Art.
6 ist einzuhalten.

1.5. Grundstiicksteilungen: Grundstiicksteilungen sind im Rahmen des
Bedarfes mogiich.

2.  Gebaude
Dachform: Zulassig sind:
- Satteldacher mit 5 — 22° Dachneigung.
- Pultdacher, auch versetzt mit 5 — 15° Dachneigung.
- Zelt- u. Walmdacher mit 5 — 22° Dachneigung.

- Bogendéacher, Flachdacher
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Dachdeckung: - Ziegel, dunkel, anthrazit.
- Griindach, Kiesdach, Foliendach.

- Blecheindeckung, grau, anthrazit (Wobei unbeschichtete
kupfer-, zink- u. bleigedeckte Dachflichen unzuldssig sind).

Dachgauben: Unzuléssig
Wandhéhe: Die maximal zulassige Wandhdhe an den Traufen betragt
flr geneigte Dacher 9,00 m.

(Als Wandhohe gilt das Mal} von der neuen Geldndeoberflé-
che bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut,

traufseitig gemessen.)

Die Firsthdhen dirfen max. 12,00 m ab neuem Geldnde be-

tragen.

Bei Flachdachern befradgt die zuldssige Wandhdhe max.

10,00 m.

Beispiel Satteldach

Beispiel Pultdach

3. Einfriedungen

Beispiel
Pultdacher versetzt

Beispiel Flachdach

Allgemein: Zulassig sind Maschendrahtzaune, oder Stahlstabzdune mit
senkrechter Stabeinteilung. Jeweils bis max. 1,50 m Hohe.

Sockel / Pfeiler: Sockelmauern bei Zaunen sind als tiergruppenschadliche

( Anlage unzuléssig.

Pfeiler sind nur wenn statisch notwendig, beim Einfahristor

zuléssig.

Hinterpflanzung: Alle Zaune sind mit heimischen und ortstypischen Hecken

oder Strduchern zu hinterpflanzen.

4. Gelandeverhiltnisse / Topographie

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 4,00 m zuldssig und mussen
{iber die Gesamtgrundstiicksflache so ausgeglichen werden, dass die Nach-
bargrundstlicke nicht beeintrachtigt werden. Oberflachenwasser muss in jedem

Falle auf dem eigenen Grundstlick abgeleitet werden.

Mit den Bauantragen sind zwingend Grundstiicks-Nivellements einzureichen,
welche den genauen vorherigen und nachherigen Geléndeverlauf zeigen.

In den Ansichten und Schnitten der Eingabepldne sind das geplante und das

bestehende Gelande darzustellen.
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Stellplétze

Steliplatze sind versickerungsfahig auszubilden. Zuldssig sind Rasenfugenpflas-
ter, Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decken oder Kiesbelag,
jeweits mit entsprechend versickerungsfahigem Unterbau.

Notwendige Stellpldtze sind in den planlich gekennzeichneten Bereichen der
Flachen mit zuldssiger Befestigung” und/oder innerhalb der Baugrenzen zulas-
sig.

Fur Stellplatzanlagen wird dabei festgesetzt, dass je 10 Stellplétze jeweils ein
heimischer und ortstypischer Laubbaum 1l. Wuchsklasse (ll. Ordnung) zu pfian-
zen ist.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

A e e e e e e e e e e T A

NATUR UND LANDSCHAFT

6
6.1

. Griinfldchen

Private Grundstiicksflichen

Private Grundstiicksflachen welche nicht bebaut sind und nicht fir Stellplétze
und Zufahrten bendtigt werden, sind mit Wiesenansaat oder heimischen Stréu-
chern zu begriinen.

Die Bepflanzung der privaten Grundstiicksflachen hat spétestens 1 Jahr nach
Fertigstellung der Gebaude zu erfolgen.

Mit den Bauantragen sind jeweils Freiflichengestaltungspléne einzureichen.

6.2. Ortsrandeingriinung

Am den Réndern des Geltungsbereiches sind zwingend private bzw. tlw. offentli-
che Ortsrandeingriinungsflichen, wie planlich dargestellt, herzustellen, zu pfle-
gen und auf Dauer zu unterhalten.

a) Baume:

AusschlieRlich zuldssig sind Baume gemaf Pflanzliste unter Pkt. 6.3

Pflanzqualifikation: Solitarbdume 3 x v., m.B., STU 14/16 cm.
Pflanzdichte: 1 Baum je 200 m? Griinzugsflache

b) Stréucher:
Ausschlielich zuléssig sind Stréducher gemafl Pflanzliste unter Pkt. 6.3

Pflanzqualifikation: 2xv., 40-100cm,
Pflanzdichte: 1 Pflanze je 3 m? Griinzugsfléche,
in Gruppen zu 3 — 7 Stiick, je nach Art.

Pflanzarten welche in der Giftliste, herausgegeben vom Bayerischen Staatsmi-
nisteriums fiir Jugend, Familie und Gesundheit vom 10.03.1975 im LUMBL
Nr. 778 vom 27.08.1976 enthalten sind, diirfen nicht gepflanzt werden.

Die Ausfiihrung dieser Ortsrandeingrinung auf den Privatgrundstlicken hat spa-
testens 1 Jahr nach Fertigstellung der Gebdude und auf den &ffentlichen Grin-
flachen spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Erschlieungsanlagen zu er-
folgen.
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6.3

.3. Pflanzliste

6.4

a) Bdume

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quer cusrobur
Winterlinde Tilia cordata
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betuius
Holzapfel Malus sylvestris
Vogelkirsche Prunus avium
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Wildbirne Pyrus pyraster

Zuséatzlich zulassig sind alle Obstbdume

b) Straucher

Faulbaum Rhamnuns frangula
Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina

Rote Heckenkirsche Lonicea coerulea
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Salweide Salix caprea
Schwarzer Holunder Samubucus nigra
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Purpurweide Salix purpurea
Zimtrose Rosa majalis
Gewohnlicher Hasel Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Brombeere Rubus fructicosus

.4. Landwirtschaftlich genutzte Nachbargrundstiicke

6.5.

Die Nachbargrundstiicke werden teilweise landwirtschaftlich genutzt.
Eventuell von diesen Flachen ausgehende Geruchs- oder Larmbelastigungen
sind von den Bauwerbern hinzunehmen.

Gegeniiber landwirtschaftlich genutzten Flachen ist fir Gehdlze die eine Hohe
von 2,0 m und mehr erreichen ein Pflanzabstand von mind. 4,0 m einzuhalten.
Auf die einzuhaltenden Vorschriften des "AGBGB - Artikel 47 und 48" wird ver-
wiesen.

StraRenbegleitende Griinflachen
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Die Verkehrsgriinfiachen sind mit Wiesenansaat oder heimischen Stréuchern zu
begriinen.

Die Bepflanzung der Verkehrsgrinflachen hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstel-
lung der Verkehrsflachen zu erfolgen.
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Festsetzungen zur Griinordnung und Okologie

Unbebaute Grundstiicke

Vorerst unbebaute Grundstiicke und Grundstiicksteile sind so zu pflegen, dass
sie das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrdchtigen.

Schutz des Oberbodens

7.3.

Bei allen baulichen und sonstigen Verénderungen des Geldndes ist der Oberbo-
den so zu schiitzen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann.

Er ist in seiner ganzen Stérke abzuheben und in Mieten, Hohe max. 1,50 m, zu
jagern.

Die Oberflachen der Mieten sind mit leguminosen Mischungen anzuséen.

Sicherstellung des Pflanzraumes

8.

Die Mutterbodeniiberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei Strauchpflanzungen
40 - 60 cm und bei Badumen 100 cm betragen.

ErschlieBungsleitungen

Neue ErschlieRungsleitungen der einzelnen Sparten (Strom, Telefon, Abwasser,
Wasser, Gas, etc.) sind so weit als moglich gebiindelt zu verlegen.

Wasserentsorgung

10.

Schadstoffbelastete Abwésser diirfen keinesfalls ungereinigt der Kanalisation
zugefuhrt werden. Hier sind in jedem Falle z.B. Olabscheider, Fettabscheider,
Benzinabscheider o. dgl. einzubauen.

Ein qualifizierter Entwasserungsplan wird als Bestandteil des Bauantrages fest-
gelegt.

Entwiisserung von Baufldchen und Schutz vor Oberflichenwasser

Abwisser und Oberflichenwésser aller Art dirfen von Baufldchen nicht auf den
Stralengrund der éffentlichen Straflien abgeleitet werden. Der  Abfluss  des
Straltenoberflachenwassers der 6ffentlichen Strafien darf nicht behindert wer-
den.

Gegen Hang-/Oberflachenwasser ist bei allen einzelnen Bauvorhaben von den
Bauherren entsprechende Vorsorge nach dem Stande der Technik zu tragen
(z.B. AbdichtungsmaBnahmen, Drainagen, Stufen vor den Tiiren zum hangseiti-
gen Geldnde, Hohersetzen von Kellerlichtschéchten, Rickstaumalnahmen,
etc.).

11. _Auflagen bzgl. der Bundesstrale B12

11.1. Anbaubeschrankungen (§ 9 FStrG bzw. Art. 23 BayStrWG)

Bebauurgsplan Hutthurm

Aulerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrten (freie Strecke) ist, entlang der Bundesstralie, das Anbau-
verbot bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom &uleren Rand der
Fahrbahndecke, nach § 9 Abs. 1 FStrG bzw. nach Art. 23 Abs. 1 BayStrWG zu
beachten.
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11.2

11.3.

Vom néchstgelegenen Fahrbahnrand der Staatssirale sind folgende Abstdnde
einzuhaiten:

- bis zu allen baulichen Aniagen wie Hochbauten,
Verkehrsflachen, Betriebsstralten, Stellplétzen,
Aufschittungen und Abgrabungen, Stltzmauern,

Woerbeanlagen und Larmschutzanlagen, etc. ................ mindestens 20 m
- bis zu Einzdunungen .. vereriieieieeeen.. Mindestens 20 m
- bis zum vorhandenen Weg FI. Nr 210/9 Bestandsmamg ca. 15-17m
- bis zu Bepflanzungen mindestens 20 m

.2. Privatzufahrten: (§ 8 a FStrG bzw. Art. 19 BayStrWG)

Einzelne Privatzufahrten sind, gem. § 8 a FStrG, Art. 19 BayStrWG, entlang der
freien Stecke der Bundesstralle aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des
Uberdrtlichen Verkehrs nicht zugelassen. Bestehende Zufahrten im Bereich der
Bauflachen sind aufzulassen.

Blendung und Larmauswirkung durch neue Photovoltaikanlagen:

Um eine mogliche Blendwirkung durch Photovoltaikanlagen, insh. der Verkehrs-
teiinehmer auf der Bundesstrafle B 12, auszuschlief3en sind Photovoltaikmodule
mit matter, nicht blendender Oberfliche auszufiihren und/oder durch die ent-
sprechende Stellung der Photovoltaikanlagen daflir Sorge zu tragen, dass eine
Blendwirkung ausgeschiossen ist.

Ebenfalls ist daflir Sorge zu tragen dass durch Photovoltaikelemente die Schal-
limmissionen im Bereich der Wohnbebauungen auf der gegeniberliegenden
StralRenseite entsprechend den gesetzlichen Vorschriften eingehalten werden.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache

Gemall den Berechnungen im Umweltbericht betragt die naturschutzrechtlich
notwendige Ausgleichsflache 13.334 m2,

Folgende Flachen werden fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich herangezo-
gen.

1. Flédche:

Abbuchung vom Okokonto auf Flur Nr. 2476/1, Gemarkung Leoprechting
Grundsticksgroie: = 10.000 m?
Anrechenbare Grofie: = 11.700 m?
Bereits abgebucht: = 1.213m
Noch vorhandene Okokontoflache: =10.487 m?
| Abbuchung fiir GE Kringell - DB 5 = 10.487 m?
verbleibende Restfliche Okokonto auf Flur Nr. 2476/1 = o0m?
2. Fliche:

Abbuchung vom Okokonto auf Flur Nr. 444, Gemarkung Hutthurm
Grundstiicksgrofie: = 28.100 m?
Bereits abgebucht: =16.571m?
Noch vorhandene Okokontoflache: =11.529 m?
[ Abbuchung fiir GE Kringell - DB 5 = 2.847 m¥?
verbleibende Restfliche Okokonto auf Flur Nr. 444 = 8.682m?
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13. _HINWEISE
13.1. Grundwasser

Es wird auf die Gefahr hingewiesen, dass mit den Bauwerken evil. &rtliche und
zeitweise wasserflihrende Grundwasserleiter angeschnitten werden kénnen; Da-
gegen sind bei den einzelnen Anwesen Vorkehrungen zu treffen.

Evtl. erforderliche Grundwasserabsenkungen bedirfen der wasserrechtlichen Er-
laubnis nach Art. 17a BayWG.

Das Einleiten von Grundwasser in die 6ffentliche Schmutz- und Mischwasserka-
nalisation ist nicht statthaft.

13.2. Wasserversorgung

Auf den sparsamen Gebrauch von Trinkwasser ist zu achten. Hinsichtlich der
sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend § 1a Wasserhaus-
haltsgesetz wird auf die technischen Moglichkeiten hingewiesen.

Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende
Technologien (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste fur Toilettenspilkéasten,
0.4.) sowie durch Verwendung von Regenwasser zur Gartenbewésserung bzw.
zu sonstigen Brauchwasserzwecken (mit Regenwassersammelbehélter) erreicht.

13.3. Klimaschutz
Die gesetzlichen Anforderungen der EnEV sind in jedem Falle einzuhalten.

Firr jedes Gebaude wird die Nutzung von Anlagen und Leitungen fir Kraft-
Wiarme Kopplung bzw. Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen
Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte
aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung, empfohlen.

Die Beheizung der Gebaude soll mit erneuerbaren Energietragern erfolgen.

13.4. Pflanzungen und Arbeiten im Bereich von Erdkabeln und Leitungen

Die Lage von evil. Erdkabeln und Leitungen ist vor Beginn aller Baumalknahmen
exakt mit den zustéandigen Versorgungstragern und der Gemeinde Hutthurm zu
klaren.

Pflanzungen von Baumen und Strauchern im Bereich von Erdkabeln und Erdlei-
tungen sind nach Méglichkeit zu vermeiden. Soweit Baumpflanzungen und
Strauchpflanzungen dennoch erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m bei-
derseits von Erdkabeln und Leitungen freizuhalten. Wird dieser Abstand unter-
schritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk AG, der Deutschen Te-
lekom und der Gemeinde Hutthurm geeignete Schutzmafinahmen durchzufiih-
ren.

Die Hinweise im "Merkblatt tiber Baumstandorte und elekirische Versorgungslei-
tungen und Entsorgungsleitungen”, herausgegeben von der Forschungsanstait
fur StraBenbau und Verkehrswesen bzw. die DYGW-Richtlinie GW125 sind zu
beachten. ‘

Auf die Aligemeinen Unfallverhiitungsvorschriften BGV A3 und C22, die VDE-
Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW 315 und das Merkblatt ,Zum Schutz
unterirdischer Versorgungsleitungen” wird hingewiesen.

Der Schutzzonenbereich flir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,50 m rechts
und links zur Trassenachse.
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13.5.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen
bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrinkung wird darauf aufmerksam
gemacht, dass Plane flr Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art der Bayern-
werk AG, dem zusténdigen Resort der Deutschen Telekom und der Gemeinde
Hutthurm rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere
fur StraBen- und Wegebaumafnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Auf-
schiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Auffors-
tungen.

Denkmalschutz

14.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind
umgehend entweder dem Landratsamt Passau oder dem Bayer. Landesamt fiir
Denkmalpflege - Archéologische Aulenstelle Landshut - zu melden.

ENTFALL DER GENEHMIGUNGSFREISTELLUNG
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Gemal Art. 58 (1), Satz 2, BayBO wird von der Marktgemeinde Hutthurm festge-
legt, dass im Sinne des Art. 81 Abs. 2, BayBO, die Anwendung der Genehmi-
gungsfreistellung fiir die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung aller
handwerklichen und gewerblichen Betriebe ausgeschlossen wird.
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