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A. ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Gemeinde Hutthurm hat in den Jahren 2006/2007 den Bebauungsplan ,GE
Kringell II aufgestellt. Der Bebauungsplan ist rechtskraftig und wurde
zwischenzeitlich mittels 5 Deckblattern geédndert bzw. erweitert. Das Gebiet ist
gréBtenteils bereits bebaut.

Die Erweiterung mittels vorliegendem Deckblatt Nr. 6 ist aus folgenden Griinden
notwendig:

1) Die Fa. Warth Elektronik iBE GmbH, plant den Neubau ihrer Produktionsstatte in
Hutthurm und bendtigt daflr die gesamte zusammenhdngende Flache im
studwestlichen Bereich.

2) Die auf Flur-Nr. 540/14 angesiedelte Firma BR Logistik GmbH plant die
Erweiterung des Betriebes und bendétigt dafir die entsprechende westlich
angrenzende Flache.

3) Die Fa. Feuchter Trapezblechwerk GmbH hat eine bestehende Produktionshalle
auf dem Grundstlick mit der Flur-Nr. 210/28. Diese Halle soll nach Siden
erweitert werden.

4) Die zwischenzeitlich erstellten Infrastruktureinrichtungen wie
Léschwasserbehalter und Trafostation, westlich anschlieBend an den
Wendekreis, sowie die bereits vermessenen Grenzen der PlanstraBe A samt
anschlieBenden beschrankt befahrbaren FuBweg werden in den Bebauungsplan
aufgenommen.

5) Der geplante Regenwasserrickhaltebereich ist wg. der o.g. erforderlichen
GrundsticksgréBen linear in stdliche Richtung zu verlegen.
Um die Voraussetzungen fur die Betriebserweiterungen bzw. die Betriebs-

neuansiedlung zu schaffen hat der Gemeinderat von Hutthurm die Anderung des
Bebauungsplanes ,GE Kringell 1I“ mittels Deckblatt Nr. 6 beschlossen.

B. PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Flachennutzungsplan

Das im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegende Gebiet ist im
Flachennutzungsplan von Hutthurm erfasst und im Anderungsbereich bereits als GE-
Flache ausgewiesen. Der Erweiterungsbereich mit einer GréBe von 7.117 m? ist
derzeit noch als landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan geéndert.

Regionalplan:
Nach dem Regionalplan Donau-Wald (RP 12) werden die beiden Nachbarorte
Hutthurm und Bichlberg gemeinsam als Unterzentrum bestimmt.

Unter B IV, 2) Regionale Wirtschaftsstruktur / Standortentwicklung heif3t es:

~Im zunehmenden Standortwettbewerb um Fachkréfte, Investitionen und Wissen soll
die Region Donau-Wald in allen Teilrdumen als attraktiver, leistungsfahiger und
innovativer Wirtschaftsraum gestérkt und gesichert werden. Hierzu ist es von
besonderer Bedeutung, dass zum Ausgleich des innerregionalen Strukturgefélles,
insbesondere im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MaBe
gestarkt werden soll, qualifizierte und saisonunabhéngige Arbeitsplétze gesichert und
geschaffen werden. Zur Stabilisierung der wirtschaftlichen Entwicklung und zur
Weiterentwicklung des Wirtschaftsstandortes soll in der Region eine mdglichst
ausgewogene BetriebsgréBen- und Branchenstruktur im Produzierenden Gewerbe
und in den Dienstleistungsbereichen angestrebt werden.
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Dabei hat die Bestandspflege und Neuansiedelung klein- und mittelstédndischer
Betriebe in Industrie, Handwerk, Handel und Dienstleistungsgewerbe besondere
Bedeutung.”

Die v.s. Aussagen/Forderungen im Regionalplan werden mit der vorliegenden
Gewerbegebietserweiterung in besonderem MaBe erflillt.

Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung sind fir den ausgewahlten
Raum nicht bekannt.

C. INNENENTWICKLUNG UND ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER
RAUMORDNUNG

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Die Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten gem. LEP 2013 (Ziel 3.3) ist bei der
vorliegenden Planung gegeben. Das Plangebiet schlieBt unmittelbar an das
bestehende Gewerbegebiet ,GE Kringell 1I* an.

D. ERSCHLIEBUNG
a) Verkehr

Neue Verkehrsanlagen sind nicht erforderlich.

b) Strom- Gasversorgung
Die Energieversorgung erfolgt durch die Bayernwerk AG.

c) Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist im Baugebiet bereits vorhanden.

d) Abwasserbeseitigung

Die Abwasser- und Oberflichenwasserbeseitigung ist im bestehenden
Gewerbegebiet bereits vorhanden.

Eine Schmutzwasserentsorgung Uber die vorhandene Abwasseranlage mit der
Klaranlage Hutthurm-Kalteneck ist grundsétzlich méglich.

Das Ing.-Buro Dietl, Passau wurde mit Beschluss der Marktgemeinde Hutthurm vom
05.02.2019 mit der Kanalnetziiberrechnung beauftragt. Die Unterlagen sind bis zum
31.12.2019 beizubringen.

Die Schmutzwasserfracht aus dem Gebiet ,GE Kringell II* lasst sich als
verhdltnismaBig gering bewerten. Um dennoch eine ordnungsgemaie
Abwasserentsorgung zu gewahrleisten sind die auf Grundlage der Berechnung
erforderlichen MaBnahmen zur Abwasserentsorgung umgehend umzusetzen.

e) Oberflachenentwésserung der B12

Der neue Geltungsbereich der Bauleitplanung kommt im Bereich der B12 zu liegen.
Durch den neuen Geltungsbereich der Bauleitplanung ist die Entwasserung der
BundesstraBe B12 betroffen. Aus diesem Grund ist, vor Satzungsbeschluss, die
Entwésserung der B12 sowie deren gednderte Ableitung zur Vorflut aufzuzeigen.
Dies hat in Abstimmung mit der StraBenbauverwaltung, mittels Vorlage der
entsprechenden Unterlagen, zu erfolgen.

Zur Oberflachenentwasserung der B12 wurde das Ing.Blro Seitz, Lebersberg, bereits

damit beauftragt, die Entwésserung der B12 sowie deren geanderte Ableitung zur
Vorflut, mit entsprechenden Unterlagen aufzuzeigen und vorzulegen.
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f) Léschwasserversorgung

Im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten wurde bereits im Jahr 2018 fdr das
Gewerbegebiet ,GE Kringell I, unter Bericksichtigung der jetzigen
Erweiterungsflache, ein Loschwasserbehalter mit einem Fassungsvolumen von 150
m3 (Az.: 20182130) im Bereich der Wendeschleife, Flur Nr. 206/8 Gmkg.
Leoprechting, errichtet.

E. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Die Marktgemeinde Hutthurm liegt im Norden des Landkreises Passau.
Die Entfernung zur Stadt Passau betragt ca. 10 km. Das beplante Grundstiick liegt
etwa 1,0 - 1,5 km 6&stlich des Ortskerns von Hutthurm direkt an der B12.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden

bestimmt:

im Norden durch das bestehende Gewerbegebiet ,GE Kringell II*

im Westen durch die B12

im Siden  durch landwirtschaftliche Nutzflachen

im Osten  durch das bestehende Gewerbegebiet ,GE Kringell II“ bzw. im siidlichen
Bereich durch landwirtschaftliche Nutzflachen.

""_," i
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— Besfgheges Gewé_i;

Luftaufnahme des Baugebietes mit Kennzeichnung des betroffenen Areals
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F. STADTEBAULICHE KONZEPTION UND GRUNORDNUNG

Der Erweiterungsbereich schlieBt in sddlicher Richtung an das bestehende
Gewerbegebiet an. Dabei handelt es sich im Erweiterungsbereich in erster Linie um
eine VergroBerung des bisherigen Baugrundstiickes welches von der Fa. Wdarth
erworben wurde.

Die GréBe des Erweiterungsbereiches betragt 7.117 mz2.
Der Regenwasser-Ruckhaltebereich wird linear in stdliche Richtung verschoben.
Die neue StraBenflihrung ist bereits vermessen.

Vergleich rechtsqiltiger Bebauungsplan Deckblatt 5 und
Fortschreibung mittels Deckblatt 6

!
L i
< i B ,/’

eba’uu‘n gsplan-Fortschreibung DB 6
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G. KENNDATEN DER PLANUNG
Gesamtflichen:

K Ereiterugqsbereich (Violett)

¥
&

Anderungsbereich im bestehenden Bebauungsplan (griin)

= 47.580 m?
Erweiterungsbereich (violett) = 7117 m2
Gesamtflache Anderung im Bestand und Erweiterung = 54.697 m?
Einzelflachen im Erweiterungsbereich:
A
y
208/10
|
iy \'
_ | Sl \
Bebaubare Flache innerhalb der Baugrenze (grau) = 2.606 m?
Flache Regenwasser-Rulckhaltebereich (blau) = 2.677 m?
Wegeflache (beige) = 499 m2
Griinflache (grun) =1.335 m?
Gesamte Erweiterungsflache =7.117 m2
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Art der baulichen Nutzung:

Es wird ein Gewerbegebiet GE(e) nach § 8 BauNVO festgesetzt.
Die Ausnahmen nach § 8 Abs. (3), BauNVO und Einzelhandelsbetriebe sind nicht
zugelassen.

Im Gewerbegebiet Kringell Il sind Betriebe, Anlagen und Nutzungen nur zulassig,
wenn deren von dem jeweiligen Betriebsgrundstiick abgestrahlten Schallemissionen
die in nachfolgender Tabelle genannten Emissionskontingent Lex nach DIN 45691
vom Dezember 2006 weder tags (06.00-22.00 Uhr) noch nachts (22.00-06.00 Uhr)
Uberschreiten.

Flachen, fir die eine gewerbliche Nutzung ausgeschlossen ist (z. B. 6ffentliche
Verkehrsflachen, Grinflachen) sind von der Kontingentierung ausgenommen.

Die PrUfung der Einhaltung der maximal zuldssigen Emissionskontingente Lex erfolgt
nach DIN 45691 (2006-12), Abschnitt 5, unter Beriicksichtigung der GrdBe der
emittierenden Flache und dem Abstand vom Immissionsort, ausschlieBlich unter
Berlcksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung (10 log (411s2).

Bei Vorhaben, denen nur ein Teil einer Teilflache zuzuordnen ist, bzw. bei Vorhaben,
denen mehrere Teilflachen oder Teile einer Teilflache zuzuordnen sind, sind die
Immissionskontingente Lik nach Kap. 5 der DIN 45691 zu ermitteln.

Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten Lek
ergebenden zulassigen Gerauschimmissionskontingente Lik der einzelnen Betriebe ist
fir Immissionsorte im Sinne von Nr. 2.3 der TA-La&rm an den nachstgelegenen
Baugrenzen oder Gebaudefassaden der auBerhalb der GE-Gebiete liegenden
Nutzungen, in denen sich Fenster von Aufenthaltsrdumen befinden oder auf Grund
von Planungsrecht entstehen kénnen, zu fUhren.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel Lr,j den Immissionsrichtwert an den
mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet.

Hinsichtlich der aktuellen Rechtsprechung (Urteil vom 07.12.2017- BVerwG 4 CN
7.16) zur Festsetzung von Emissionskontingenten fir ein Gewerbegebiet, wird auf
das uneingeschrankte Industriegebiet ,GI Kringell* (§ 9 BauNVO) verwiesen. Das
Industriegebiet ,,GI Kringell® ist mit keiner Gerauschkontingentierung belegt und liegt
unweit der geplanten Erweiterungsflache.

Somit ist der planerische Wille der Marktgemeinde Hutthurm zur geordneten
Stadtebaupolitik von eingeschrankten bzw. uneingeschrankten Gewerbeflachen nach
§ 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO gegeben.

Maf3 der baulichen Nutzung:
GRZ 0,8: Hdéchstzulassige Grundflachenzahl =0,8.

Anrechenbar fir die GRZ ist die gesamte Grundstlicksflache mit Ausnahme
der festgelegten privaten Griinzige.

GFZ 1,6: Hbéchstzulassige Geschossflachenzahl = 1,6

(Sollte sich durch die Baugrenzen, die Einhaltung der Abstandsflachen nach BayBO
oder durch sonstige Festsetzungen und Baubeschrankungen ein geringeres Maf3 der
baulichen Nutzung ergeben, so gilt das geringere Mal3 als Festsetzung).
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Bauweise:

Festgesetzt wird abweichende Bauweise.

Dabei wird festgelegt, dass bei Einhaltung der Grenzabstéande/Abstandsflachen nach
BayBO Art. 6 zu vorhandenen oder kinftigen Grundstlicksgrenzen die
Gebaudelangen auch Uber 50 m betragen dirfen.

Abstandsflachen:

Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen und Wandhéhen sind die normalen
Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO einzuhalten, d.h. es werden keine abweichenden
Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO festgesetzt.

BEGRUNDUNG ZUM AUSSCHLUSS VON EINZELHANDELSBETRIEBEN:

Die Zielrichtung fir das vorliegende Gewerbegebiet besteht darin, Betriebe aus dem
klassischen Gewerbebereich zu starken, und das knappe Angebot geeigneter
Flachen fir handwerkliche und produzierende Nutzungen vorzuhalten. Aufgrund ihrer
spezifischen Nutzung kénnen diese Betriebe nur in Gewerbegebieten oder eventuell
(je nach Art) noch in Mischgebieten untergebracht werden.

Eine konkurrierende Nutzung aus dem Bereich des Einzelhandels auf das knapp
verfligbare Gewerbeflachenangebot kann implizit zu einer Verdrdangung von
notwendigen Gewerbebetrieben flhren, da diese in der Regel einen hdheren
Mietpreis bezahlen kénnen.

Nach Feststellung der Gemeinde, ermdglicht die Nutzungsart Gewerbegebiet GE(e)
auch die Zulassung von Einzelhandelsbetrieben. Demnach bestiinde somit ein
Rechtsanspruch auf Erteilung einer Baugenehmigung bei der Vorlage eines
entsprechenden Antrages. Dies bezieht sich auch auf Nutzungsanderungen
bestehender Gebdude, beziehungsweise Hallen, in denen bisher anséassige
Gewerbebetriebe aufgegeben wirden. Allerdings stiinde die Realisierung derartiger
Vorhaben im erheblichen Widerspruch zu den stadtebaulichen Vorstellungen der
Gemeinde Hutthurm.

Die Gemeinde Hutthurm hat in den letzten Jahren erhebliche Mittel im Rahmen der
Stadtebauférderung in die Revitalisierung des Ortskerns investiert um einen
attraktiven Marktplatz zu schaffen in welchem wieder Leben und Einkaufen
stattfinden kann.

Dies wird nicht zuletzt dadurch erreicht, dass man versucht Einzelhandelsgeschafte
im Ortskern zu halten bzw. neu zu schaffen.

Im Interesse dieser stadtebaulichen Entwicklung ist es daher aus Sicht der Gemeinde
geboten, alle rechtlichen M@dglichkeiten auszuschoépfen, um diese langfristigen
stadtebaulichen und ortsplanerischen Ziele bauplanerisch zu sichern.

Zur Vermeidung einer Fehlentwicklung ist es daher unumgénglich, entsprechende
Vorkehrungen zu treffen und durch die Ergédnzung der textlichen Festsetzungen
gewerbliche Nutzung in der Weise einzuschranken, dass allgemein zulassige
Einzelhandelsbetriebe im Gewerbegebiet ausgeschlossen werden.
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H. Umweltbericht

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und wichtigster Ziele des Bauleitplans
Die Bebauungsplananderung hat folgenden Inhalt und Ziel:

1) Die Fa. Wirth Elektronik iBE GmbH, plant den Neubau ihrer Produktionsstatte in
Hutthurm und bendtigt dafir die gesamte zusammenh&ngende Flache im
stdwestlichen Bereich.

2) Die auf Flur-Nr. 540/14 angesiedelte Firma BR Logistk GmbH plant die
Erweiterung des Betriebes und bendtigt dafir die entsprechende westlich
angrenzende Flache.

3) Die Fa. Feuchter Trapezblechwerk GmbH hat eine bestehende Produktionshalle
auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 210/28. Diese Halle soll nach Siiden erweitert
werden. Aus diesem Grund sind auch hier die Baugrenzen und
Grundstiicksgrenzen zu &ndern.

4) Die zwischenzeitlich erstellten Infrastruktureinrichtungen wie Léschwasserbehalter
und Trafostation, westlich des Wendekreises, sowie die bereits vermessenen
Grenzen der PlanstraBe A samt anschlieBendem beschrankt befahrbaren FuBweg
werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

5) Der geplante Regenwasserrickhaltebereich ist wg. der o.g. erforderlichen
GrundstlcksgréBen in stdliche Richtung zu verlegen.

Um die Voraussetzungen fir die Betriebserweiterungen bzw. die Betriebs-
neuansiedlung zu schaffen hat der Gemeinderat von Hutthurm die Anderung des
Bebauungsplanes ,GE Kringell II“ mittels Deckblatt Nr. 6 beschlossen.

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplédnen
umweltrelevanten Ziele und ihrer Berticksichtigung

Es sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen zu beachten, so das Bau-
gesetzbuch, die Naturschutzgesetzgebung, die Wassergesetze und die
Immissionsschutzgesetzgebung mit den entsprechenden Verordnungen.

Zur Beachtung der Belange der Baukultur und Denkmalpflege wird das Gesetz zum
Schutz und zur Pflege der Denkmaler (DSchG) herangezogen. Weiterhin sind die
Bodenschutz-, Abfall- und Wassergesetzgebungen zu beachten. Einschrankende
Aussagen aus der Regionalplanung liegen fir den ausgewahlten Raum nicht vor.

Der Erweiterungsbereich ist im giltigen FNP als landwirtschaftliche Nutzflache
ausgewiesen. Der FNP ist im Parallelverfahren zum Bebauungsplan zu &ndern.

Hinsichtlich der aktuellen Rechtsprechung (Urteil vom 07.12.2017- BVerwG 4CN7.16)
zur Festsetzung von Emissionskontingenten flir ein Gewerbegebiet, wird auf das
uneingeschrankte Industriegebiet ,GI Kringell* (§ 9 BauNVO) verwiesen. Das
Industriegebiet ,Gl Kringell“ ist mit keiner Gerauschkontingentierung belegt und liegt
unweit der geplanten Erweiterungsflache. Somit ist der planerische Wille der
Marktgemeinde Hutthurm zur geordneten Stadtebaupolitik von eingeschrankten bzw.
uneingeschrankten Gewerbegebieten nach § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO gegeben.
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden nur die Erweiterungsfldchen zum bestehenden Bebauungsplan
betrachtet, da fir den rechtsgiltigen Bebauungsplan mit den zwischenzeitlich
gréBtenteils bebauten Fldchen in den seinerzeitigen Verfahren bereits
Umweltberichte erstellt und entsprechende Ausgleichsflichen in Bezug auf die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung errechnet und geschaffen wurden.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

SCHUTZGUT BODEN

Beschreibung:

Das betroffene Erweiterungsgrundstiick wird derzeit als landwirtschaftliche Flache
intensiv genutzt, regelmaBig gedungt und gemaht. Durch die regelmaBige Dingung
kann bei nicht sachgeméBer Anwendung der Gdllleeinbringung ein
landwirtschaftlicher Schadstoffeintrag gegeben sein.

Altlasten sind nicht bekannt. Seltene naturnahe Béden kommen nicht vor.

Auswirkungen:

Die maximal bebaubare Flache innerhalb des Erweiterungsbereiches betragt
2.606 m? fir Gebaude und 499 mz2 fiir Wege.

D.h. Es kénnen max. 2.606 + 499 = 3.105 m? versiegelt werden.

Bei einer GroBe des erweiterten Geltungsbereiches von 7.117 m?2 entspricht dies
einer maximal versiegelbaren Flache von 3.105/7.117 = 43,6 %

Durch die Versiegelungen entstehen nachteilige Auswirkungen auf den Boden, da
offene Bodenflache mit ihrer Funktion als Lebensraum sowie Filter- und
Puffermedium verloren geht.

Durch Baumaschinen und Abgrabungen bzw. Aufschittungen kann es zu
Bodenverdichtungen und eventuellem Schadstoffeintrag kommen.

GeméaB § 4 Abs. 1 BBodSchG hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu
verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden.

Die landwirtschaftliche Dingung entfallt.

Ergebnis:

Es ist zu gewéhrleisten, dass die Pflichten aus dem BBodSchG eingehalten werden.
Dementsprechend muss jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so verhalten, dass
keine schéadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden und
dementsprechende MaBBnahmen in die Wege leiten.

Im Rahmen von Bauarbeiten oder Auffillungen bzw. Abgrabungen ist darauf zu
achten dass schadliche Bodenveranderungen durch Schadstoffeintrdge vermieden
werden.

Uberdies sind entstandene schadliche Bodenveranderungen nach § 4 Abs. 3
BBodSchG durch den Verursacher oder den Grundstlckseigentiimer unter dem
Grundsatz der zligigen und effektiven Gefahrenabwehr zu beseitigen.

Bei einer wider Erwarten und trotz aller Vorkehrungen eintretenden schédlichen
Bodenveranderung missen in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde und
dem Wasserwirtschaftsamt unverzuglich alle MaBnahmen zur Einddmmung und
Beseitigung eingeleitet werden.
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Grundsatzlich wird bei allen erforderlichen Aushubarbeiten empfohlen, das
anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organoleptisch
beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen  Stérungen oder anderen
Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Passau bzw. das
WWA Deggendorf zu informieren.

Auf Grund des Bestandes, des Untergrundes und der méglichen Versiegelungen sind
Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit, bezlglich der betriebsbedingten
Auswirkungen geringer Erheblichkeit, zu erwarten.

SCHUTZGUT WASSER

Beschreibung:

Durch die vorhandene Gelandeneigung ist der Flurabstand zum Grundwasser sehr
unterschiedlich. Auf Grund der Erfahrungen bei den Nachbargrundsticken, ist ein
Eindringen von Gebauden in das Grundwasser nicht zu erwarten. Vereinzelte
Schichtwasservorkommen sind jedoch mdéglich. Oberflachengewéasser sind nicht
vorhanden.

Das Grundstlck wird derzeit regelmaBig gedingt.

Auswirkungen:

Auf der Erweiterungsflache wird durch die mdglichen Versiegelungen der
Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt, sowie das Rickhaltevolumen des
belebten Bodens vermindert. Daher wird die Grundwasserneubildungsrate verringert.

Das Regenrlckhaltebecken wird an die stddstliche Ecke verlegt.

Wahrend der Bauarbeiten besteht geringe Gefahr des Eintrages von Schadstoffen in
das Grundwasser.

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser, entsprechend § 1a
Wasserhaushaltsgesetz, wird auf die technischen Mdglichkeiten hingewiesen.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser ist bau- und anlagebedingt von mittleren,
betriebsbedingt von geringen Umweltauswirkungen auszugehen.

Beim Oberflachenwasser ist bau-, anlage- und betriebsbedingt von geringen
Umweltwirkungen auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFTHYGIENE

Beschreibung:

Bedingt durch die regelmaBige Dungung ist derzeit von der Ublichen
Geruchsbelastigung fur die Nachbarbebauungen auszugehen.

Ansonsten sind das Klima und die Lufthygiene gepragt von den Schadstoffen, welche
sich aus der vorbeifihrenden BundesstraB3e B12 anreichern.

Auswirkungen:

Die Auswirkungen der vorbeifihrenden B12 kénnen durch die neue Bebauungsplan-
Erweiterung nicht eliminiert werden.

Ansonsten handelt es sich nur um die Erweiterung einer bereits bestehenden
Gewerbegebietsflache fir die sich neu ansiedelnde Firma Wiirth.
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Waéhrend der Bauphasen kann es zu Schadstoffemissionen und -immissionen
kommen. Dabei sind bau- und anlagebedingte Schadstoffemissionen und -
immissionen nur entsprechend den gesetzlichen Vorschriften méglich.

Schadstoffemissionen und  -immissionen, welche durch die derzeitige
landwirtschaftliche Nutzung verursacht wurden, entfallen.

Lokale Luftstromungen, Windsysteme, Kaltluftentstehungsgebiete und
Frischluftschneisen kdnnen, durch die neue Bebauung der Grundstliicke bedingt, im
Makrobereich beeintrachtigt werden.

Das Ansteigen von Boden- und Lufttemperatur in Abhéngigkeit von der
Sonneneinstrahlung im Umfeld von versiegelten Flachen ist allgemein gegeben, im
GE-Gebiet jedoch nur als untergeordnet zu bewerten

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Klima/Lufthygiene sind geringe Umweltauswirkungen
Zu erwarten.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN (FLORA UND FAUNA)

Beschreibung:

Im beplanten Bereich befinden sich keine Baume oder Straucher. Es sind keine
Schutzgebiete gemaB den Naturschutzgesetzen ausgewiesen und befinden sich
auch keine besonders geschUtzten Biotope.

Das Grundstick hat derzeit
keine besondere Okologische
Wertigkeit.

Die Artenvielfalt und der
Lebensraum von Tieren sind
entsprechend der derzeitigen
i landwirtschaftlichen  Nutzung
eingeschrankt.

Luftbild mit gekennzeichnetem
Erweiterungsbereich
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Auswirkungen:

Waéhrend der Bauphasen werden in jedem Falle Kriechtiere betroffen sein.
Erhaltenswerte Pflanzen sind dabei nicht tangiert.

Wie bereits dargestellt kénnen innerhalb der Erweiterungsflache von 7.116 m? max.
43,6 % bebaut bzw. versiegelt werden.

Durch den Entfall der landwirtschaftlichen Dingung kdénnen im Bereich der
Grinflachen mit einer GréBe von 1.335 m? und auch innerhalb des Bereiches der
Regenwasserriickhaltung mit einer GréBe von 2.677 m? neue Kleinst- und Kriechtiere
Platz finden sowie die Flora sich hier positiv entwickeln.

Der Lebensraum fur Kriechtiere wird durch diese neuen Grinflachen mit den
festgesetzten Bepflanzungen fir diesen Bereich verbessert und artenvielfaltiger
werden.

Ergebnis:

Es ist im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen baubedingt von einer
mittleren, ansonsten von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH

Beschreibung:

Das beplante Grundstuck ist derzeit noch unbebaut, hat jedoch wegen der genannten
Nutzung und Vorbelastung keinerlei Erholungsnutzwert.

Das Grundstick und die Nachbarbebauungen werden in erster Linie tangiert von den
Immissionen und Emissionen der westlich vorbeifihrenden BundesstraBe B12 und
der Geruchsbelastigung bei der Diingung des landwirtschaftlichen Grundstlckes.

Gegeniber der B12 liegen das Industriegebiet ,Gl Kringell“ und das Gewerbegebiet
,GE Kringell“. Die Entfernung von bebaubaren Flachen im neuen des GE-Gebiet bis
zur nachstliegenden Wohnbebauung im Siiden betragt ca. 123 m.

Auswirkungen:

Es handelt sich im Erweiterungsbereich lediglich um die VergréBerung des
Grundstickes der Fa. Wirth sowie um die Verlegung des RR-Beckens.

In Bezug auf den Schallschutz wurde vom Biro Accon eine Schalltechnische
Untersuchung (Bericht-Nr. ACB-0119-8579/02 vom 29.01.2019) erstellt.

Es wurden die Auswirkungen auf die Schallsituation bzw. die im Bebauungsplan
festgesetzten zul. Emissionskontingente untersucht.

Mit den fir die Gewerbegebietserweiterung vorgeschlagenen Emissionskontingenten
von 60 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts werden sich die vom Gewerbegebiet Kringell
Il verursachten Beurteilungspegel an der benachbarten Wohnbebauung nur
geringflgig, < 1 dB(A), erhbhen.

Berlicksichtigt man auch noch die Vorbelastung durch das Gl Kringell westlich der
B12, so durfte die Veranderung noch geringer ausfallen.

Die von der geplanten Erweiterung verursachten Immissionsrichtwertanteile liegen
deutlich, > 15 dB(A), unter den maBgebenden Immissionsrichtwerten (vgl.
Relevanzgrenze nach DIN 45691).

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist baubedingt von einer mittleren, anlage- und
betriebsbedingt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND STADTBILD

Beschreibung:
Das Landschafts- und Stadtbild wird derzeit gepragt von der dominanten B12 und
den Binnenwaldflachen im gesamten landlichen Nahraum.

Die bestehenden Gewerbegebiete o6stlich und westlich der B12 sind deutlich
erkennbar. Die Eingrinung der bestehenden Gewerbegebiete ist bis dato noch nicht
erfolgt.

Auswirkungen:

Da es sich nur um eine geringfligige Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes
handelt sind die Auswirkungen dieses Erweiterungsbereiches in Relation zum
bestehenden Gewerbegebiet als gering anzusehen.

Die privaten Griinziige im Stdosten und entlang der B12 im Westen des Baugebietes
tragen ebenfalls zur Abmilderung des anthropogenen Einflusses bei sofern sie auch
erstellt werden.

Waéhrend der Bauphasen wird das optische Erscheinungsbild durch Baumaschinen,
Baustelleneinrichtungen und Erdbewegungen in jedem Fall in Mitleidenschaft
gezogen.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Landschafts- und Stadtbild ist von einer mittleren
Erheblichkeit auszugehen sofern im Rahmen des Monitoring die wichtige Umgriinung
des Baugebietes Uberprtift und ggf. nachgebessert wird.
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SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Beschreibung:

Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkméler gem. DSchG noch andere
Kultur- und sonstige Sachguter vorhanden.

Auswirkungen:
Keine.

Ergebnis:
Kultur- und sonstige Sachgditer i.S. des Umweltrechts sind nicht betroffen.

WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN VORGENANNTEN SCHUTZGUTERN

Es sind keine relevanten, Uber die bereits beschriebenen Wirkungen hinausgehenden
Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Umweltschutzgitern zu erkennen.

2.1 KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

Die Bauleitplanung hat gemaB §1a Abs. 5 BauGB eine Verantwortung fir den
Klimaschutz und die Klimaanpassung. Sie ist zwar in erster Linie ein Instrument zur
Ordnung der Bodennutzung, hat aber die Vorsorgeaufgabe, Klimaschutzaspekte in
die Bauleitplanung und somit in die Abwagung einzubinden sowohl durch
Festsetzung von MaBnahmen die dem Klimaschutz dienen und somit dem
Klimawandel entgegenwirken als auch durch solche, die die Anpassung an den
Klimawandel férdern.

Auf der Bebauungsplanebene missen sich die Festsetzungen aus der konkreten
ortlichen Planungssituation als stadtebaulich erforderlich erweisen.

Die nachfolgende Auflistung fasst die Planungsziele und bestehenden Festsetzungen
mit klimabezogenen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:

o Durch die Schaffung von Gewerbegebieten in geringer Entfernung zum Ortskern
in landlicher Lage und in direktem Anschluss an eine StaatsstraBe bzw. an eine
KreisstraBe wird der CO2-Ausstoss durch unnétigen Fahrverkehr zu weiter
entfernten Arbeitsplatzen verringert.

o Es wird textlich festgelegt dass die Bodenversiegelung auf das unbedingt
notwendige MaB zu reduzieren ist. Stellplatze sind versickerungsféhig
auszubilden.

o Fuir jedes Gebaude werden Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und
zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wéarme-Kopplung, empfohlen.
Die gesetzlichen Anforderungen der EnEV sind in jedem Falle einzuhalten.

Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu
férdern und den Grundwasserhaushalt zu starken, werden folgende MaBnahmen
empfohlen:

» Dezentrale Regenwasserrickhaltung auf den Baugrundstiicken

» Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers

* Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen

* MaBnahmen zur Wasserriickhaltung in 6ffentlichen Grinflachen

» Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Graben.
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3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planungq

a)  Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung entwickelt sich der Umweltzustand so wie in den
vorgenannten Punkten zu den Schutzgitern aufgezeigt.

b)  Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die vorhandene Larm- und Umweltbelastung durch die vorbeifiihrende B12 schrankt
die Nutzungsmadglichkeiten der beplanten Flache erheblich ein.

Es ist davon auszugehen, dass sie bei Nichtdurchfihrung der Planung weiter intensiv
landwirtschaftlich genutzt wiirde.

Bei einer Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung wirde das Grundstlck
weiterhin regelmaBig gediingt werden.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

41 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen bezogen auf die
Schutzgiter

SCHUTZGUT BODEN

Neue ErschlieBungsleitungen der einzelnen Sparten (Strom, Telefon, Abwasser,
Wasser, Gas, etc.) sind so weit als mdglich gebindelt zu verlegen.

Private Grundstiicksflachen, welche nicht tberbaut sind und nicht fir Stellplatze oder
Zufahrten benétigt werden, sind mit Wiesenansaat oder heimischen Strauchern zu
begrinen.

Bei allen baulichen und sonstigen Verédnderungen des Gelandes ist der Oberboden
so zu schitzen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann. Er ist in seiner
ganzen Starke abzuheben und in Mieten, Héhe max. 1,50 m, zu lagern. Die
Oberflachen der Mieten sind mit leguminosen Mischungen anzuséen.

Bei allen erforderlichen Aushubarbeiten wird empfohlen, das anstehende Erdreich
generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei
offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.)
ist das Landratsamt Passau bzw. das WWA Deggendorf zu informieren.

Es ist zu gewahrleisten, dass die Pflichten aus dem BBodSchG eingehalten werden.
Dementsprechend muss jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so verhalten, dass
keine schéadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden und
dementsprechende MaBBnahmen in die Wege leiten.

Im Rahmen von Bauarbeiten oder Auffillungen bzw. Abgrabungen ist darauf zu
achten dass schadliche Bodenveranderungen durch Schadstoffeintrdge vermieden
werden.

Uberdies sind entstandene schadliche Bodenveranderungen nach § 4 Abs. 3
BBodSchG durch den Verursacher oder den Grundstlckseigentiimer unter dem
Grundsatz der ziigigen und effektiven Gefahrenabwehr zu beseitigen.

Bei einer wider Erwarten und trotz aller Vorkehrungen eintretenden schéadlichen
Bodenveranderung mussen in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde und
dem Wasserwirtschaftsamt unverziglich alle MaBnahmen zur Einddmmung und
Beseitigung eingeleitet werden.

GemalB § 4 Abs. 1 BBodSchG hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu
verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden.
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SCHUTZGUT WASSER
Vermeidung von Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser:

Es wird auf die Gefahr hingewiesen, dass mit den Bauwerken evil. 6rtliche und
zeitweise wasserfiihrende Grundwasserleiter angeschnitten werden kdénnen;
Dagegen sind bei den einzelnen Anwesen Vorkehrungen zu treffen.
Evil. erforderliche Grundwasserabsenkungen bedlrfen der wasserrechtlichen
Erlaubnis nach Art. 17a BayWG. Das Einleiten von Grundwasser in die 6ffentliche
Schmutz- und Mischwasserkanalisation ist nicht statthaft.

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend § 1a
Wasserhaushaltsgesetz wird auf die technischen Méglichkeiten hingewiesen.
Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende
Technologien (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste flr Toilettenspilkasten,
0.4.) sowie durch Verwendung von Regenwasser zur Gartenbewasserung bzw. zu
sonstigen Brauchwasserzwecken (mit Regenwassersammelbehalter) erreicht.

Vermeidung von Auswirkungen bezogen auf das Schutzgut Oberflachenwasser:

Es wird festgesetzt, dass schadstoffoelastete Abwasser keinesfalls ungereinigt der
Kanalisation zugefiihrt werden durfen. Hier sind in jedem Falle z.B. Olabscheider,
Fettabscheider, Benzinabscheider 0. dgl. einzubauen. Ein qualifizierter
Entwasserungsplan wird als Bestandteil des Bauantrages festgelegt.

Um das Oberflaichenwasser nicht konzentriert in die hangabwartsliegenden
Grundstlcke zu leiten, muss ein Regenrickhaltebecken errichtet werden. Die GrdBe
dieses Ruckhaltebereiches ist durch das zusténdige Ing.blro vor Beginn der ersten
MaRBnahmen zu errechnen, und zu erstellen.

Folgende MaBnahmen fiir Entwasserungseinrichtungen werden empfohlen:

- Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen.

- Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Grundstiicken.

- Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers.

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden u. Graben.
- MaBnahmen zur Wasserrlickhaltung in 6ffentlichen Grinflachen.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFTHYGIENE

Bau- und anlagebedingte Schadstoffemissionen und -immissionen sind nur innerhalb
der gesetzlichen Rahmen und Vorschriften méglich.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN (FLORA UND FAUNA)
Zur Begrunung und zur Lebensraumverbesserung ist eine bepflanzte, tiw. 6ffentliche
und tlw. private, Ortsrandeingriinung vorgesehen.

Vorerst unbebaute Grundstiicke und Grundstilcksteile sind so zu pflegen, dass sie
das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

Bei allen baulichen und sonstigen Verédnderungen des Gelandes ist der Oberboden
S0 zu schitzen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann.

Neue ErschlieBungsleitungen der einzelnen Sparten (Strom, Telefon, Abwasser,
Wasser, Gas, etc.) sind so weit als mdglich gebindelt zu verlegen.

Sockelmauern bei Z&dunen sind als tiergruppenschéadliche Anlage unzulassig.
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SCHUTZGUT MENSCH

Beziiglich des Schutzgutes Mensch wurde eine schalltechnische Untersuchung in
Auftrag gegeben und erstellt. Diese wird als Bestandteil des Bebauungsplanes
festgesetzt.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND STADTBILD

Die Gebaude werden im gesamten Baugebiet hdhenmafig beschrankt. Dachgauben
sind unzul&ssig.

Die Bepflanzung der privaten Grundsticksflachen, der Ortsrandeingrinung und der
6ffentlichen Grunflachen hat spéatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Geb&ude bzw.
der ErschlieBungsmaBnahme zu erfolgen.

An den Randern des Geltungsbereiches ist, wie planlich dargestellt, eine
Ortsrandeingriinungsbepflanzung herzustellen.

In den textlichen Festsetzungen ist eine Pflanzliste der zuldssigen Baume und
Straucher vorgegeben.

Festgesetzte Pflanzqualifikationen: Baume: 3 x v., STU 14/16 cm.
Straucher: 2 x v., 40-100 cm, je nach Art.
Festgesetzte Pflanzdichte:

Baume: 1 Baum je 200 m2 Griinzugsflache.
Straucher: 1 Pflanze je 3 m? in Gruppen zu 3-7 Stlck, je nach Art.

Die Ausfiihrung dieser Ortsrandeingriinung hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung
der Gebaude zu erfolgen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkmaéler gem. DSchG noch andere
Kultur- und sonstige Sachguter vorhanden.

Um auch unvermutete denkmalpflegerische Funde zu schitzen, ist folgender Satz in
die textlichen Festsetzungen aufgenommen:

Eventuell bei Erdarbeiten zu Tage kommenden Bodendenkmaler, Keramik-, Metall-
oder Knochenfunde unterliegen geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG der Meldepflicht an
die Untere Denkmalschutzbehérde Im Landratsamt Passau oder das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege. Auf die fir Niederbayern und Oberpfalz zustandige
Dienststelle Regensburg, Adolf-Schmetzer-Str. 1, 93055 Regensburg, Telefon
0941/595748-0, wird verwiesen.

4.2 Ausgleich/Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Auf die vorgenannten Beschreibungen, die Auswirkungen, die Ergebnisse und die
MaBnahmen zum Ausgleich wird hier verwiesen.

Aufgrund der ermittelten Auswirkungen sind zwingend AusgleichsmaBnahmen
erforderlich, um die negativen Folgen zu kompensieren.

Fir die Festlegung der AusgleichsmaBnahmen wird der Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ des Bayerischen
Staatsministeriums flr Landesentwicklung und Umweltfragen, angewendet. Er teilt
sich in mehrere Schritte auf
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Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme ergeben sich folgende Einstufungen des
Zustandes des Planungsgebietes nach Liste 1a-c.:

Schutzgut Gebiete geringer Gebiete mittlerer Bemerkung/
Bedeutung fiir Bedeutung fiir Bezeichnung
Naturhaushalt und Naturhaushalt und
Landschaftsbild Landschaftsbild
(Kategorie|l) (Kategorie Il)
unterer oberer unterer oberer
Wert Wert Wert Wert
Arten und X intensiv genutztes
Lebensraume Griinland
Boden X anthropogen uber-
pragter Boden als
Grinland.
Wasser X Eintragsrisiko
von Nahr- und
Schadstoffen
Klima/ X Flachen ohne
Lufthygiene kleinklimatisch
wirksame Luft-
austauschbahnen
Landschafts- X ausgeraumte
bild strukturarme
Agrarlandschaften

Die derzeit vorhandene landwirtschaftliche Nutzflache ist auf Grund der
Untersuchung der Schutzgiter (siehe Punkt 2) und der Tatsache, dass die Flache
regelmaBig gedingt und gemaht wird, und somit die Schutzgliter Arten und
Lebensraume, Boden sowie Wasser eine weitere Abwertung erfahren, zu bewerten in
Kategorie I.

Schritt 2:
Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und der Weiterentwicklung der Planung

Aufgrund der méglichen Versiegelung bei einer max. GRZ von 0,8 handelt es sich
nach der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren um ein Gebiet mit hohem
Versiegelungs- und Nutzungsgrad: Typ A.

Schritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher AusgleichsmaBnahmen

Laut Leitfaden liegt der Kompensationsfaktor in Kategorie | und Typ A

bei 0,3 -0,6.

Durch die umfangreichen VermeidungsmaBnahmen welche in Punkt 4. (= Geplante
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen) festgesetzt sind, wird der Kompensationsfaktor - wie beim Ausgleich
fir das gesamte Gewerbegebiet ,GE Kringell 11 bisher verfahren - ebenfalls auf 0,4
festgesetzt.
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Die Flachen welche im rechtsgultigen Bebauungsplan geéndert werden, wurden
bereits naturschutzrechtlich in den bisherigen Verfahren ausgeglichen und missen
nicht noch einmal angesetzt werden.

Folgende Flachen sind auszugleichen:
Erweiterungsbereich =7.117 m2

Berechnung der naturschutzrechtlichen notwendigen Ausdleichsflache:
7.117m2 x 0,4 = 2.847 m?

Schritt 4:
Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvolle Ausgleichs-
mafBnahmen

Der Ausgleich erfolgt durch Abbuchung auf der Okokontoflache auf Flurnummer 444,
Gemarkung Hutthurm

GrundsticksgroBe: =28.100 m2
Bereits abgebucht: =22.877 m?
Derzeit noch vorhandene Okokontoflache: = 5.223 m?
Abbuchung fir das vorliegende

DB 6 zum Bebauungsplan GE Kringell = 2.847 m2
verbleibende Restflache = 2.376 m?

Die Abbuchung der notwendigen Ausgleichsflache vom Okokonto ist seitens der
Kommune an das Okoflachenkataster des Landesamtes fir Umweltschutz, Au-
Benstelle Kulmbach, mit dem entsprechenden Formblatt zu melden.

Der unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Passau ist ein Abdruck dieser
Meldung zu schicken.
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Gegenuberstellung von Eingriff und Kompensation (,.Bilanz‘)

Nach Abbuchung der o.g genannten FlachengréBen und Verwirklichung der
landschaftspflegerisch festgesetzten MaBnahmen auf der Okokontoflache ist der
Eingriff in Natur und Landschaft unter Berlcksichtigung aller Schutzgiter vollstédndig
kompensiert.

5. Alternative Planungsmdéglichkeiten

Im Anderungsbereich handelt es sich um bestehende Firmen im Gewerbegebiet
welche ihren Betrieb erweitern mochten.

Das betroffene Erweiterungsgrundstiick im Stiden ist gedacht als Gesamtgrundstick
fir die sich neu ansiedelnde Fa. Wiirth.

Insofern wurden alternative Standorte nicht geprift, da es sich um projektbezogene
Grundstlcke handelt.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Das Gesamtgebiet im naheren Umkreis des Bebauungsplanes wurde im Zuge der
Bebauungsplanung bei mehreren Begehungen visuell eingehend untersucht.

Fir den vorliegenden Umweltbericht wurden noch einmal, zur Vertiefung, die
naturschutzrelevant vorhandenen Elemente sowie die mdglichen Planungs-
auswirkungen des betroffenen Bereiches, samt Nachbargrundsticken vor Ort
untersucht.

Angewandte Untersuchungsmethoden
Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein
wichtiger Indikator.

Zur Beurteilung wurden die einschlagigen Regelwerke sowie die Erfahrungen bei den
Nachbarbebauungen und allgemeine objektive Beurteilungskriterien herangezogen.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung und Bewertung der
erforderlichen Informationen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung und Bewertung der Unterlagen ergaben
sich in erster Linie aufgrund der Tatsache, dass in der Bauleitplanung detaillierte
bautechnische Fragen (Wahl des Bauverfahrens, Bauablauf, Bedarf und Lage von
Baustelleneinrichtungsflachen, BauerschlieBung der Bauflachen, etc.) nicht
festgesetzt werden, so dass systembedingt hier ein gewisses Informationsdefizit
vorliegt.

Insbesondere die baubedingten Beeintrachtigungen der Vorhaben konnten daher nur
entsprechend der Bauerfahrung abgeschatzt werden.
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7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die wichtige Umgriinung des Baugebietes stltzt sich auf die Wirksamkeit eines aus
Baumen und Strduchern zusammengesetzten bepflanzten Griinzuges als
Ortsrandeingriinung.

Im Rahmen des Monitoring ist zu Uberprutfen, ob die Pflanzungen ordentlich erstellt
und gepflegt wurden.

Dazu sind, spatestens 4 Jahre nach der erfolgten Anpflanzung und dann
anschlieBend alle 4 Jahre, bis zum 12ten Jahr, Ortstermine durchzufihren und
jeweils eine Fotodokumentation zu erstellen.

Bei nichtplanmaBiger Umsetzung sind die Eigentimer von der Gemeinde zur
Nachbesserung innerhalb angemessener Frist anzuhalten, entsprechend den nach §
9 Abs. 1 Nr. 25 BayBO getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans zu
bepflanzen. (gem. §178 BauGB).

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Erweiterung bzw. Anderung des Bebauungsplanes "GE-Kringell [1“ mittels
Deckblatt Nr. 6 dient sowohl bestehenden Firmen innerhalb des Gewerbegebietes
welche ihren Betrieb erweitern mdchten als auch der Neuansiedlung eines neuen
Betriebes (Fa. Wiirth) mit der bendtigten Grundstiicksgrofi3e.

Die Kommune verspricht sich durch die Anderung/Erweiterung der Gewerbeflachen
eine weitere Steigerung der Arbeitsmarktattraktivitdt und die Sicherung von
bestehenden und die Schaffung von neuen Arbeitsplatzen.

Das Grundstiick hat derzeit keine besondere dkologische Wertigkeit. Im beplanten
Bereich befinden sich keine Schutzgebiete gem. NatSchG, besonders geschitzten
Biotope, Baume, Straucher oder Gewasser.

Die Auswirkungen auf den Lebensraum flr Tiere und Pflanzen werden auf Grund des
Ausgangszustandes, der regelmadBigen Dingung und der vorhandenen Bedeutung
flr einen Lebensraumverbund eher einer unteren Stufe zugeordnet. Dies gilt auch fur
die kleinklimatischen Effekte.

Es sind insgesamt keine wertvollen Lebensrdume von der Planung betroffen.

Durch eine intensive Eingrinung des Baubereiches sowie die grinordnerischen
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan werden differenzierte MaBnahmen zur
Vermeidung, Verminderung und Kompensation vorgesehen.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der Erstellung, Pflege und Funktionsfahigkeit
der wichtigen Eingriinung des Baubereiches vor.

Bodendenkmaler gem. Denkmalschutzgesetz sowie andere Kultur- und sonstige
Sachguter im Sinne des Umweltrechts sind nicht betroffen.

Der naturschutzrechtlich notwendige Ausgleich von 2.847 m? erfolgt durch
Abbuchung vom Okokonto der Marktigemeinde Hutthurm auf Flurnummer 444,
Gemarkung Hutthurm.

Anlagebedingt, das bedeutet dauerhaft, stellt der Erweiterungsbereich eine
Veranderung von Boden, Wasserhaushalt und Landschaftsbild dar.

Die Ubersicht in der nachstehenden Tabelle verdeutlicht die wichtigen
Gegebenheiten und Standortbedingungen dieses Gebietes. Fir seine Entwicklung
sind wichtige Neuordnungen und Festsetzungen im Bereich der Landschafts- und
Stadteplanung erforderlich.
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ZUSAMMENFASSENDE TABELLE

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse noch einmal zusammen.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis be-

Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen zogen auf die
Erheblichkeit

Boden mittel mittel gering mittel

Grundwasser | mittel mittel gering mittel

Oberfldchen- gering gering gering gering

wasser

Tiere und mittel gering gering gering

Pflanzen

Klima/ gering gering gering gering

Lufthygiene

Mensch mittel gering gering gering

Landschaft mittel mittel mittel mittel

Kultur- und keine keine keine keine

Sachgiiter

Anlage:

Schalltechnische Untersuchung
LErweiterung Gewerbepark Kringell Il - Deckblatt 6 - Markt Hutthurm*

v. Biro ACCON GmbH Gewerbering 5, 86926 Greifenberg vom 29.01.2019
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