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A. ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Gemeinde Hutthurm hat in den Jahren 2006/2007 den Bebauungsplan
,GE Kringell [l aufgestellt. Zwischenzeitich wurden 2 Deckblatter zum
Bebauungsplan rechtskréftig.

Die Grundstiicke sind bereits vergeben und gréRtenteils bebaut.

Die Firma auf welche ihren Betrieb auf Flur Nr. 540/10 haf, moéchte ihren
Betrieb erweitern.

Die Marktgemeinde Hutthurm hat deswegen beschlossen, den
Bebauungsplan in norddstlicher Richtung mittels Deckblatt Nr. 3 zu erwsitern.

B. PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
Fléchennutzungsplan:

Der Flachennutzungsplan weist keine Parzellenschiarfe auf. Der
Gesamtbereich des Gewerbegebietes Kringell Il ist als GE-Flache
ausgewiesen.
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Auszug aus dem rechisgiiltigen Fldchennutzungsplan

Anderungen gegeniiber der rechtsqiitigen Bebauungsplanung:

Das Gewerbegebiet wird in norddstlicher Richtung um 7.279 m? erweitert.
Dabei betrégt die bebaubare GE-Flédche 5.468 m?.

Die erweiterte Eingriinungsflache betragt 1.811 m?,

Fir die Erweiterungsfliche gelten sdmtliche Festsetzungen der rechts-
glltigen Bebauungsplanung.
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C. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Das erweiterte Bebauungsplangebiet grenzt im Norden und Osten an den
Bebauungsplan "GE Kringell lI'" an.

Die Entfernung zum Ortsmittelpunkt des Marktes Hutthurm betrégt ca. 1,5 km.
Nordlich des ausgewiesenen Baugebietes befindet sich das ,Gut Kringel".
Der Abstand vom bewohnten Gebaudeteil des Gutes Kringell bis zur nachst-
mdglichen Bebauung innerhalb der neuen GE-Flache betragt ca. 240 m.
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\uszug aus dem Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplani

Der Bebauungspian wird Nordosten um ca. 7.279 m? erweitert.
Die neu geplante Eingriinung wird, wie bisher, als Griingirtel um das
erweiterte Baugebiet gefiihrt.

E. ERSCHLIERUNG
a) Verkehr

Die Verkehrserschlielung des gesamten Baugebietes ist bereits bestehend
und bleibt unveréndert.

b) Stromversorgung

Die Strom-u. Energieversorgung ist bereits bestehend und bleibt unverdndert.

c) Gasversorgung

Die Gasversorgung ist bereits bestehend und bleibt unverandert.

d) Wasserwirtschaft
d1) Oberflaichenwasser

Die Einleitung des gesammelten Niederschlagswasser aus dem GE
Kringell 11 erfolgt (ber die Niederschlagswasserbeseitigung des
Kreuzungsknotens B12/Autobahnzubringer. Einleiter im wasserrechtlichen
Sinn ist hier nicht der Markt Hutthurm, sondern der Freistaat Bayern,
vertreten durch das Staatl. Bauamt Passau. Die Einleitung wurde in
diesem Zusammenhang mit dem Planfeststellungsbeschluss der Reg. v.
Ndb. fir diesen Kreuzungsausbau wasserrechtlich behandelt.

Der Markt Hutthurm beantragte gemaf Antragsunterlagen vom 02.02.2007
die gehobene Erlaubnis zum Einleiten von Oberflichenwasser in den
nahegelegenen Vorfluter im Bereich Regenriickhalteteich Staatsgut.

Bei der Planung des Gewerbegebietes ,GE Kringell I wurde es 2007 so
geregelt, dass der erforderliche Regenriickhalteteich des Marktes
Hutthurm den Uberlauf in den wasserrechtlich genehmigten Riickhalteteich
im Zuge des Planfeststellungsverfahrens fir den Knotenpunkt Autobahn-
zubringer / B 12 hat.

Architekturbiiro Feltl & Partner - Begrilndung zum Deckblatt Ni. 3 - "GE Kringell 1I* Seite 4




Somit war der Markt Hutthurm nicht mehr Direkteinleiter und nach dem
Wasserhaushaltsgesetz auch zu keinem Wasserrechtsverfahren
verpflichtet. Dies wurde mit der Riicksendung der Antragsunterlagen mit
Schreiben vom 13.09.2010 durch Herrn Reiss, LA FPassau bestéatigt.

Die Grundstiickseigentiimer haben jedoch im Baugenehmigungsverfahren
die wasserrechtliche Beurteilung abzuhandeln. Denn mit der Flachen- und
Bauerweiterung wird sich auch der Abflusswert und somit die GréfRle des
gemeindlichen Regenriickhalteteiches verdndern. Eine eventuell erforder-
liche RRT-Erweiterung mit seinen Bau-, Neben- und Grunderwerbskosten
geht sodann zu Lasten der Antragsteller.

d2) Abwasserentsorgung

Das Planungsgebiet liegt im Einzugsbereich der Abwasseranlage
Hutthurm und ist im Wesentlichen abwassertechnisch erschlossen.
Neubauvorhaben im Geltungsbereich sind an die zentrale Abwasseranlage
anzuschliefen. Evil. noch erforderliche abwassertechnische Er-
schlieBungsmaBnahmen sind bis zum Zeitpunki der Bezugsfertigkeit der
einzeinen Bauvorhaben zu erstellen. § 55 Abs. 2 WHG ist zu beachten,
wonach Niederschlagswasser ohne Vermischung mit Schmutzwasser zu
entsorgen ist.

Im rechtsgliltigen Bebauungsplan ist bereits fesigelegt dass
unbeschichtete kupfer-, zink- und bleigedeckie Dachflachen nicht zuléssig
sind.

Um den Anfall von Oberflichenwasser gering zu halten, die Verdunstung
zu férdern und den Grundwasserhaushalt zu stirken, werden folgende
Mafnahmen empfohlen:

- Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen

- Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und
Grében

- Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers

- Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflaichen auf das
unbedingt notwendige Mal}

- Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen
Beldgen

Das Einleiten von Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser oder das
Grundwasser bedarf der behordlichen Erlaubnis, soweit die
Gewasserbenutzung nicht im Rahmen der § 25 oder § 46 WHG erfolgt.
Hierzu erforderliche wasserrechtliche Verfahren sind beim Landratsamt
Passau zu beantragen, falls der Umfang der Benutzung der bisherigen
Erlaubnis nicht eingehaiten werden kann.

e) L dschwasserversorgqung

Die Loschwasserversorgung ist gemahk den DVGW-Arbeitsblatter W405 und
W331 bereits vorhanden.
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F. GESTALTERISCHE ZIELE DER GRUNORDNUNG

Die neu geplante Eingrinung wird wie bisher als Griinglrtel um das
erweiterte Baugebiet gefiihrt und definiert somit einen eindeutigen
Bebauungsrand.

Die Bepflanzung diese Grungurtels ist qualitativ und quantitativ bereits in der
rechtsgultigen Bebauungsplanung festgesetzt.

G. KENNDATEN DER PLANUNG

Art der baulichen Nutzung: (gemal rechtsglitigem Bebauungsplan
Gewerbegebiet GE(e) nach § 8 BauNVO.

Nach § 1 Abs. 4 BauNVO ist im rechtsgiiltigen Bebauungsplan bereits
festgesetzt, dass nur weniger stérende Gewerbebetriebe zuldssig sind,
welche einen immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspegel
(Lw™) von 55 dB{A)/m? nachts und 60 dB(A)/m? tags nicht iberschreiten.

Die Einhaltung der immissionswirksamen flichenbezogenen
Schallleistungspegel ist vom Bauwerber im Genehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Die Ausnahmen nach § 8 Abs, (3), Satz 1, BauNVO und Einzel-
handelsbetriebe sind nicht zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung: (gemaf rechtsqliltigem Bebauungsplan)
GRZ 0,8: Hochstzuldssige Grundflachenzahl =0,8
GFZ 1,6: Hochstzuldssige Geschossflachenzahl = 1.6

(Sollte sich durch die Baugrenzen, die Einhaltung der Abstandsflachen nach
BayBO oder durch sonstige Festsetzungen und Baubeschrankungen ein
geringeres Maf} ergeben, so gilt das geringere Mal} als Festsetzung).

Bauweise: {gemal rechtsqiiltigem Bebauungsplan

Festgesetzt wird abweichende Bauweise.

Grenzabstande nach BayBO Art. 6 sind einzuhalten.

Dabei wird festgelegt, dass bei Einhaltung der Grenzabstinde/Abstands-
flachen zu vorhandenen oder kinftigen Grundstiicksgrenzen die Gebaude-
l&ngen auch Uber 50 m betragen dirfen.
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Flachen:

Erweiterte GE-Fldche

(rot gekennzeichnet) = 5.468 m?
Erweiterte Eingriinungsfliche (griin gekennzeichnet) 1.811 m?

Gesamte Flache der Erweiterung

7.279 m2

_ ___________________________________________________________________________________________________________________ _ _______________}
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H. UMWELTBERICHT

1.  Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und wichtigster Ziele der Erweitérung
des Bebauungsplanes

Da die Firma welche sich auf Fiur Nr. 540/10 angesiedelt hat ihren Betrieb
erweitern mochte, hat der Markigemeinde Hutthurm die Erweiterung des
Bebauungsplanes "GE Kringeli |I" beschlossen.

Ziel ist es der betreffenden Firma die Moglichkeit der Zukunftssicherung durch
die Erweiterung der Betriebsstétte zu geben und somit die Stabilitdt der
Arbeitsplatze zu gewahrleisten.

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen
umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch,
den Naturschutzgesetzen und den Wassergesetzen, ist hier besonders die
Immissionsschutzgesetzgebung mit den entsprechenden Verordnungen zu
berilicksichtigen.

Beim gesamten Gewerbegebiet sind fiir die betriebsbedingten
Larmemissionen und fiir der Verkehrsiarm die Orientierungswerte der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau” relevant.

Zur Beachtung der Belange der Baukultur und Denkmalpflege wird das
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler {DSchG) herangezogen.
Weiter sind die Bodenschutz-, Abfall- und Wassergesetzgebung zu beachten.
Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung sind fiir den
ausgewahlten Raum nicht bekannt.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei
werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

SCHUTZGUT BODEN
Beschreibung:

Das betroffene Grundstiick wird derzeit als landwirtschaftliche Flache intensiv
genutzt, regelmafig gedingt und geméaht. Durch die regelméaiige Diingung ist
ein landwirtschaftlicher Schadstoffeintrag gegeben.

Seltene naturnahe Béden kommen nicht vor.

Auswirkungen:

Baubedingt werden groRere Flachen verandert und Oberbtden wahrend der
Bauphasen zwischengelagert. Durch die Anlage von Gebé&uden, Stralien,
Zufahrten und Stellplatze (GRZ = 0,8), konnen bis zu ca. 80 % der
bebaubaren Gewerbegebietsflichen dauerhaft versiegelt werden.

Durch die Versiegelungen entstehen nachteilige Auswirkungen auf den
Boden, da offene Bodenflidche mit ihrer Funktion als Lebensraum sowie Filter-
und Puffermedium verloren geht.

Durch Baumaschinen und Abgrabungen bzw. Aufschiittungen kann es zu
Bodenverdichtungen und eventuellem Schadstoffeintrag kommen.

Der landwirtschaftliche Schadstoffeintrag entfallt.

Architekturbiiro FeRl & Partner - Begriindung zum Deckblaft Nr. 3 - "GE Kringell " Seite 8




Ergebnis:

Auf Grund des Bestandes, des Untergrundes und der mdéglichen Ver-
siegelungen sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit, beziglich der
betriebsbedingten Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

SCHUTZGUT WASSER
Beschreibung:

Durch die hiigelige Landschaft ist der Flurabstand zum Grundwasser sehr
unterschiedlich. Auf Grund der Erfahrungen bei den im rechtsgliltigen
Bebauungsplan bereits erstellten Geb&auden, ist ein Eindringen von Gebauden
in das Grundwasser nicht zu erwarten.

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Aufgrund der derzeit landwirtschaftlichen Nutzung mit regelmafiger Dingung
ist der Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser méglich.

Auswirkungen:

Auf der gesamten Flache wird durch die méglichen Versiegelungen der
Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt, sowie das Riickhaltevolumen
des belebten Bodens vermindert. Daher wird die Grundwasser-
neubildungsrate verringert.

Die Abwasserbeseitigung ist bereits komplett vorhanden und fir die
Erweiterung des bestehenden Betriebes nicht wesentlich relevant.

Wahrend der Bauarbeiten besteht geringe Gefahr des Eintrages von
Schadstoffen in das Grundwasser. Schadstoffbelastete Abwasser diirfen nicht
ungereinigt der Kanalisation zugefiihrt werden. Hier sind im rechtsgiiltigen
Bebauungsplan bereits entsprechende Festsetzungen getroffen.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind bau- und anlagebedingt
mittlere Umweltauswirkungen méglich.

Betriebsbedingt sind durch den hohen Versiegelungsgrad nur geringe Aus-
wirkungen zu erwarten wenn die Festsetzungen bzgl. schadstoffbelasteter
Abwasser ordnungsgemal umgesetzt werden.

Beim Oberflachenwasser sind auf Grund der bereits ordnungsgemaél
bestehenden Abwasserbeseitigung nur Auswirkungen geringer Erheblichkeit
méglich.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFTHYGIENE
Beschreibung:

Bedingt durch die regelméBige Diingung ist derzeit von der (blichen
Geruchsbeldstigung fir die Nachbarbebauungen auszugehen.

Ansonsten ist das Klima und die Lufthygiene geprégt von den Schadstoffen,
welche sich aus der vorbeifiihrenden Bundesstrale B12 anreichern.

Auswirkungen:

Die Auswirkungen der vorbeifihrenden B12 kdnnen durch die neue
Bebauungsplan-Erweiterung nicht eliminiert werden. Der Kfz-Verkehr wird
durch die Erweiterung des Bestandes nur unmerklich tangiert.

Wiahrend der Bauphasen kann es zu Schadstoffemissionen und -immissionen
kommen. Schadstoffemissionen und -immissionen, welche durch die
derzeitige landwirtschaftliche Nutzung verursacht wurden, entfallen.
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Lokale Luftstromungen, Windsysteme, Kaltluftentstehungsgebiete und
Frischluftschneisen sind durch die neue Bebauung nicht beeintrachtigt.

Das Ansteigen von Boden- und Lufttemperatur in Abh&ngigkeit von der
Sonneneinstrahlung im Umfeld von versiegelten Flachen ist allgemein
gegeben, im GE-Gebiet jedoch nur als untergeordnet zu bewserten

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Klima/Lufthygiene sind geringe Umwelt-
auswirkungen zu erwarten.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN (FLORA UND FAUNA)
Beschreibung:

Im beplanten Bereich befinden sich keine Bdume und Striucher. Es sind
keine Schutzgebiete gem. den giiltigen Naturschutzgesetzen ausgewiesen
und befinden sich auch keine gesetzlich geschiitzten Biotope.

Die Artenvielfalt und der Lebensraum von Tieren ist entsprechend der
derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung eingeschrénkt.

Auswirkungen:

Wihrend der Bauphase werden in jedem Falle Kriechtiere betroffen sein.
Erhaltenswerte Pflanzen sind dabei nicht tangiert.

Der Lebensraum fir Kriechtiere wird durch den neuen, umgreifenden
Griinzug, in diesem Bereich geringfiigiy verbessert und artenvielféltiger
werden.

Ergebnis:

Das Grundstiick hat derzeit keine besondere ékologische Wertigkeit.
Es ist deswegen im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen baubedingt
von einer mittleren, ansonsten von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH
Beschreibung:

Das beplante Grundstiick ist derzeit noch unbebaut, hat jedoch wegen der
genannten Nutzung und der Lage keinerlei Erholungsnutzwert.

Das Grundstiick und die Nachbarbebauungen werden in erster Linie tangiert
von den Emissionen der Bundesstralte B12 und der Geruchsbeldstigung bei
der Dingung der landwirtschaftlichen Nutzflache.

Der Abstand der nérdlichen Erweiterung bis zum bewobhnten Teil des Gutes
Kringell betragt ca. 240 m.

Auswirkungen:

Durch die groften Entfernung zum bewohnten Teil des nordlich gelegenen
Gutes Kringell sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch als gering
einzustufen, zumal dazwischenliegende Betriebsgebaude einen zusétzlichen
natirlichen Schallpuffer bilden. Schallschutzauflagen sind zusétzlich in den
textlichen Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes festgelegt.

Ein wesentlich erhohtes Verkehrsaufkommen ist durch die Erweiterung des
Betriebes nicht zu erwarten.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist baubedingt von einer miitieren,
ansonsten von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND STADTBILD
Beschreibung:

Das Landschafts- und Stadtbild wird derzeit geprégt von der Bebauung der
bereits bestehenden GE-Flache und insb. durch die Einfahrtsschleife des
Autobahnzubringers zur B12.

Auswirkungen:

Durch die geringe Gréfie der Erweiterungsflache, im Vergleich zum Bestand,
und die Umfassung der Flache mit einem Grilnzug wird die
Gebaudeerweiterung kaum spiirbar werden.

Wahrend der Bauphasen wird das optische Erscheinungsbild durch
Baumaschinen, Baustelleneinrichtungen und Erdbewegungen in jedem Fall in
Mitleidenschaft gezogen.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Landschafts- und Stadtbild ist baubedingt von
einer mittleren, ansonsten von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Beschreibung:

Im Erweiterungsgebiet sind weder Bodendenkmaler gem. DSchG noch
andere Denkmaler, Kultur- und sonstige Sachgiiter bekannt.

Auswirkungen:
Keine.

Ergebnis:
Kultur- und sonstige Sachgliter i.S. des Umweltrechts sind nicht betroffen.

WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN VORGENANNTEN SCHUTZ-
GUTERN

Es sind keine relevanten, (ber die bereits beschriebenen Wirkungen
hinausgehenden, Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Umwelt-
schutzgitern zu erkennen.

21 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Bauleitplanung hat gemanR §1a Abs. 5 BauGB eine Verantwortung fiir den
Klimaschutz und die Klimaanpassung. Sie ist zwar in erster Linie ein
Instrument zur Ordnung der Bodennutzung, hat aber die Vorsorgeaufgabe,
Klimaschutzaspekte in die Bauleitplanung und somit in die Abwégung
einzubinden, sowohl durch Festsetzung von Mafnahmen die dem
Klimaschutz dienen und somit dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die die Anpassung an den Klimawandel férdern.

Auf Grund der Tatsache, dass nur ein einziges Gebaude erweitert wird, ist der
Einfluss dieses erweiterten Gebaudes auf den Klimaschutz verschwindend
gering und daher kaum zu erfassen.

e —

Architekturbiiro Feftl & Parlner - Begriindung zum Deckblatt Nr. 3 - "GE Kringell II" Seite 11




3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

a)  Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Bebauung des Areals wird, in erster Linie bei der Vorbeifahrt an der B12
erlebbar werden.

Auf der erweiterten GE-Flache kann es zu Versiegelungen bis zu 80 %
kommen. Dies entspricht einem Versiegelungsgrad der gesamten
Erweiterungsfléche von ca. 5.468 m?x 0,8 /7.279 m? = ca. 60 %.

Ansonsten entwickelt sich der Umweltzustand wie in den vorgenannten
Punkten aufgezeigt.

by Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die vorhandene Larm- und Umweltbelastung durch die vorbeifihrende B12
schréankt die Nutzungsmaoglichkeiten der beplanten Flache erheblich ein.

Es ist davon auszugehen, dass sie bei Nichtdurchfiihrung der Planung weiter
intensiv landwirtschaftlich genutzt wiirde.

Bei einer Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung bliebe auch der
ungiinstige Schadstoffeintrag in das Grundwasser durch die regelméRige
Diingung beibehalten.

4. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen bezogen auf die
Schutzgiiter

SCHUTZGUT BODEN

Stellplatze sind versickerungsfahig auszubilden.

Neue ErschlieBungsleitungen der einzelnen Sparten (Strom, Telefon, Ab-
wasser, Wasser, Gas, etc.) sind so weit als méglich gebiindelt zu verlegen.
Private Grundstlcksflachen, welche nicht Uberbaut sind und nicht fir
Stellplatze oder Zufahrten bendtigt werden, sind mit Wiesenansaat oder
heimischen Strduchern zu begriinen.

Bei allen baulichen und sonstigen Verédnderungen des Geléndes ist der
Oberboden so zu schiitzen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann.
Er ist in seiner ganzen Starke abzuheben und in Mieten, H6he max. 1,50 m,
zu lagern. Die Oberflachen der Mieten sind mit leguminosen Mischungen
anzuséen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Mutterbodeniiberdeckung
bei Rasen 25 cm, bei Strauchpflanzungen 40 - 60 cm und bei Badumen 100
cm betragen muss.

SCHUTZGUT WASSER
Vermeidung von Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser:

Das Einleiten wvon Grundwasser in die Offentliche Schmutz- und
Mischwasserkanalisation ist nicht statthaft.

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend § 1a
Wasserhaushaltsgesetz wird auf die technischen Méglichkeiten hingewiesen.
Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende
Technologien (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste fir Toilettenspiilkésten,
0.4.) sowie durch Verwendung von Regenwasser zur Garienbewasserung
bzw. zu sonstigen Brauchwasserzwecken (mit Regenwassersammelbehélter)
erreicht.
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Vermeidung  von  Auswirkungen bezogen auf das  Schutzgut
Oberfldchenwasser:

Es ist festgesetzt, dass schadstoffbelastete Abwasser keinesfalls ungereinigt
der Kanalisation zugefiihrt werden dirfen.

Ansonsten ist die Abwasserbeseitigung fir Schmutz- und Oberflachenwasser
bereits vorhanden.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFTHYGIENE

Bau- und anlagebedingte Schadstoffemissionen und —immissionen sind nur
innerhalb der gesetzlichen Rahmen und Vorschriften méglich.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN (FLORA UND FAUNA)

Zur Begriinung und zur Lebensraumverbesserung ist ein Griingiirtel, welcher
mit dem &stlichen Wald verbunden ist, vorgesehen.

Vorerst unbebaute Grundstiicke und Grundstiicksteile sind so zu pflegen,
dass sie das Orts- und Landschaftsbild nicht beeinirdchtigen.

Bei allen baulichen und sonstigen Verdnderungen des Gelandes ist der
Oberboden so zu schiltzen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann.

Neue ErschlieBungsleitungen der einzelnen Sparten (Strom, Telefon,
Abwasser, Wasser, Gas, etc.) sind so weit als mdglich geblindelt zu veriegen.
Private Grundstiicksflachen welche nicht bebaut sind und nicht fiir Stellplatze
bendtigt werden sind mit Wiesenansaat oder heimischen Stréuchern zu
begriinen.

Sockelmauern bei Zaunen sind als tiergruppenschadiiche Antage unzulassig.

SCHUTZGUT MENSCH

Beziiglich des Schutzgutes Mensch sind in schalltechnischer Hinsicht
folgende Schallschutzmafinahmen bereits festgesetzt:

"Im gesamten GE sind nach § 1 Abs. 4 BauNVO nur weniger stdrende
Gewerbebetriebe zulassig, welche einen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel (Lw") von 55 dB(A)Ym? nachts und 60
dB(A)m? tags nicht Uberschreiten. Die Einhaltung der immissionswirksamen
flaichenbezogenen  Schallleistungspegel ist vom  Bauwerber im
Genehmigungsverfahren nachzuweisen".

Die Ausnahmen nach § 8 Abs. (3), Satz 1 BauNVO (Wohnungen) sowie
Einzelhandelsbetriebe sind nicht zugelassen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND STADTBILD

Die maximal zuldssige Wandhohe ist festgelegt.

Dachgauben sind unzuldssig.

Die Bepflanzung der privaten Grundstiicksflachen hat spéatestens 1 Jahr nach
Fertigstellung der Geb&ude zu erfolgen.

An den Réndern des Geltungsbereiches ist, wie planlich dargestellt, eine
Ortsrandeingriinungsbepflanzung herzustellen. Qualitdt und Quantitat sind
dabei bereits festgelegt. Die Ausfihrung dieser Ortsrandeingriinung hat
spétestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Geb&ude zu erfolgen.
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SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkmaler gem. DSchG noch
andere Kultur- und sonstige Sachgiiter bekannt.

Um auch unvermutete denkmalpflegerische Funde zu schiitzen, ist folgender
Satz in den rechtsgiiltigen Festsetzungen aufgenommen:

.Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde
sind umgehend entweder dem Landratsamt Passau oder dem Bayer.
Landesamt fiir Denkmalpflege - Archéologische Auflenstelle Landshut - zu
meiden.”

4.2 Ausgleich/Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Auf die vorgenannten Beschreibungen, die Auswirkungen, die Ergebnisse und
die Malhnahmen zum Ausgleich wird hier verwiesen.

Aufgrund der ermittelten Auswirkungen sind Ausgleichsmalnahmen
erforderlich, um die negativen Folgen zu kompensieren.

Fur die Festlegung der Ausgleichsmalnahmen wird der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”
des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen, angewendet. Er teilt sich in mehrere Schritte auf.

Schritt 1:
Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft {Bestandsaufnahme)

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme ergeben sich folgende Einstufungen
des Zustandes des Planungsgebietes nach Liste 1a-c.:

Schutzgut Gebiete geringer Gebiete mittlerer Bemerkung/
Bedeutung filr Bedeutuny fir Bezeichnung
Naturhaushait und Naturhaushalt und
Landschaftshild Landschaftshiid
(Kategorie I) (Kategorie Ii)
unterer oberer unlerer oberer
Wert Wert Wert Wert
Arlen und X intensiv landwirt-
Lebensréume schaftiich genutzle
Flache
Boden X anthropogen
tberpragter
Boden als
Griinland.
Wasser X Einfragsrisiko
von Néhr- und
Schadstoffen
Klima/ X Flachen ohne
Lufthygiene kleinklimatisch
wirksame
Luftaustauschbahnen
Landschafts- X bestehendes
bild Gewerbegebiet
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Die landwirtschaftliche Nutzfliche ist auf Grund der Untersuchung der
Schutzgiiter (siehe Punkt 2) und der Tatsache, dass die Fléche regelmafig
gediingt und gemaht wird, und somit die Schutzgiter Arten und
Lebensrdume, Boden sowie Wasser eine weitere Abwertung erfahren, zu
bewerten in Kategorie |.

Schritt 2:
Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und der Weiterentwicklung der
Planung
Auf Grund der moglichen Versiegelung bei einer max. GRZ von 0,8 handelt

es sich nach der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren um ein
Gebiet mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad.: Typ A.

Schritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher AusgleichsmalRnahmen

Laut Leitfaden liegt der Kompensationsfaktor in Kategorie | und Typ A

bei 0,3 - 0,6.

Durch die Vermeidungsmafinahmen welche in Punkt 4. (= Geplante Maf}-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen) festgesefzt sind und der Tatsache dass die bauliche
Erweiterung nur 5.468 m? (= ca. 75 % der Gesamtflaiche) und die Grdn-
flachenerweiterung bereits 1.811 m? (= ca. 25 % der Gesamtflache) betragt,
ist es gerechtfertigt, den Kompensationsfaktor mit 0,4 anzusetzen.

Folgende Flache ist auszugleichen,

Erweiterung der GE-Flache = 5.468 m?

Berechnung der notwendigen Ausgleichsfiiche:

5468 m?> x 04 = 2.187 m?
Schritt 4:

Auswahl geeigneter Fldachen und naturschutzfachiich sinnvolle Ausgleichs-
malinahmen

Folgende Flache wird als naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen verwendet:

Flur Nr. 444, Gemarkung Hutthurm, Gesamtgréfle = 28.100 m2.

Das Amt fir Landwirtschaft und Forsten hat diese Flache als
Sturmschutzwald festgestellt. Jedoch war der gréfdte Teil des Grundstlicks
vom Borkenk&fer befallen und milsste somit abgeholzt werden.

Aus der Gesamtflache von 28.100 m? wurden bereits 4.200 m? + 7. 609 m? +
293 m? = 12.102 m? als Ausgleichsfléche abgebucht.

Flr den vorliegenden Bebauungsplan "GE Kringell 11" Deckblatt Nr. 3 werden
gemal v.g. Berechnung weitere 2.187 m? aus der Okokontoflache abgebucht.
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DARSTELLUNG DER FLACHEN

O

i of & Fad

Luﬂbild___Dars{gflqng qQChbefrgffenen Gesamtfidche der FIur-Nr.
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g 41
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5 7' |Beralts abgebuchte Flliche |~
AR N AN L -
Ry 447 NS TR Ausgleichefliche fir Deckblatt 3
SR T B.plan Kringell Il = 2,187 m?
444
. Pl .
3672 Gesamte Grundstiicksfliche
Flur Nr. 444 = 28100 m?
4

: 438/4

Lageplan mit dem Gesamigrundstiick und Darstelfung der betreffenden
Ausgleichsfléche auf Flur Nr. 444\
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AUSGLEICHSMASSNAHMEN AUF FLUR NR. 444:

¢ Die betroffene Grundsticksflache ist als Mischwald aufzupflanzen.

¢ Dabei muss der wertvolle Laubholzanteil mindestens 40 % betragen.

e \Vor der Aufforstung ist die genaue Pflanzlisie mit dem Amt fir
Landwirtschaft und Forsten und der unteren Naturschutzbehdrde im
Landratsamt Passau, festzulegen.

*» Beginn und Ende der Umsetzung von Verbesserungsmafnahmen sind
der unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Passau anzuzeigen,
damit die gewollte Umsetzung und der Malnahmenvorrat der
Gemeinde dokumentiert wird.

+ Die Okokontoflachen sind bei jeweiliger Fertigstellung seitens der
Kommune an das Okoflichenkataster des Landesamtes fir
Umweltschutz, AuBenstelle Kulmbach, mit dem entsprechenden
Formblatt zu melden.

Der unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Passau ist ein
Abdruck dieser Meldung zu schicken.

Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation (,,Bilanz*}

Nach Verwirklichung der landschaftspflegerisch festgesetzten Mafllnahmen
auf dem Ausgleichsgrundstiick ist der Eingriff in Natur und Landschaft unter
Berticksichtigung aller Schutzgiiter vollsténdig kompensiert.

5. Alternative Planungsmoglichkeiten

Da es sich um eine EinzelmalBnahme mit einer gezielten baulichen
Erweiterung eines bestehenden Betfriebes handelt sind weitere
Planungsmdglichkeiten nicht gegeben.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Fir den vorliegenden Umweltbericht wurden die naturschutzrelevant
vorhandenen Elemente, sowie die mdglichen Planungsauswirkungen des
betroffenen Bereiches samt Nachbargrundstiicken vor Ort untersucht.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe
Erheblichkeit. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit
von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Da keine einzelnen Gutachten zur Verfligung standen, wurden die ein-
schldgigen Regelwerke, sowie die Erfahrungen bei den Nachbarbebauungen
und allgemeine objektive Beurteilungskriterien herangezogen.

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der bayrische Leitfaden
verwendet.

- ]
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Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung und Bewertung der
erforderlichen Informationen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung und Bewertung der Unterlagen
ergaben sich in erster Linie aufgrund der Tatsache, dass in der
Bauleitplanung detaillierte bautechnische Fragen (Wahl des Bauverfahrens,
Bauablauf, Bedarf und Lage von Baustelleneinrichtungsflachen,
Bauerschliefung der Bauflachen, etc.) nicht festgesetzt werden, so dass
systembedingt hier ein gewisses Informationsdefizit vorliegt. Insbesondere die
baubedingten Beeintrachtigungen der Vorhaben konnten daher nur
entsprechend der Bauerfahrung abgeschatzt werden.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die wichtige Eingriinung des Baugebietes stiitzt sich auf die Wirksamkeit
eines aus Baumen und Strduchern zusammengesetzten bepflanzten Grin-
glrtels.

Im Rahmen des Monitoring ist zu Uberpriifen, ob die Dichte und Struktur
ausreicht, um die Wirkung der optischen Verbindung mit dem &stlichen
angrenzenden Wald und die landschaftsplanerisch wichtige Eingriinung des
Baubereiches zu erzielen. Dazu ist spatestens 4 Jahre nach der erfolgten
Anpflanzung ein Ortstermin durchzufithren und eine Fotodokumentation zu
erstellen.

8. Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Das bestehende Gewebegebiet "Kringell 1I" wird um eine Flache von ca.
7.279 m?, norddstlich an den bestehenden Bebauungsplan angrenzend, er-
weitert, um der Firma auf Flur Nr. 540/10 die Moglichkeit der
Befriebserweiterung zu geben.

Wertvolle Lebensrdume sind von der Planung nicht betroffen.

Durch eine intensive Eingriinung des Gesamtareals und bereits bestehende
Festsetzungen zur Griinordnung im rechisglltigen Bebauungsplan werden
die Umweltauswirkungen so gering als méglich gehalten.

Das Grundstiick und die Nachbarbebauungen werden in erster Linie tangiert
von den Immissionen und Emissionen der Bundesstrale B12 und der
Geruchsbeléstigung bei der Diingung des derzeit noch landwirtschaftlichen
Grundstiickes.

Die Auswirkungen auf den Lebensraum fir Tiere und Pflanzen werden auf
Grund des Ausgangszustandes, der Vorbelastung durch Schadstoffeintrag
und der eingeschrankten Bedeutung fiir einen Lebensraumverbund eher einer
unteren Stufe zugeordnet.

Dies gilt auch fiir die Erholungseignung und die kleinklimatischen Effekte.
Bedingt durch die regelméfige Dingung ist derzeit von der (blichen
Geruchsbelastigung auszugehen weiche durch die Bebauung des Areals in
dieser Form entfallt.

Kultur- und sonstige Sachgliter i.S. des Umweltrechts sind nicht betroffen.
Durch das Moniforing sollen unerwartete Effekte, insbesondere im Hinblick
auf die Eingriinung des Baubereiches gewahrleistet warden.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse noch einmal zusammen. Sie
verdeutlicht allerdings auch, dass die Erheblichkeit betriebsbedingter
Auswirkungen manchmal nicht exakt vorab beurteilt werden konnen.
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ZUSAMMENFASSENDE TABELLE:

Schutzgut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebshedingte | Ergebnis be-

Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen zogen auf die
Erheblichkeit

Boden mittel mittel gering mittel

Grundwasser | mittel mittel gering mittel

Oberfldchen- | gering gering gering gering

wasser

Tiere und mittel gering gering gering

Pflanzen

Kiima/ gering gering gering gering

Lufthygiene

Mensch mittel gering gering gering

Landschaft | mittel gering gering gering

Stadthild

Kulfur- und | keine keine keine keine

Sachgiiter

Aufgestellt:

Zur friihzeitigen Blirger-/Behdrdenbeteiligung: 18.02.2014

Erganzung: 10.04.2014

i

ArchiteKturplird# R ' | &

Alexander F&Ri. f,p;ew“o
Architekt + Stadtplaner
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E R F A H R _E N § V E R M E R K E

Die Festselzungen des Bebauungsplanes stiitzen sich auf die § 1-4, 8-10 und 30 des BauGB in der zum Zeitpunkt der
Aufstellung geltenden Fassung. Die Baunutzungsverordnung i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1 5.132), die zuletzt durch Ariikel 2 des Geselzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist. Die
Planzeichenverordnung v. 18.12.1990 - (BGBL.1991 | S.58), die durch Arlikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBL. | 5 1609) geadndert worden ist.

1.

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat von Hutthurm hat in der Sitzung vom ...........c..cr.oveveone..... die Anderung des Bebauungsplanes
,GE Kringell II" mit Deckblatt Nr. 3" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .........cccceevenvininnnen. ortsiiblich durch ... bekannt gemacht.

. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Dariegung und Anhdrung fir
den Viorentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom .. cvererenene NAL N dEr Zelt vom
.................... his ........ .. staltgefunden.
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Tréger &ffentlicher Belange
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung i. d. Fassung vom ......c..ccccovvevenne. hat in der Zeif vom

e DS e, stattgefunden,

Beteiligung Triiger dffentlicher Belange
Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom ..........cceceevnee. wurden die Behdrden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR §4 BauGB in der Zeit vom ...........cccooeeeet BIS e beteiligh.
Sffentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom ..........ccoecvienienee wurde geman § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vOm .......c..ccoovrrecennens BIS v, Offentlich ausgelegt.
Satzung
Der Gemeinderat Hutthurm hat am .. . .. das Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan ,GE Kringell Il
in der Fassung vom ........cocevrenins gemal& § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.
Inkraftireten
Der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB wurde gemal‘& § 10 Abs. 3 BauGB orisiiblich am
...................................... durch .. e e s .. bekannt gemach.

| Mit der Bekanntmachung tritt das Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan in Kraft, |

Jedermann kann den Bebauungsplan mif der Begrlindung sowie die zusammenfassende Erkldrung Uber die Art
und Weise, wie die Umwellbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem
Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in
Betracht kemmenden anderweitigen Planungsméglichkeilen gewahit wurde, im Rathaus Hutthurm, Bauamt, zu
den Ublichen Dienststunden einsehen und (iber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und von
Méngeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 - 3 BauGB beachtliche Verlelzung der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtiiche Verletzung der Vorschriften iiber das
Verhélinis des Bebauungsptanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekannimachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind; Der Sachverhalt, der die Vetietzung oder den Mangel begriinden soll, ist
darzulegen. Auerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fiir nach §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Yermdgensnachteile,
wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermdgensnachteile eingelreten
sind, die Falligkelt des Anspruches herbelgefihi wird.

Hutthurm, den ... eaRe b e b e s
Bilirgermeister




