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A. Satzung

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) erlasst die Marktgemeinde Hutthurm folgende Satzung:

Bebauungsplan
»MI Lebersberg“
mit integriertem Grinordnungsplan

§1
Geltungsbereich

Die Flurnummer 1899/4, Gemarkung Miinchen, bildet den Geltungsbereich des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes ,MI Lebersberg*.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem Lageplan Planerische Festsetzungen M 1:1.000.
(Entwurfsdatum Lageplan: 21.11.2019)
§2

Zulassigkeit von Vorhaben

(2) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vor-
haben (§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.

(2) Der Geltungsbereich wird als Mischgebiet (MI) nach 8 6 BauNVO ausgewiesen.

§3
Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO)

1.2.2. Mischgebiete

.Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO.

Die Ausnahmen nach § 6 BauNVO sind nicht zul&ssig.
Nutzung hier: Wohngebaude mit Nebengebauden,

Stall, Nebengebdude und Reitplatz fur Hobbypferdehaltung

2. Mald der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1. Geschol3flachenzahl GFZ
0,6 Max. zulassige Geschol3flachenzahl
It. Definition § 20 BauNVO
2.5. Grundflachenzahl GRZ
0,35 Max. zulassige Grundflachenzahl
It. Definition § 19 BauNVO.
2.7. Zahl der Vollgeschol3e
E+1 Max. zulassig 2 Vollgeschosse
2.8. Hoéhe der baulichen Anlagen
WH 7,50m (talseits) Max. zuldssige Wandhohe in Meter Uber natirlicher Ge-

landeoberflache auf Talseite des jeweiligen Baukorpers.
It. Definition Art. 6, Abs. 4 BayBO.
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3. Gestaltung der baulichen Anlagen

3.1. Gebaude: Gebéude als langlich rechteckige Baukdrper bzw. als
zusammengesetzte Rechtecke mit eindeutiger Ausrichtung
der Gebaudelangsachse. Baukorper sind zu gliedern.

3.2. Wandhéhe Hauptgebaude (Wohnhaus):
Bergseits: zul. Wandhohe: 6,50m
Talseits: zul. Wandhdohe: 7,50m
Nebengebaude (Pferdestall):
Talseits: zul. Wandhdohe: 7,50m
3.3. Dachform 15° - 25° zulassige Dachneigung Satteldach (SD)

Pultdach (PD)
Flachdach bei Garagen zulassig (FD)
Flachdach bei Pferdestall ist mind. extensiv begriint

3.4. Aulenwéande Hauptgebaude (Wohnhaus):
Aulenwande in Putz-, Holz-, bzw. Metallverkleidung;
Kunststoff- und Klinkerverkleidungen sind unzulassig.

Nebengebaude (Pferdestall):

Auf3enwénde in Sichtbeton, Putz-, Holz-, bzw. Metallverkleidung
Kunststoff- und Klinkerverkleidungen sind unzulassig.

4. Grinkonzept und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

4.1. Durchfihrung einer Umweltpriifung

Die Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan ,MI Lebersberg” erfolgt
gleichzeitig zur Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 58 (Parallelverfahren).

Die Umweltpriifung ist in die bestehenden Verfahrensschritte der Bauleitplanung zur Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 58 integriert.

4.2. Grunordnerische Festsetzungen

Samtliche Belage im AuRenbereich mit Ausnahme der Zufahrt/Innenhof und der Terrasse sind mit
versickerungsfahigen Belagen auszufiihren.
Der Reitplatzbelag ist ausschliel3lich aus Naturmaterialien herzustellen.

Zum Schutz des belebten Oberbodens sind folgende MaRhahmen zu treffen:
Vor Baubeginn abschieben des Oberbodens in seiner gesamten Starke, aufsetzen in geordneten Mie-
ten und Ansaat der Mieten mit Leguminosen bis zur Wiederverwendung.

Die gemal maximal festgesetzter Grundflachenzahl nicht zu bebauende Flache ist dauerhaft als
Grun- bzw. Geholzflache ohne Versiegelung und Inanspruchnahme anzulegen und zu pflanzen.
Die private Grunflache im Studwesten, bepflanzt mit Obstbaumen, muss als Wiese angesét und ge-
pflegt werden, eine Beweidung ist moglich.

Der Anteil von Koniferen und nicht heimischen Gehdlzen darf nicht mehr als 10% der Gesamtgehdlz-
zahl betragen. Nadelgehdlzhecken sind nicht zul&ssig.
Als Baume sind immer Laubb&ume oder Obstbaume zu verwenden.

Die planlich festgesetzten Hecken sind als freiwachsende Feldhecken mit BAumen und Strauchern zu
pflanzen, Mindestbreite der Hecken gemaf planlicher Festsetzung,
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Pflanzschema fur Hecken zu Wohngrundstiicken: Pflanzabstand 1.1 x 1.1m, versetzt gepflanzt
Pflanzschema fiir Hecken zu landwirtschaftlichen Grundstiicken: Pflanzabstand 1.5 x 1.5m, versetzt
gepflanzt

Pflanzqualitat Baume Hochstamm, mind. 2xv, Stammumfang 10-12, mit Ballen

Pflanzqualitat Obstbaume Hochstamm, mind. 2xv, Stammumfang 10-12, mit Ballen

Pflanzqualitéat Strducher mind. verpflanzter Strauch, 3-5 Triebe, 60-100 cm hoch

Die planlich festgesetzten Baume in der privaten Grunflache im Sudwesten und Osten sind zwingend
Obstbaume.

Als Pflanzenarten sind zur Eingriinung/Ubergang zur freien Landschaft ausschlieRlich standortheimi-
sche Geholze zu verwenden:

Baume: Acer spec. Ahorn in Arten
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holz-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus communis Wild-Birne
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix spec. Weiden in Arten
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Obstbdume

Straucher: Amelanchier ovalis Felsenbirne
Berberis vulgaris Berberitze
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa corymbifera Hecken-Rose

Rosa glauca Hecht-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Als Pflanzenarten sind innerhalb des Gartenbereichs alle heimischen, standortgerechten Arten mog-
lich, zuséatzlich sind als Ergénzung Gehdlze und Stauden zuléssig, die charakteristisch sind fur den
I&andlichen Raum (Obstgehdlze, Flieder, Sommerflieder, Hortensie, Buchsbaum, Kletterpflanzen ...).

Gehdlze in nicht eingezaunten Bereichen sind mit Schutz gegen Wildverbiss zu versehen.

Die Neupflanzungen sind in der, der Aufnahme der Nutzung des Wohnhauses folgenden Vegetations-
periode zu realisieren.

Die Neupflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, zu entwickeln und zu erhalten, Ausfélle sind nach zu
pflanzen.

Die geplanten grinordnerischen MaRnahmen sind in den Bauantragsunterlagen zu beschreiben und
planerisch darzustellen.

Die Pflanzabstéande zu den landwirtschaftlichen Flachen nach Art. 48 AGBGB und Nachbarrecht sind
einzuhalten.

Mit der Eingabeplanung ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.
Die Vorgaben des Bebauungsplanes sind dabei zu beachten.
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4.3. Ausgleichsflachen

Die Ausgleichsflachen werden auf einer Teilflache der Flur-Nr. 1947 Gemarkung Miinchen nachge-
wiesen. Gemal durchgefiihrter Eingriffsregelung werden 1.241 gm Ausgleichsflachen geschaffen. Die
MaRnahmen sind gemaR der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung durchzufiihren. Die natur-
schutzrechtliche Ausgleichsflache wird zugunsten des Freistaates Bayern dinglich gesichert. Die Pfle-
ge der Ausgleichsflache obliegt dem Bauherrn und wird verbindlich festgesetzt.

4.4. Stitzmauern

Stutzmauern sind nur im n&heren Umfeld der Hauptgebaude, innerhalb der Baugrenzen, zulassig.
Ein Mindestabstand zur Grundstticksgrenze von 3m ist einzuhalten. Die maximale Héhe der Stiitz-
mauern darf 3m nicht Uberschreiten. Stiitzmauern sind durch die Vorpflanzung von Strauchern und
Kletterpflanzen geman Grunordnerische Festsetzungen einzugriinen.

4.5. Einfriedungen

Als Einfriedung sind zuléssig: Maschendraht- oder Industriezdune, Holzzaune, Koppelzéune, Weide-
zaune

Maximal 1,50m hoch, Bodenfreiheit mind. 10cm

Mauern als Einfriedungen sind nicht zulassig, Sockelmauern bei Zaunen sind nicht zulassig.

4.6. Auffillung / Abgrabung

Bis maximal 3m zuléssig

4.7. Beleuchtung

Die Beleuchtung ist in einer die Insektenwelt schonenden Ausfuhrung, bevorzugt LED, zu installieren.

5. Sonstige textliche Festsetzung

Der Tierbestand wird auf maximal 3 Gro3pferde festgesetzt.
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8§84
Planliche Festsetzungen

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
Die Nummerierung erfolgt nach Planzeichenverordnung

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 bhis 11 BauNVO)

1.2.2. Mischgebiete (8 6 BauNVO)
.Mischgebiet“ gemaR § 6 BauNVO
Nutzung hier: Wohngebaude mit Nebengebauden,
Stall, Nebengeb&aude und Reitplatz fir Hobbypferdehaltung
Die Ausnahmen nach 8§ 6 BauNVO sind nicht zul&ssig.
2. Mal3 der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1. Geschol¥flachenzahl GFZ

Max. zuléassige GescholR¥flachenzahl
It. Definition § 20 BauNVO

2.5. Grundflachenzahl GRZ
0,35 Max. zulassige Grundflachenzahl
It. Definition § 19 BauNVO.
2.7. Zahl der Vollgeschol3e
E+1 Max. zulassig 2 Vollgeschosse
2.8. Hohe der baulichen Anlagen
WH 7,50m (talseits) Max. zulassige Wandhohe in Meter Gber natirlicher Ge-

landeoberflache auf Talseite des jeweiligen Baukorpers.
It. Definition Art. 6, Abs. 4 BayBO.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO)

3.1 o] Offene Bauweise

3.5. - Baugrenze
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8. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
(85 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, 89 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

o — unterirdisch

9. Griinflachen
(85 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. Nr. 4, 89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.1. Umgrenzung von Flachen fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(85 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, 89 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

T T T Ausgleichsflache

13.2. Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur Be-
pflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern sowie von Gewassern
(89 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Baum pflanzen
Mindestqualitat 2xv, Stammumfang 10-12, mit Ballen
T T T Straucher, Hecken pflanzen
.“ 1 Mindestqualitat verpflanzter Strauch, 3-5 Triebe,

60-100cm hoch
Obstbaume pflanzen
Mindestqualitat 2xv, Stammumfang 10-12, mit Ballen

15. Sonstige Planzeichen
15.13. r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-

ungsplans.
(8 9 Abs. 7 BauGB)
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

16. Sonstige weitere Planzeichen

16.1. Erlauterung der Nutzungsschablone

Zahl der
Art der Vollgeschosse
baulichen Nutzung und
Hohe baulicher
Anlagen
Grundflachenzahl(GRZ) Geschossflachenzahl
(GF2)
Bauweise Dachform/- Neigung
(o/gla) (FD, SD, PD)

1) Art der baulichen Nutzung nach 8§ 1-11 BauNVO z.B. MD

2) Zahl der Vollgeschosse nach 8§ 20 Abs. 1 BauNVO in Verbindung mit Art. 2 bs. 5 BayBO

z.B. 1l

Hohe baulicher Anlagen als max. zul. Wandhéhe des jeweiligen Baukdrpers nach Art. 6 Abs. 4

BayBO z.B. 7,50 m

3) Grundflachenzahl nach 8816 und 19 BauNVO als Héchstmal3 z.B. 0,35

4) Geschossflachenzahl nach 88 16 und 20 BauNVO als HéchstmaR z.B. 0,6

5) Bauweise nach § 22 BauNVO z.B. offen

6) Dachform Satteldach, Pultdach und Flachdach / Dachneigung SD: 15°- 25°
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE
/ Flurstlicksgrenze
381/1 Flurstiicksnummern
geplante Gebaude
bestehende Gebaude
108.0 Hohenlinien Bestand
Satteldach OG
SD
85
Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Ausgefertigt:
Hutthurm, den ..................
Markt Hutthurm
(Siegel)
Hermann Baumann, 1. Birgermeister
glso Architekten
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B. Begriundung

1. Anlass der Planung, Zielsetzung

Der Marktgemeinderat des Marktes Hutthurm hat in der Sitzung am 06.09.2018 beschlossen, fur die
Flurnummer 1899/4 Gemarkung Munchen einen Bebauungsplan aufzustellen.

Aus familiaren Griinden und aus Verbundenheit zur Heimat soll hier, am Dorfrand von Lebersberg, ein
neues Wohnhaus mit Garagen, Pferdestall und Reitplatz entstehen.

Fur den Antragsteller ist es wichtig, im Umfeld des von seinen Eltern und seinem Bruder bewirtschaf-
teten Hofes in Lebersberg fiir sich und seine Familie Wohnraum zu schaffen, verbunden mit der Mog-
lichkeit von extensiver Tierhaltung (Pferdestall). Der Tierbestand wird auf maximal 3 Grof3pferde be-
schrankt. Um dem Konfliktpotenzial zwischen Wohnen und Reitplatz entgegenzuwirken, wird der Reit-
platz auf einen Mindestabstand von 15m zum néchstgelegenen Wohnhaus festgelegt.

Der Antragsteller wird auch in Zukunft weiterhin auf dem landwirtschaftlichen Anwesen mitarbeiten,
deshalb ist die Errichtung eines Wohnhauses in unmittelbarer Nahe zum Betrieb erforderlich.

Gemal LEP-Ziele 3.2 und 3.3 sind vorhandene Potenzialflachen vorrangig zu nutzen.

Die vorhandenen Potenzialflachen innerhalb der bestehenden Satzung wurden Uberprift und bewer-
tet. Es sind keine entsprechenden Flachen vorhanden, die fir die Umsetzung des Vorhabens geeignet
sind oder zur Verfligung stehen.

Unter Beriicksichtigung des § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB wird die Intensitéat der Versiegelung von Grund
und Boden mittels dem MalR der baulichen Nutzung als auch der zulédssigen Uberbaubaren Grund-
stucksflache (Baugrenze) gesteuert. Die beabsichtigte Nutzung einer Pferdehaltung (Koppel und Stall)
bringt einen gewissen Flachenbedarf mit sich, der jedoch auf das Notwendigste beschrankt wird.

Die neue Flache soll als Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO ausgewiesen werden.

Im Parallelverfahren wird der rechtskréftige Flachennutzungsplan durch Deckblatt 58 gedndert.

2. Lage des Geltungsbereichs

Das Grundstiick liegt nord-westlich von Hutthurm, im Ortsteil Lebersberg. Die Entfernung zum Markt
Hutthurm betragt ca. 1km.

Das Grundstiick hat eine siidwestliche Hanglage und hat die Flurnummer 1899/4, Gemarkung Min-
chen.

Das betreffende Grundsttick wird im Norden von der Lebersberger Stral3e, im Osten und im Stden
von landwirtschaftlich genutzter Flache Flurnummer 1899, Gemarkung Miinchen und im Westen von
bestehender Dorfbebauung, Flurnummern 1899/3, 1902 und 1900, Gemarkung Miinchen, umgrenzt.

3. ErschlieRung

3.1. VerkehrserschlieRung
Die verkehrsmalfiige Erschliel3ung erfolgt tiber die Lebersberger Stralie.

3.2. Energieversorgung: Elektrizitét
Das Versorgungsunternehmen Bayernwerk AG ist fur die Versorgung zustandig und ist als gesi-
chert anzusehen.

3.3. Fernmeldeleitung
Das Versorgungsunternehmen Telekom ist fir die Versorgung zustandig und ist als gesichert
anzusehen.

3.4. Millbeseitigung
Die Miullbeseitigung erfolgt auf Landkreisebene (ZAW Donau-Wald) und kann als gesichert be-
trachtet werden.
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3.5. Wasserwirtschaft

3.5.1. Wasserversorgung:
Die Wasserversorgung ist mit dem Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung des Marktes
Hutthurm im Zufahrtsbereich mit einer PVC DN 125 Leitung gesichert.

3.5.2. Abwasserbeseitigung:

Die abwassertechnische Entwésserung des Grundstlicks kann mit der privat-rechtlichen Ablei-
tung uber die Grundstiicke FI.-Nr. 1899 und 1951, Gmkg. Munchen mittels dinglicher Sicherung
im freien Gefalle und Anschluss an den Schacht Nr. 257/2 erfolgen (siehe geplanter Leitungsver-
lauf It. Bebauungsplan).

Fur die Querung der Gemeindeverbindungsstrale Hutthurm — Kalteneck (FI.-Nr. 1953/37, Gmkg.
Minchen) ist mit dem Markt Hutthurm eine Vereinbarung zu schlie3en.

Dem Grundstiickseigentiimer ist es freigestellt, ob er alternativ eine private Abwasserhebeanlage
mit Druckleitung zum 6ffentlichen Kanalnetz in der Ortschaft Lebersberg auf eigene Kostenrech-
nung errichtet.

3.5.3. Oberflachenwasser/Regenwasser:
Auf Grund der topographischen Verhéltnisse sind zum Schutz der Unterlieger Vorkehrungen ge-
gen wild abflieRendes Wasser zu treffen.

Die privaten Verkehrsflachen, wie Stellplatze, Garageneinfahrten und Eingangsbereiche, sind mit
wasserdurchlassigen Materialien oder durch offenporige Pflasterungen zugunsten der anteiligen
Versickerung von Niederschlagswasser zu befestigen.

Das Niederschlagswasser kann genehmigungsfrei nach der Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV) und der "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)" versickert werden.

Die Anforderungen fiir eine erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser

werden wie folgt festgelegt:

e Das Niederschlagswasser wird flachenhaft Gber eine geeignete Oberbodenschicht versickert

e Unterirdische Versickerungsanlagen wie Rigolen, Sickerrohre oder —schéchte sind nur zulas-
sig, wenn eine flachenhafte Versickerung nicht méglich ist und eine entsprechende Vorreini-
gung erfolgt

e An eine Versickerungsanlage dirfen hochstens 1.000 m2 befestigte Flache angeschlossen
werden

o Die Versickerung erfolgt auBerhalb von Wasserschutzgebieten und auf3erhalb von Altlasten
und Altlastverdachtsflachen

o Das zu versickernde Niederschlagswasser ist nicht nachteilig verandert oder mit Abwasser
oder wassergefahrdenden Stoffen vermischt

e Das zu versickernde Niederschlagswasser stammt nicht von Flachen, auf denen regelmafig
mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird (ausgenommen Kleingebinde bis 20 Liter)

¢ Niederschlagswasser von unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder Bleiflachen iber 50m? darf nur
nach Vorreinigung des Wassers Uber eine geeignete Oberbodenschicht oder nach Vorreini-
gung Uber eine Behandlungsanlage mit Bauartzulassung versickert werden (vgl. Unterseite
"Metalldacher").

e breitflachige Versickerung auf dem Grundstiick ist zuldssig. Dabei dirfen Unterliegegrund-
stucke jedoch nicht beeintréchtigt werden

Sollte eine begrenzte Sickerfahigkeit der Oberbodenschicht vorliegen, wird eine Kombination aus
unterirdischen Versickerungsanlagen, wie z.B. Rigolen sowie oberirdische dezentrale (Mulden)
und zentraler Rickhaltung (Zisterne) empfohlen. Demnach ist auf dem Baugrundstiick bzw. fur
die Erweiterungsflache eine eigene Rickhaltung mittels einer Zisterne als Puffervolumen zu
schaffen. Das rechnerisch erforderliche Rickhaltevolumen bemisst sich zur befestigten Flache
nach den Vorgaben des DWA Arbeitsblatt A 117 fir n = 0,2 und Qd = 2 I/s, mindestens jedoch
20cbm. Der Uberlauf ist breitflachig zu versickern. Durch den Antragsteller ist eine dingliche Si-
cherung des Unterliegers beizubringen.

g |S0 Architekten



Bebauungsplan MI Lebersberg 21.11.2019
Gemeinde Markt Hutthurm Seite 12/23

4.

Mit Vorlage des Bauantrages ist anzuzeigen, wie eine ordnungsgemaie Niederschlagswasser-
entsorgung sichergestellt wird. Ggf. bedarf es einer wasserrechtlichen Erlaubnis, soweit die Ge-
wasserbenutzung nicht im Rahmen der §8 25 oder 26 WHG erfolgt.

3.5.4. Loschwasserversorgung:

Die Loschwasserversorgung ist durch einen Oberflurhydranten gesichert, der sich ca. 70m
dorfeinwarts befindet. Zudem befindet sich auf der gegeniiberliegenden Stral3enseite des zu be-
bauenden Grundstlcks, Flur-Nr. 1899/4, ein Léschwasserbehélter mit 100 m3 Fassungsvermo-
gen.

Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Mit der geplanten zusatzlichen baulichen Nutzung in Flur-Nr.: 1899/4 Gemarkung Miinchen als Misch-
gebiet ist trotz der festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen eine Beeintrachtigung von Natur und
Landschaft gegeben. Diese unvermeidbaren Beeintrachtigungen sind auszugleichen.

4.1. Bestandsaufnahme — Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Die GroRRe des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan ,Ml
Lebersberg“ betragt ca. 5.001 gm.

Das zusatzlich zur Bebauung vorgesehene Grundstiick Flur-Nr.: 1899/4, Gemarkung Mun-
chen, wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache bzw. Rasen genutzt.

Gehdlze sind innerhalb der geplanten Bauflachen nicht vorhanden.
Wasserflachen oder lineare Gewasser sind nicht vorhanden.

Fir Klima und Luft spielt das zu untersuchende Gelande aufgrund der geringen GréR3e und er-
folgten Nutzung keine Rolle.

Eine Nutzung fur die Naherholung findet auf der Flache nicht statt.

Das Grundstlck liegt an der suddstlichen Grenze von Lebersberg. Aufgrund der Kuppen- und
Ortsrandlage ist es fur das Landschaftsbild von nicht unwesentlicher Bedeutung. Eine Fern-
sicht ist in alle Richtungen gegeben, ebenso die Einsehbarkeit.

Die Bestandsgebaude im Umfeld lassen eine Giberwiegende Wohnnutzung vermuten, land-
wirtschaftliche Nutzbauten und eine Autowerkstatt befinden sich weiter westlich.

Die Ein- und Durchgriinung der derzeitigen Siedlungsstrukturen spielt, zumindest zum Zeit-
punkt der Ortsbegehung im Winter 2019 eine untergeordnete Rolle, immergrine Hecken an
den Grundstlcksgrenzen sind auffallig.

Im Westen ist der Talraum des Landirner Bachs erlebbar. Die gewasserbegleitenden Gehdlz-
strukturen sind wichtige Elemente des Landschaftsbilds, ebenso wie die gro3flachigen Wald-
strukturen im (Nord-) Osten.

Eine detaillierte Kartierung der Flora und Bestandsaufnahme von Saugetieren, Vogeln, Insek-
ten, Reptilien und Amphibien ist aufgrund des Bestandes nicht erforderlich.

Die festgesetzten Neupflanzungen stellen keine verstarkte negative Beeintréachtigung von Na-
tur und Landschaft dar. Diese Flachen werden deshalb nicht als Eingriff im Sinne der Eingriffs-
regelung bilanziert.

Die Flachen sind gem. Liste 1a ,Bedeutung der Schutzguter” (aus: (1) ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®, Hrsg.: Bayerisches Staats-
ministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen) in folgende Kategorie einzuordnen:

Ackerflache, intensiv genutztes Grinland
Grole ca. 5.039 gm gemal Lageplan M 1:1000
Kategorie | — Gebiet mit geringer Bedeutung fur Natur und Landschaft
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4.2. Geplante Nutzung — Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs

4.3.

Die GréRRe des Geltungsbereichs betragt ca. 5.001 gm.

Die festgesetzte Heckenpflanzung im Norden mit einer Flache von ca. 362 gm stellt keine
Verschlechterung von Natur und Landschaft dar und wird nicht als Eingriff bilanziert.
AuRerdem wird die neu anzulegende Streuobstwiese im Sidwesten mit einer Flache von ca.
504 gm als Aufwertung von Natur und Landschaft gesehen.

Die Obstbaumreihe im Osten wird als Vermeidungsmal3hahme bewertet.

Die GRZ ist festgesetzt mit 0.35.
Die Eingriffsschwere ist gemaf ,Abb. 7. Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren®

(aus: (1)) als Typ B, Flachen mit niedrigen bis mittleren versiegelungs- und nutzungsgrad zu
beurteilen. Der mégliche Kompensationsfaktor gemar Matrix liegt zwischen 0,2 und 0,5.

Geplante Nutzung — Weiterentwicklung der Planung — VermeidungsmaflRnahmen

Folgende im Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan beriicksichtigte Vermei-
dungsmafinahmen kdnnen fir das Baugebiet genannt werden:

Festsetzung von Baum- und Strauchhecken zur Eingriinung und Schaffung neuer Lebens-
raume

Festsetzung von Einzelbaumpflanzungen

Verbot tiergruppenschéadigender Bauteile, hier Sockelmauer bei Zaunen ist unzulassig

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch die Festsetzung der Verwendung ver-
sickerungsfahiger Belage

Fachgerechte Lagerung des Oberbodens in Mieten und Wiedereinbau

Festsetzung einer mind. extensiven Begriinung des Flachdachs des Pferdestalls

Durch die genannten VermeidungsmafRnahmen erscheint der Ansatz eines Kompensations-
faktors von 0,3 mdoglich.

Es ergibt sich deshalb fiir die nicht vermeidbaren Eingriffe gemaf ,Abb. 7. Matrix zur Festle-
gung der Kompensationsfaktoren aus (1) folgender Kompensationsfaktor:

Eingriff mogliche Bebauung Bestand Kompensationsfaktor
Mischgebiet Ml BI intensive Nutzung Acker/Rasen 0,30
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4.4. Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Aufgrund der Bedeutung der Schutzgiter innerhalb des Plangebietes, der Zuordnung der Pla-
nung in den entsprechenden Eingriffstyp und den festgesetzten Vermeidungsmaf3nahmen
ergibt sich folgende Flachenbewertung:

Geltungsbereich ca. 5.001 gm
abzgl. Hecke im Norden ca. 362 gm
abzgl. Streuobstwiese im Sudwesten ca. 504 gm
Eingriffsflache ca. 4135 qgm
Kompensationsfaktor 0.30

erforderlicher Ausgleichsflachenbedarf ca. 1.241 gm

ca. 362 gm
I ca. 504 gm

4.5. Auswahl geeigneter Flachen und AusgleichsmalRnahmen

Die erforderlichen Ausgleichsflachen fir die geplante Bebauung werden aufRerhalb des Gel-
tungsbereichs des eigentlichen Bebauungsplanes jedoch in dessen raumlicher Nahe am
Landirner Bach nachgewiesen.

Flache: Flur-Nr.: 1947 Gemarkung Minchen, Teilflache

Vegetationsbestand: intensiv genutztes Griinland mit randlichem Fichtenbestand
entlang des Landirner Bachs
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https://v.bayern. de/M3kCZ [ Vervielfdltigung nur mit Erlaubnis des Herausgebers i

@ Bayeri Verrr waltung 2019, geoportal bayern.de, EuroGeagraphics

Bayerische Vermessungsverwaltung 2019, geoportal.bayern.de

Entwicklungsziel: extensiv genutztes Griinland, Férderung des Biotopverbundes Landirner Bach
mit standorttypischer Gehdlzvegetation

Flachengrolie: gesamt ca. 1.497 gqm

Aufwertungsfaktor: gelbe Flache ca. 1.274 gm Aufwertungsfaktor 1.00
grune Flache ca. 223 gm Aufwertungsfaktor 0 nur nachtragliche Ubernahme

Ausgleich rechnerisch: ca. 1.274 gm
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MaRnahmen: extensive Pflege samtlicher Flachen,
max. 2 Mahgange pro Jahr mit Mahgutentnahme
Zeitraum 1x Mitte/Ende Juni, 1x Anfang September
Kein Diinger- und Pestizideinsatz

Der Gewasserrandstreifen in einer Breite von mind. 5m ist nur 1x j&hrlich zu
méahen

Entnahme und Beseitigen von Mill aus Flache und Bach

Ersatz von ca. 10 Fichten durch standorttypische Geholze, Wurzelstécke sind
zur Ufersicherung zu belassen

Pflanzen von Schwarz-Erle (15 Stiick) und Sal-Weide (10 Stiick),

Pflanzen von Ohrchen-Weide (5 Stiick) und Gewshnlichen Schneeball (5
Stiick)

autochtones Pflanzmaterial, Vorkommensgebiet 3 Siidostdeutsches Hiigel-
und Bergland

Pflanzqualitat mind. Hochstamm, 2xv, STU 8-10 bzw. vSTR, 3TR, 60-100
Schutz der Neupflanzung vor Wildverbiss

Die Fichten in der Ausgleichsflache im Bereich der beiden alten Eichen auf
dem westlichen Nachbargrundstiick sind als Windschutz zu belassen

Vorhandene Laubgehdlze sind zu schitzen, ihre Entwicklung zu férdern

Die MalRnahmen in den Ausgleichsflachen sind spatestens in der dem Zeitpunkt des Eingriffs folgen-
den Vegetationsperiode durchzufiihren, fir die Pflege der Ausgleichsflache ist der Bauherr zustandig.

Die Herstellung bzw. Umsetzung der MalRnahmen wird der unteren Naturschutzbehdrde angezeigt,
die eine Abnahme vornimmt (Herstellungskontrolle).

Die Ausgleichsflachen werden im Rahmen der Festsetzungen rechtsverbindlich festgelegt.

GemaR Art. 6b Abs. 7 Satz 4 BayNatSchG werden die Ausgleichsflachen von der Gemeinde an das
Landesamt fiir Umweltschutz zur Eintragung in das Okoflachenkataster gemeldet.

Die naturschutzrechtliche Ausgleichsflache wird zugunsten des Freistaates Bayern dinglich gesichert.
Eine Ausfertigung der Beurkundung wird dem Landratsamt Passau — Untere Naturschutzbehdrde
vorgelegt.

Aufgestellt: 25.07.2019 Peter Kitzmuller, Dipl. Ing. Landschaftsarchitekt, WohrthstraBe 1, 94032 Passau

Literatur, Quellen:

(1) Leitfaden des Bayerischen Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen ,Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung®, 2003

(2) .Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung mit Erlauterungen zum Okokonto*, Bus-
se/Dirnberger/Probstl/Schmid, 2001

(3) ,Umweltbericht in der Bauleitplanung®, Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von
Bauleitplanen, Schrédter/Habermann-Niel3e/Lehmberg, 2004

(4) Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,MI Lebersberg®, Stand 25.07.2019

(5) Biotopkartierung Bayern

(6) Luftbilder auf google maps und geoportal.bayern

(7) Bayerische Vermessungsverwaltung 2019, geoportal.bayern.de

g |S0 Architekten



Bebauungsplan MI Lebersberg 21.11.2019
Gemeinde Markt Hutthurm Seite 17/23

C. Verfahrensvermerke

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stiitzen sich auf die 881-4 sowie §8ff, und §30 des BauGB
vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.November 2017
(BGBI. | S.3634),

die Baunutzungsverordnung 8§ 1,8,12-23 vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 04.Mai 2017 (BGBI. | S.1057),

sowie die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S.58), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 04.Mai 2017 (BGBI. | S.1057)

1. Aufstellungsbeschluss

Der Marktgemeinderat hat am die Aufstellung des Bebauungsplanes ,MI Lebers-
berg“ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am an der Amtstafel ortsublich bekannt ge-
macht.

2. Beteiligung der Behtrden und Trager 6ffentlicher Belange
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die Behérden

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 13 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom
bis beteiligt.

3. Satzungsbeschluss
Die Marktgemeinde Hutthurm hat mit Beschluss des Gemeinderats vom den Be-

bauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung be-
schlossen.

Hutthurm, den

(Siegel)
Hermann Baumann, 1. Birgermeister
4. Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemaf § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ,MI Lebersberg“ ist damit in Kraft getreten.

Hutthurm, den ..................
Markt Hutthurm

(Siegel)

Hermann Baumann, 1. Burgermeister
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D. Anlagen
Anlage 1: Lageplan Ubersichtsplan
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Anlage 2: Lageplan M 1: 5000 (mit Ausgleichsflache)
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Anlage 3: Lageplan M 1:1000

1883/1

A

1886/4

1886/5

1899
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Anlage 4: Luftbild M 1: 1000
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Anlage 5: Auszug Flachennutzungsplan (neu) M 1 : 5000
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Anlage 6: Bebauungsplan M 1:2000 (mit Ausgleichsflache)
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