Bebauungsplan “"Prag-Steigdcker"
Marktgemeinde Hutthurm
Landkreis Passau

Text1iche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

0.1

0,1.1

0,2

0.2,1

0.2,2

0.3

003.‘

0.3.2

BAUME ISE

0 = offene Bauweise -

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen fUr die planlichen Festsetzungen der Ziffern 2,2.1 und 2.2,2,
Hdhe: Uber Gehsteigoberkante héchstens 1,0 m,

im Bereich der Sichtdreiecke hichstens 0,80 m,
ZBune sind von der Strapenkante 0,80 m zurlckzusetzen.

Austlhrung: Holzlatten-, Hanichelzaun; Oberfléchenbehandlung: braunes
Holzimprégnierungsmittel ohne deckenden Ferbzusatz, Zaunfelder
vor Zsunpfosten durchlaufend, Zaunpfosten 0,10 m niedriger als
Zaunoberkante., Sockelh8he: h¥chstens 0,20 m Uber Gehsteigober-
kante, Pfeiler tir GartentUren und Tore sind zullssig in Mauer-
werk verputzt oder glattem Beton.

Maschendrahtzaun: Maschendraht mit Stahlrohr- oder T-Elutnalulon.
Heckenhinterpflanzung aus bodensténdigen Arten wie Hainbuche,
Liguster, Weipdorn usw, Die Hecken sind im Schnitt auf Zaunh&he
zu halten.

Vorgrten: Die Vorglirten sind g#rtnerisch anzulegen und in gepflegtem Zu-
stand zu halten. Rasen- oder Wiesenfllchen sind unter dem Zaun
bis an die Gehweg- oder Strapenkante zu fUhren und glrtnerisch zu
unterhalten,

GEBXUDE

Zullssig fUr die planlichen Festsetzungen Ziffer: 2.2,1
2 VollgeschoBe = EG + 1, OG (Kellergeschop darf nicht sichtbar werden),

Dachtform: Satteldach, KrlUppelwalm zullssig bis 1/3 der Giebelwand~-
lénge, eb Dachneigung ® 33°

Dachneigung: 2% - 35"

Dacheindeckung: Pfannendach, naturrot bis rotbraun

Kniestock: konstruktiv = 0,40 m bis OK Pfette zulBssig

Trauthbhe: ab gewachsenem Gelknde max. 6,50 m

Sockelhthe: max, 0,30 cm ab natlrlichem;bzw festgelegtem Geldnde

Dachgauben: unzulédssig

Zul#issig tUr die planlichen Festsetzungen Ziffer: 2.2.2
ErdgeschoP und susgebautes Dachgeschop

Dachform: Satteldach, Krlppelwalm zul¥ssig bis 1/3 der Giebelwand-
lénge, ab Dachneigung ™ 33°

Dachneigung: 28° - 38°

Dacheindeckung: Pfannendach, naturrot bis rotbraun,

Kniestock: max. 1,00 m von OK Rohdecke bis OK Fusspfette

Dachgauben: Vorderfliche max. bis 1,5 m'., Es sind zwei Dachgauben

je Dachflache zuldssig, Mindestdachneigung 30°
Abstand zum Ortgang > 2,50 m
Traufhshe: talseitig ab gewachsenem Gelénde max, 4,50 m
Sockelhdhe: 0,30 m ab natUrlichem-,bzw festgelegtem Gelande




2.

2,2

Werbeanlagen: Mit Gebkuden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulédssig
an Geb8uden mit Geschéften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verun-
stalten, Die Werbeeinrichtungen an der Gebdudefront sind auf eine gemein-
same Fléche von 1,00 m* zu beschrénken. Sog. Nasenschilder diirfen ein
FléchenmaB von 0,30 m' und eine Auiladung von 0,60 m nicht Uberschreiten.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE .

Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgeb#ude anzupassen. Werden Garagen
und Nebengeb#éude an der Grenze zusammengebaut, so sind sie einheitlich zu
gestalten, Flachddcher sind unzuléssig. Je Wohnung ist mindestens eine

Garage oder ein Stellplatz zu errichten.
Garagen u.Nebengebdude im Sicherheitsraum der 20-W-Freileitung nur nach Absprache

mit der OBAG.

BEFESTIGTE FLACHEN

Die geplante StraPe, der éehsteig und die offentlichen Stellplatzzufahrten
werden auf bitumindser Basis hergestellt. StraPe und Gehstelg sind
héhengleich und werden durch einen Dreizeiler getrennt,

Private Gehwege diirfen nicht asphaltiert werden, zuléssig sind Natur- und
Betonsteinpflaster auf Kiesbett mit wasserdurchléssigen Fugen. Pflaster auf
Mortelbett ist nicht zul#ssig.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Ptlanzen von B#umen und Strduchern gem#p den Festsetzungen durch Planzeichen
(Zifter 7.1, 7.2, T3)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Baugebiet wird gem. § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
MaBgebend sind die im Nutzungskreuz angegebenen Werte.

Schema der Nutzungsweise:

Baugebiet Zahl der Vollgeschope
Grundfléchenzahl GRZ Geschopflachenzahl GFZ
Dachform Bauwe ise

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE :

Geplante Wohngebdude mit eingetragener GeschoBzahl (Hochstgrenze);

- Erdgeschop und ObergeschoB
S

ErdgeschoB und ausgebautes Dachgeschop
(DachgeschopB darf Vollgeschof sein)

Hinweis: . Die Firstrichtung ist nicht zwingend vorgeschrieben




