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ERGANZUNGEN BZW: ANDERUNGEN
DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Die nachfolgenden Ergédnzungen bzw. Anderungen der textlichen Festsetzungen gelten
ausschlielSlich fiir die gekennzeichnete, farbig dargestelite Fldche des Deckblattes Nr. 5
zum Bebauungsplan "Lindenhéhe 11"

Far alle nicht untenstehend gednderten und/oder ergénzten Festsetzungen gelten die
bestehenden rechtsgiiltigen Festsetzungen.

Zu 0.1: Art und MaB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse geman

Planeintrag.

Il = Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig.
Zu 0.2: Gebdude

Wandhéhen: Die maximal zuldssige Wandhohe betragt:
Bergseits: max. 4,30 m
Talseits: max. 5,30 m

Dachdeckung: Zulassig sind nur:

Dachziegel, naturrot oder anthrazit;
Dachbepflanzung;

Dachbekiesung und Platten (nur bei Flachdachern);
Blecheindeckung, (unbeschichtete kupfer-, zink-, und
bleigedeckte Dachflachen sind unzuléssig).

Zu 0.6: Geldndeverhiltnisse
Topografie

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis
max. 1,25 m zulassig und muissen Uber die
Gesamtgrundstiicksflache so ausgeglichen
werden, dass das Urgeldnde an den Grund-
stiicksgrenzen nicht verandert wird.

Zu 0.7: Festsetzungen Griinordnung / 6kologie
0.7.9 Pflanzungen im Bereich des planlich dargestellten Pflanzrains

Im Bereich des planlich dargestellten Pflanzrains sind folgende Pflanzungen zwingend
vorgeschrieben:

Stréducher:
Pflanzqualifikation: 2xV.,40-100 cm je nach Art.
Pflanzdichte: 1 Pflanze je 7 gm in Gruppen zu 3 - 7 Stiick, je nach Art.

Zulassig sind ausschliellich alle heimischen und ortstypischen Straucher.

Pflanzarten welche in der Giftliste, herausgegeben vom Bayerischen Staatsministeriums
fur Jugend, Familie und Gesundheit vom 10.03.1975 im LUMBL Nr. 778 vom 27.08.1976
enthalten sind, dirfen nicht gepflanzt werden.

Die Bepflanzung des Pflanzrains hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Hochbau-
mafinahmen zu erfolgen.

VERFAHRENSVEWRMERKE

Die Festsetzungen zum Bebauungsplan stiitzen sich auf die § 1-4, 8-10 und 30 des BauGB in der zum
Zeitpunkt der Aufstellung geltenden Fassung. Die Baunutzungsverordnung i. d. Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.1 S.132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist. Die Planzeichenverordnung v. 18.12.1990 - (BGBL.1991 |
5.58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S 1509) gedndert worden ist.

1. Aufstellungsbeschluss

Der Marktrat von Hutthurm hat in der Sitzung vom 17.07.2014 die Aufstellung des Deckblattes Nr.5 zum
Bebauungsplan ,Lindenhdhe II* beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.07.2014 ortstiblich durch Anschlag a. d. Amtstafel bekannt
gemacht.

2. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhdrung flr den Vorentwurf des Deckblattes Nr.5 zum Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung
vom 25.07.2014 hat in der Zeit vom 01.08.2014 bis 01.09.2014 statigefunden.

3. Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Tréger éffentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemah § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Deckblattes Nr.5 zum Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung
vom 25.07.2014 hat in der Zeit vom 01.08.2014 bis 01.09.2014 stattgefunden.

4. Beteiligung Tréger éffentlicher Belange

Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr.5 zum Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom
11.09.2014 wurden die Behérden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB in der
Zeit vom 22.09.2014 bis 21.10.2014 beteiligt.

5. Offentliche Auslequng

Der Entwurf des Deckblattes Nr.5 zum Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 11.09.2014
wurde gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.09.2014 bis 21.10.2014 &ffentlich ausgelegt.

6. Satzung

Die Gemeinde Hutthurm hat mit Beschluss des Marktrates vom 06.11.2014 das Deckblatt Nr.5 zum
Bebauungsplan ,Lindenhdhe 11" in der Fassung vom 06.11.2014 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

7. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB wurde gema § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich am
A0.11.2014 durch Anschlag a. d. Amtstafel bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Begrindung sowie die zusammenfassende Erklarung Uber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahilt
wurde, im Rathaus Hutthurm, Bauamt, zu den Ublichen Dienststunden einsehen und liber deren Inhalt
Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrif-
ten und von Méngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.
Unbeachtlich werden demnach:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber
das Verhélinis des Deckblattes Nr.5 zum Bebauungsplan und des Fldchennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abw&gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Deckblattes Nr.5 zum Bebauungsplan
schriftlich gegentber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; Der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Aulerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erléschen Entschadigungsanspriche fur nach §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermégens-
nachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des ysﬁfrbﬂerbeigeﬁjhrt wird.

Der Blrgenheister

Hutthurm, den _»/ [t Lol




Erganzung zur Zeichenerklarung fur dieses Deckblatt

Die von der Anderung des Bebauungsplanes betroffenen Grundstlicke

sind farbig dargestellt.

Alle nicht gednderten Bereiche des rechtsgliltigen Bebauungsplanes
"Lindenhohe II" sind grau hinterlegt.

Bestehende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Erweiterte Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Entfallende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Bestehender,rechtsglltiger Bebauungsplan "WA Lindenhdhe 1"
Offentlicher Pflanzrain

Offentliche Griinflache als Wiesénﬂéche

Bestehende Grundstiicksgrenzen im Anderungsbereich

Neue Grundstiicksgrenzen

Neues Gebdude mit Angabe der
max. zuldssigen Geschosszahl
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Begriindung und Erlduterung zum Deckblatt Nr. 5
des Bebauungsplanes ,Lindenhdhe 11“

1. Anlass

Der Bebauungsplan ,Lindenhdhe II“ wurde im Jahre 2011 erstellt und ist
rechtskraftig.

Bisher wurden 4 Deckbldtter zum Bebauungsplan erstellt.

Auf Grund des vorliegenden Antrages eines Bauwerbers soll der Bebauungs-
plan mittels Deckblatt Nr. 5 erweitert werden.

Der Gemeinderat von Hutthurm hat deswegen beschlossen, den Bebauungs-
plan ,Lindenh&he I1” mittels Deckblatt Nr. 5 zu erweitern.

2. Anderung

A)  Der Geltungshereich des Bebauungsplanes wird in siidwestlicher Rich-
tung um 4.196 m? erweitert.
Die zusitzliche Nettobaulandfliche fiir die neue Bauparzelle betragt
1.200 m2.

B) Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze wird ein &ffentlicher
Pflanzrain erstellt.

C) Die sudlich und westlich der neuen Parzelle gelegene Flache wird als
offentliche Wiesenflache ausgewiesen.

D) Die bereits vermessenen Grundstiicksflichen im Anderungs-
/Erweiterungsbereich werden digital in die Planunterlagen iibernommen.

E)  Es gelten die bisherigen rechtsgiiltigen Festsetzungen der Bebauungs-
planung.
Zusitzliche oder gednderte Festsetzungen fiir das Deckblatt Nr. 5 sind in
den ,Erginzungen/Anderungen zu den textlichen Festsetzungen”
festgelegt.

3. ErschlieBung
a) Verkehr

Die StraRenerschlieRung der neuen Bauparzelle ist bereits vorhanden (Flur Nr.
1230) und mit einer Breite von 3,0 m als ErschlieBung fiir nur eine Parzelle
moglich.

b) Strom-/Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung der Bauparzelle ist bereits vorhanden und er-
folgt durch die Bayernwerk AG.

#
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c) Wasserwirtschaft

- Wasserversorgung
Die Wasserversorgung fiir die zuséatzliche Bauparzelle ist bereits vorhanden.
Die Parzelle kann an das 6ffentliche Wasserleitungsnetz angeschlossen werden.

- Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und ist fiir das gesamte Bau-
gebiet bereits vorhanden. Abzweiger fiir die neue Bauparzelle sind bereits ge-
setzt.

Die Kosten der Wasserver- und Entsorgung werden nach der Wassersatzung
bzw. der Abwassersatzung der Marktgemeinde Hutthurm berechnet.

- Loschwasserversorgung

Eine mengenmaRig ausreichende Léschwasserversorgung ist durch die Markt-
gemeinde Hutthurm, in Absprache mit der ortlichen Feuerwehr und dem
Kreisbrandrat, fiir den Gesamtbereich des Baugebietes sichergestellt.

- Miillentsorgung

Die Miillentsorgung erfolgt an der vorhandenen StraBe "Bayerwaldblick".

4. Flichennutzungsplan
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Der rechtsgiiltige Flichennutzungsplan weist fiir die zusitzliche Bauparzelle
noch eine landwirtschaftliche Nutzflache aus.

Auf Grund der geringen GréRe der zusitzlichen bebaubaren Erweiterungsfla-
che und der nicht zwingenden Parzellenschirfe von Flachennutzungspldnen
wird auf die Anpassung des Flichennutzungsplanes verzichtet.
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5. Gegeniiberstellung bestehender Bebauungsplan und Deckblatt Nr. 5

r

Bestehender Bebauungsplan "[

o

" .Deckblatt Nr. 5 zum Bebauungsplan ‘ AN .4"!
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6. Flichendarstellung

.~
L

[/
iy ]

- Oftentlicher Pllanzrain
:‘ Privale Grundstlcksfliche

Offentliche Wiesenfldche

| StraBenfldche (bereits vermessen)

StraBenbegleitender Griinstreifen
(bereltls vermessen)

Offentlicher Pflanzrain = 508 m?
Private Grundstiicksflache =1.200 m?
Offentliche Wiesenflache =2.297 m?
StraRenfliche (bereits vermessen) = 155m?
StraRenbegleitender Griinstreifen (vermessen) = 36m?
Gesamt =4.196 m?

#
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7. Die Eingriffsregelung in den Bebauungsplan/Umweltbericht

Es wird nach der vereinfachten Vorgehensweise vorgegangen.
Aufarbeitung nach der Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise der Bro-
schiire ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des Bayerischen Staats-
ministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen.

E.O. Planungsvoraussetzungen

Es wird ein Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
aufgestellt. ja

E.1. Vorhabenstyp

E.1.1  Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO. ja

E.1.2 MakR der baulichen Nutzung

Die festgesetzte GRZ wird nicht groRer als 0,30 sein oder
die neu liberbaute / versiegelte Flache wird weniger als
40% des Plangebietes betragen. ja

Begriindung:
Die GRZ ist mit max. 0,3 in den bestehenden textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan festgelegt.

E.2. Schutzgut Arten und Lebensrdume

E.2.1 Im bebaubaren Gebiet liegen nur Flachen, die eine ja

geringe Bedeutung fiir Natur und Landschaft haben;

Flichen hoherer Bedeutung, wie

e Flichen nach den Listen 1b und 1c,

e Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Il und llla
BayNatSchG,

e Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstdtten oder
Waldfliachen, werden durch bebaubare Flichen nicht
betroffen.

Begriindung:

Es handelt sich bei der Erweiterungsflache um eine

derzeit als landwirtschaftliche Nutzfliche ausgewiesene Fldche.

Wihrend der BaumaRnahme werden Kriechtiere

betroffen sein. Auf Grund der moglichen geringen GréBe und

der derzeitigen Nutzung bereits als landwirtschaftliche

Nutzflache ist dies jedoch zu vernachldssigen.

Biume und/oder Strducher sind nicht vorhanden.

E.2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaRnahmen zur
Durchgriinung und zur Lebensraumverbesserung vorgesehen ja
Begriindung:

Schiitzenswerte Anpflanzungen sind nicht vorhanden.
Tiergruppenschidigende Bauteile wie z.B. Sockelmauern sind

#
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gemaR der bestehenden textlichen Festsetzungen unzuléssig.
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft sowie BegriinungsmaBnahmen
mit Pflanzgeboten und Pflanzarten sind in den textlichen
Festsetzungen festgelegt.

E.3. Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaRnahmen ja
begrenzt.

Begriindung:

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist
das Versiegelungsverbot fiir Wege, Zufahrten und Stellplédtze
festgelegt. Die GRZ betragt 0,3.

E.4. Schutzgut Wasser

E.4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grund- ja
Wasser vor.

Begrindung:

Auf Grund der topographischen Situation und den Er-
fahrungen der bereits bestehenden Gebaude ist ein
Eindringen in das Grundwasser nicht zu erwarten.

E.4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfithrende Schichten ja
und regelmiRig liberschwemmte Bereiche (Auenschutz)
bleiben unberiihrt.

E.4.3 Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum ja
Schutz des Wasser vorgesehen.

Begriindung:

Die versickerungsfihige Flache innerhalb des Planbereiches
betrdgt mindestens 70%. Stellpldtze, Zufahrten und Wege
sind versickerungsfahig auszubilden.

E.5. Schutzgut Luft / Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluft- ja
schneisen und zugehérige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Begriindung:

Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch
ein zugehdriges Kaltluftentstehungsgebiet maRgeblich
beeintrichtigt. Das Schutzgut Klima/Luft dndert sich durch
die zusatzliche Bauparzelle nicht.

E.6. Schutzgebiet Landschaftsbild

E.6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an. ja
Begriindung:

Das zusitzliche Baugrundstiick schliet direkt an das
Baugebiet "WA Lindenhdhe" an.

#
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E.6.2 Die Planung beriicksichtigt exponierte und fiir das ja
Landschaftsbild oder die naturgebundene Erholung
bedeutsame Bereiche.

Begriindung:

Das ausgewiesene Grundstiick schlieRt direkt an eine bereits
bestehende Bebauung an.

Das neue Gebéiude liegt topografisch mind. ca. 3,00 m unter

der méglichen Bebauung des bestehenden Bebauungsplanes
"Lindenhodhe II" und mind. ca. 5,00 m unterhalb der bereits
bestehenden Bebauung.

Kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente (z.B. Kuppe
mit Kapelle, 0.4.) und maRgebliche Erholungsraume sind nicht
betroffen.

E.6.3 Einbindungin die Landschaft ja
Die neue Bauparzelle fiigt sich an die bestehende Bebauung an.
Ein durchgehender Pflanzrain an der Westseite des
Geltungsbereiches sorgt fiir eine landschaftliche Gliederung und
trennt die landwirtschaftliche Nutzfliche im Westen von der
neuen 6ffentl. Wiesenfliche innerhalb des Geltungsbereiches.

Ergebnis:

Aufgrund der textlichen und planlichen Festsetzungen und den Ergebnissen der
Ausarbeitung zur vorgenannten Checkliste besteht kein weiterer Ausgleichsbe-
darf.

Entfall der differenzierten Vorgehensweise:

Fiir die rechtssichere Beriicksichtigung der Eingriffsregelung auf der Ebene des
Bebauungsplans wird in zahlreichen Fillen eine differenzierte, in vier Schrit-
ten abgestufte Vorgehensweise angebracht sein.

Es sind aber auch Planungsfille denkbar, in denen auf diese differenzierte
Vorgehensweise verzichtet werden kann.

Das ist dann der Fall, wenn die Planung vor allem aufgrund einer wirksamen
Vermeidung so gestaltet wird, dass kein weiterer Kompensationsbedarf ent-
steht.

Von einer solchen Fallgestaltung kann in der Praxis dann ausgegangen werden,
wenn die in der vorstehenden Checkliste genannten Fragen durchgangig mit
ja” beantwortet werden kénnen.

(Siehe dazu die Broschiire - Die Eingriffsregelung in den Bebauungsplan- ,Bau-
en im Einklang mit Natur und Landschaft” - des Bayerischen Staatsministeriums
fuir Landesentwicklung und Umweltfragen.

#
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Die entsprechenden Schutzgiiter sind in der Checkliste bereits abgearbeitet.

Das vereinfachte Vorgehen beruht auf der Annahme, dass ein differenziertes
und entsprechend aufwindigeres schrittweises Vorgehen, zum gleichen Ergeb-
nis fiihren dirfte.

Dies ist bei der vorliegenden Erweiterung des Bebauungsplanes der Fall.

Zusitzliche Erlduterung zu den Umweltschutzgiitern:

SCHUTZGUT BODEN

Das betroffene Grundstiick wird derzeit als landwirtschaftliche Flache intensiv
genutzt, regelmaRig gediingt und gemdht. Durch die regelmédRBige Diingung ist
ein landwirtschaftlicher Schadstoffeintrag gegeben.

Mit Felsvorkommen bei der Bebauung ist zu rechnen.

Altlasten sind nicht bekannt. Seltene naturnahe Béden kommen nicht vor.
Baubedingt werden Flachen verdndert und Oberbéden wahrend der Baupha-
sen zwischengelagert. Durch die festgelegte GRZ von 0,3 kénnen bis zu ca. 30 %
der Nettobaufliche innerhalb des zuséatzliche Baugrundsttickes dauerhaft ver-
siegelt werden.

Durch die Versiegelungen entstehen nachteilige Auswirkungen auf den Boden,
da offene Bodenfliche mit ihrer Funktion als Lebensraum sowie Filter- und
Puffermedium verloren geht.

Im Gegenzug entfillt der landwirtschaftliche Schadstoffeintrag durch die Aus-
weisung als Bauparzelle und als &ffentliche Wiesenflache bzw. Pflanzrain.
Stellplatze sind versickerungsfihig auszubilden. Bei allen baulichen und sonsti-
gen Verdnderungen des Geldndes ist der Oberboden so zu schiitzen, dass er
jederzeit wieder verwendet werden kann. Er ist in seiner ganzen Stdrke abzu-
heben und in Mieten, Hohe max. 1,50 m, zu lagern.

SCHUTZGUT WASSER

Durch die hiigelige Landschaft ist der Flurabstand zum Grundwasser sehr un-
terschiedlich. Auf Grund der Erfahrungen bei den Nachbargrundstiicken, ist ein
Eindringen von Gebéuden in das Grundwasser nicht zu erwarten.
Oberflichengewdsser sind nicht vorhanden.

Auf der Bauparzelle wird durch die méglichen Versiegelungen der Oberfld-
chenabfluss vermehrt und beschleunigt, sowie das Riickhaltevolumen des be-
lebten Bodens vermindert. Wiahrend der Bauarbeiten besteht geringe Gefahr
des Eintrages von Schadstoffen in das Grundwasser.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFTHYGIENE

Bedingt durch die regelmiRige Diingung ist derzeit von der iiblichen Geruchs-
belastigung fiir die Nachbarbebauungen und das Grundstiick selbst auszuge-
hen. Wihrend der Bauphasen kann es zu Schadstoffemissionen und -
immissionen kommen.

Schadstoffemissionen und -immissionen, welche durch die derzeitige landwirt-
schaftliche Nutzung verursacht wurden, entfallen.

Lokale Luftstromungen, Windsysteme, Kaltluftentstehungsgebiete und Frisch-
luftschneisen kénnen, durch die neue Bebauung mit einem einzelnen Gebadude,
nur im Makrobereich beeintrachtigt werden.

#
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SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN (FLORA UND FAUNA)

Das Grundstiick hat derzeit keine besondere dkologische Wertigkeit.

Im beplanten Bereich befinden sich keine Badume und Stréucher, sowie Schutz-
gebiete oder Biotope.

Die Artenvielfalt und der Lebensraum von Tieren ist entsprechend der derzeiti-
gen landwirtschaftlichen Nutzung eingeschrankt.

Wihrend der Bauphase werden in jedem Falle Kriechtiere betroffen sein. Er-
haltenswerte Pflanzen sind dabei nicht tangiert.

Durch die Neuschaffung eines bepflanzten Rains und dessen Begriinung mit
ortstypischen und heimischen Strduchern sowie durch die Ausweisung einer
sffentlichen Wiesenfliche statt der landwirtschaftlichen Nutzflache wird das
Schutzgut Pflanzen gegeniiber dem derzeitigen Bestand eher aufgewertet.

SCHUTZGUT MENSCH

Das beplante neue Baugrundstiick ist derzeit noch unbebaut und wird als All-
gemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Das Grundstiick und die Nachbarbebauungen werden in erster Linie tangiert
von der Geruchsbelistigung bei der Diingung der landwirtschaftlichen Grund-
stiicke. Die derzeit durch die landwirtschaftliche Nutzung eingeschrénkte Erho-
lungswirkung wird im Bereich der neu geplanten offentlichen Wiesenflache
enorm aufgewertet und kann somit sogar fiir die Erholungswirkung positive
Akzente setzen.

Der Anwohnerverkehr durch die Schaffung einer einzelnen neuen Bauparzelle
ist als geringfiigig anzusehen und zu vernachldssigen.

Wihrend der Bauzeit der Gebdude und der StraRen ist jedoch mit Larmbeldsti-
gungen durch die BaumaRnahmen zu rechnen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND STADTBILD

Das Landschafts- und Stadtbild wird derzeit gepragt von der groBen, landwirt-
schaftlich genutzten Freifliche am Ortsrand von Hutthurm und die bis an den
héchsten Punkt reichende bestehende Bebauung der Nachbargebadude.

Das neue Gebiude liegt topografisch mind. ca. 3,00 m unter der méglichen
Bebauung des bestehenden Bebauungsplanes "Lindenhéhe II" und mind. ca.
5,00 m unterhalb der bereits bestehenden Bebauung.

Ein durchgehender Pflanzrain an der Westseite des Geltungsbereiches sorgt fiir
eine landschaftliche Gliederung und trennt die landwirtschaftliche Nutzflache
im Westen von der neuen 6ffentlichen Wiesenfliche innerhalb des Geltungs-
bereiches.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkmaler gem. DSchG noch andere
Kultur- und sonstige Sachgiiter vorhanden.

Kultur- und sonstige Sachgiiter i.S. des Umweltrechts sind nicht betroffen.

WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN VORGENANNTEN SCHUTZGUTERN

Es sind keine relevanten, {iber die bereits beschriebenen Wirkungen hinausge-
henden Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Umweltschutzgiitern
zu erkennen.
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ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG

Mit der Bebauungsplandnderung soll eine zusétzliche neue Bauparzelle ge-
schaffen werden.

Die neue Grundstiicksfliche schlieRt direkt an die bestehende Bebauung des
Bebauungsplanes "Lindenhéhe 11" an.

Die neue Bauparzelle hat eine Fliche von 1.200 m2.

Um eine naturschutzfachliche Aufwertung des gesamten Areals zu erreichen
werden die stdlich und westlich der Bauparzelle gelegenen Flichen in den Ge-
ltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen und als 6ffentliche Wiesen-
flaiche bzw. als Pflanzrain ausgewiesen.

Es ergeben sich somit folgende Fldachen fiir die Erweiterung:

Private Grundstuicksflache: =1.200 m?
Griinflachen:
(Pflanzrain= 508 m?) (Wiesenfliche= 2.297 m?) =2.805 m?

Bei einer GRZ von 0,3 ergibt sich aus der Nettobaufldche eine versiegelbare
Flache von 1.200 x 0,3 = 360 m?

Im Verhiltnis zur Gesamtfliche ergibt sich somit ein prozentualer Wert von:
360 / (1.200+2.805) =9 %

D.h. innerhalb der gesamten Erweiterungsfliche kénnen max. 9 % versiegelt
werden.

Durch die Ausweisung des Pflanzrains und der 6ffentlichen Wiesenfliache ergibt
sich sogar ein Mehrwert fiir die Schutzgiiter Natur und Mensch gegeniiber der
derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzfldche.

Die restlichen Schutzgiiter sind, wie im Einzelnen erlautert, nicht wesentlich
betroffen.

Ein weiterer, (iber die dargelegten Manahmen hinausgehender, naturschutz-
rechtlicher Ausgleich ist nicht erforderlich.
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