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Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung fiir den Ortsteil Kleinthannensteiq

Der Markt Hutthurm erlaRt gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) - i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern -GO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 6.1.1993 (GVBI. S. 66), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 24.04.2001 (GVBI. S. 140) folgende

ENTWICKLUNGS- UND EINBEZIEHUNGSSATZUNG

§1

Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Kleinthannensteig werden gemall den im
beigefigten Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser
Satzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fir das Gebiet des geman § 1 festgelegten
Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung
bekanntgemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30
BauGB.

§3

Man der baulichen Nutzung:
2 VoligeschoRe (EG + DG oder UG + EG).
Es sind maximal 3 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.

Baugestaltung:

Fallt das Gelande weniger als 1.5 m auf Gebaudetiefe, so kann ein Gebaude mit Erdgescho® und
Dachgeschof errichtet werden.

Bauweise:

EG + DG, Satteldach, Dachneigung 28 bis 35°, Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des
Gebaudes, Sockelhthe max. 0.3 m, Kniestock 0,8 m, ausnahmsweise 1.2 m bei senkrechter
Holzverschalung des Kniestocks; (der Kniestock bemif3t sich von RohfuRboden bis Oberkante Pfette),
das Verhaltnis von Lange zu Breite des Hauses darf 1.5 bis 1.3 : 1 nicht unterschreiten.

Fallt das Geldnde mehr als 1.5 m auf Gebaudetiefe, so kann ein Gebaude mit Untergeschol} und
ErdgeschoR errichtet werden.

Bauweise:

Satteldach, Dachneigung 25 bis 30°, Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des Gebaudes
und zu den Héhenlinien. Sockelhéhe maximal 0.3 m, Kniestock unzuldssig, konstruktiver Dachfuld
zulassig, jedoch maximal 0,5 m von Rohfultboden bis Oberkante Pfette, das Verhaltnis von Lange zu
Breite des Gebaudes darf 1,5 bis 1,3 : 1 nicht unterschreiten.

Die Errichtung von landwirtschaftlichen Betriebsgebauden und ggf. von in Dorfgebieten ublichen
Gewerbe- und Handwerksbetrieben ist auch kiinftig moglich.

§4

Fur Baulicken innerhalb der Satzung werden die Ausgleichsmalinahmen jeweils erst bei einer
eventuellen Bebauung nachgewiesen bzw. werden falls erforderlich in einem gesonderten Lageplan

festgelegt.
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§5

Auf der FI.Nr. 1125, Gmkg. Hutthurm ist keine Wohnbebauung zulassig.

§6

Diese Satzung tritt am Tag der Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise:

Die Bewirtschaftung der umliegenden land-und forstwirtschaftlichen Nutzflachen darf nicht
beeintrachtigt werden. Die zukunftigen Bauherren haben die land- und forstwirtschaftliche
Gegebenheit zu dulden. Geholze, die eine Héhe von mehr als 2 m erreichen, missen gegeniber
landwirtschaftlich genutzten Flachen einen Grenzabstand von 4 m einhalten.

Bei Errichtung und Unterhalt von Gebauden sind die giltigen Unfallverhitungsvorschriften der
Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel
(VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen einzuhalten. Nahere Auskinfte erteilt das
E.ON-Regionalzentrum Regen. Das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und
Verkehrswesen, ist zu beachten. Der Beginn aller Baumaltnahmen, dazu gehért auch das Pflanzen
von Baumen und Strauchern, ist der E.ON rechtzeitig zu melden.

Begriindung:

Durch Anfragen von Grundstiickseigentimern nach Baumaéglichkeiten ist der Bedarf nach
Baugrundstiicken in diesem Bereich gestiegen. Die ErschlieBung durch die Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung ist gesichert. Derzeit wird im Parallelverfahren der Flachennutzungsplan
geandert. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, hat der Marktgemeinderat
den Erlass der Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 BauGB am
08.07.2004 beschlossen.




3.1

3.2

Einstufung des Planungsgebietes vor der Bebauung

Bewertung des Zustandes des Planungsgebietes nach der Bedeutung der
Schutzgliter.

Bestand: Kategorie |
Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaft
Wirtschaftsgrinland

Einstufung des Planungsgebietes entsprechend der Planung

WA, Einfamilienwohnbebauung
GRZ < 0,35

Geplante Nutzung: Typ B
Flache mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungs- und Nutzungsgrad

Beeintrachtigungsintensitit und Umfang der erforderlichen
Ausgleichsflachen

Feld B | = Kompensationsfaktor 0,2 - 0,5

VermeidungsmaBBnahmen

- Verbot tiergruppenschadigender Bauteile
z. B. Sockelmauer bei Zaunen

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Belage

- Schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens

Griinordnerische Vorgaben

Bepflanzung

- 1 Baum je 200m2 Grundstiicksflache

- Gartengestaltung mit standortgerechten Gehélzen und Stauden gemal der
natirlichen Vegetation, erganzt durch Gehélze und Stauden, die
charakteristisch sind fur den landlichen Raum(Obstbaume, Flieder,
Schneeball, Hortensie, Buchsbaum, etc.)

- Nadelgehélzanteil maximal 20 v. H.

- Keine Nadelgehdlzhecken

Grundwasser- und Bodenschutz durch versickerungsfahige Belage flr private
ErschlieBungen

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen VermeidungsmaRnahmen und unter
Einhaltung der griinordnerischen Vorgaben fiir die Baugrundstiicke kann der
niedrigste Kompensationsfaktor fur den Flachenausgleich gewéhlt werden.

Geplante Bebauung: Kompensationsfaktor =0,2

Ingenieurbiro fur: Hoch- und Tiefbau, Statik, Abwasserbeseitigung, Klaranlagen, Wasserversorgung, Stralenbau,
Vermessung, Sportstatten, Siedlungserschliefung, GewerbegebietserschlieBung, Feuchtigkeitsmessungen, Market Value
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3.3

Ausgleichsflachenbedarf

Entwicklungsflache: Gemarkung Hutthurm, Flur Nr. 1016, Teilflache
2.150 m2 * 0,2 = 430 m2 Ausgleichsflache

Entwicklungsflache: Gemarkung Hutthurm, Flur Nr. 1016, Teilflache
730 m2 * 0,2 = 146 m2 Ausgleichsflache

Entwicklungsflache: Gemarkung Hutthurm, Flur Nr. 1025
3.050 m2 a 0,2 = 610 m2 Ausgleichsflache

Entwicklungsflache: Gemarkung Hutthurm, Flur Nr. 1092
770 m2 * 0,2 = 154 m2 Ausgleichsflache

Geplante Ausgleichsflachen

Entwicklungsflache: Gemarkung Hutthurm, Teilflache Flur Nr. 1016:
Landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache.

Hier erfolgt an der umlaufenden Grundstiicksgrenze zu den Nachbargrundstiicken die
Errichtung einer mindestens zweireihig mit heimischen und standortgerechten
Strauchern bepflanzten Hecke.

Erforderliche Obstbdume 2.150 m2 / 200 = 11 Stiick

Heckenflache Siiden: 10000m*30m = 300 m2
Heckenflache Westen: 10,0m=*30m = 30 m2
11 Obstb&ume a 10 m2 = 110 m2
Gesamtflache Soll 430 m2 Ist = 440 m2

Der anzurechnende Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
betragt 100 v. H.

Entwicklungsflache: Gemarkung Hutthurm, Teilflache Flur Nr. 1016:
Landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache.

Hier erfolgt an der umlaufenden Grundstiicksgrenze zu den Nachbargrundstiicken die
Errichtung einer mindestens zweireihig mit heimischen und standortgerechten
Strduchern bepflanzten Hecke.

Erforderliche Obstbaume 730 m2 / 200 = 4 Stiick

Heckenflache Stden: 430m*250m = 107,5 m2
4 Obstbdume & 10 m2 = 40 m2
Gesamtflache Soll 146 m2 Ist = 147,5 m2

Der anzurechnende Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
betragt 100 v. H.

Ingenieurbiiro fir: Hoch- und Tiefoau, Statik, Abwasserbeseitigung, Klaranlagen, Wasserversorgung, StraRenbau,
Vermessung, Sportstatten, SiedlungserschlieBung, GewerbegebietserschlieBung, Feuchtigkeitsmessungen, Market Value
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Entwicklungsflache: Gemarkung Miinchen, Flur Nr. 1025:

Landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache

Hier erfolgt an der umlaufenden Grundstiicksgrenze zu den Nachbargrundstiicken die
Errichtung einer mindestens zweireihig mit heimischen und standortgerechten
Strauchern bepflanzten Hecke.

Bestehende Obstb&dume sind méglichst zu erhalten bzw. durch eine Neupflanzung zu
ersetzen.

Erforderliche Obstb&ume 3.050 m2 / 200 = 16 Stick

Heckenflache Norden: 1250 m * 3,00 m = 375 m2
Heckenflache Westen: 250m* 3,00 m = 75 m2
16 Obstbdume a 10 m2 = 160 m2
Gesamtflache Soll 610 m2 Ist = 610 m2

Der anzurechnende Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
betragt 100 v. H.

Entwicklungsflache: Gemarkung Munchen, Flur Nr. 1092:

Landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache

Hier erfolgt an der umlaufenden Grundstiicksgrenze zu den Nachbargrundstiicken die
Errichtung einer mindestens zweireihig mit heimischen und standortgerechten
Stréauchern bepflanzten Hecke.

Erforderliche Obstbdume 770 m2 / 200 = 4 Stiick

Heckenflache Norden: 280m*3,0m = 84,0 m2
Heckenflache Westen: 100m™*3,0m = 30,0 m2
4 Obstbdume a 10 m2 = 40.0 m2
Gesamtflache Soll 154 m2 Ist = 154,0 m2

Der anzurechnende Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
betragt 100 v. H.

Fur die Baullicken innerhalb der Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung werden
die Ausgleichsflachen jeweils erst bei einer eventuellen Bebauung nachgewiesen

Ingenieurbiro fur: Hoch- und Tiefbau, Statik, Abwasserbeseitigung, Kléranlagen, Wasserversorgung, Stralenbau,
Vermessung, Sportstatten, SiedlungserschlieBung, GewerbegebietserschlieBung, Feuchtigkeitsmessungen, Market Value
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5. Geplante PflanzmaBnahmen

Im Bereich der jeweiligen Zufahrt zum Privatgrundstiick wird ein groRkroniger
Hausbaum gepflanzt.

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, STU 20 - 25

Pflanzenart: Juglans regia Nussbaum

Far die Pflanzung von standortgerechten Strauchern gilt folgendes:

Pflanzabstand: 100 - 150 cm

Pflanzqualitat: Straucher, verpflanzt, 60 — 100 cm
Mégliche Pflanzenarten.

Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne

Berberis vulgaris Gewohnliche Berberitze

Corylus avella Hasel

Crataegus oxyacantha  Zweigriffel, WeilRdorn
Crataegus monogyna Eingriffel, Weildorn

Cornus sanguinea Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligistrum vulgare Gemeiner Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus carthtica Kreuzdorn

Rosa arvensis Hecken — Rose
Viburnium opulus Gemeiner Schneeball

Fur die Pflanzung von standortgerechten Obstbaumen gilt folgendes:
Obstbaume: Hochstamm, 2xv, STU 10 - 12

Streuobstwiese eventuell zweireihig zur Durchgriinung und rdumlichen
Gestaltung des Siedlungsbereiches,

Abstdnde der Baume ca. 5-6m

Fur die Pflanzung von standortgerechten Baumen und Feldgehdlzen gilt

folgendes:
Pflanzabstand: ca. 150 cm
Pflanzqualitat: Straucher, verpflanzt, 60 — 100 cm und Heister,

verpflanzt, 175 — 200 cm

Mégliche Pflanzenarten:

Acer campestre Feld — Ahorn
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prinus avium Vogel — Kirsche
Pyrus pyraster Holz — Birne
Quercus robur Stiel — Eiche
Rubus fruticsus Brombeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Salix caprea Salweide

Tilia cordata Winter — Linde

Ingenieurbiro fur: Hoch- und Tiefbau, Statik, Abwasserbeseitigung, Klaranlagen, Wasserversorgung, Stralenbau,
Vermessung, Sportstatten, SiedlungserschlieBung, Gewerbegebietserschliefiung, Feuchtigkeitsmessungen, Market Value
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