ENTWICKLUNGS- UND EINBEZIEHUNGSSATZUNG

o

»Kleinthannensteig
ANDERUNG NR. 02

GEMEINDE: MARKT HUTTHURM
LANDKREIS: PASSAU
REGIERUNGSBEZIRK: NIEDERBAYERN
ENTWURF: 17.11.2022

AUSFERTIGUNG: 16.03.2023




Verfahrensvermerke:

1.

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 17.11.2022 die Anderung der Entwicklungs- und
Einbeziehungssatzung beschlossen. Der Anderungs- bzw. Aufstellungsbeschluss wurde am ...
ortsublich bekannt gemacht.

2.

Zu dem Entwurf der Anderung der Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung in der Fassung vom
17.11.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 13i.V.m . §4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.02.2023 bis 03.03.2023 beteiligt.

3.

Der Entwurf der Anderung der Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung in der Fassung vom
17.11.2022 wurde mit der Begriindung gemaR § 13 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
01.02.2023 bis 03.03.2023 offentlich ausgelegt.

4,

Der Markt Hutthurm hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 16.03.2023 die 2. Anderung der
Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.03.2023
als Satzung beschlossen.

Hutthurm, den 31.03.2023
Markt Hutthurm

Siegel
Max Rosenberger
2. Blrgermeister

5.

Ausgefertigt

Hutthurm, den 31.03.2023
Markt Hutthurm

Siegel
Max Rosenberger
2. Burgermeister

6.

Der Satzungsbeschluss zur Anderung der Ortsabrundungssatzung wurde am 31.03.2023 gemaR § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Anderung der Ortsabrundungssatzung ist
damit in Kraft getreten.

Hutthurm, den 31.03.2023
Markt Hutthurm

Siegel
Max Rosenberger
2. Burgermeister
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MARKT HUTTHURM

2. Anderung der Entwicklungs- und

Einbeziehungssatzung ,Kleinthannensteig”
Auslegung — 2. Anderung zum Beschluss vom 17.11.2022
Satzungsbeschluss — 2. Anderung zum Beschluss vom 16.03.2023

(urspriingliche Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung in der
Fassung vom 10.11.2005)

1. Lage

Die Ortschaft Kleinthannensteig liegt siid-westlich des Ortskernes
Hutthurm.
Die Entfernung zum Marktplatz betragt ca. 1.500 m Luftlinie.

2. Bestehende OAS / bisherige Festsetzungen

Mal der baulichen Nutzung:
- 2 VollgescholRe (EG+DG oder UG+EG)
- Es sind maximal 3 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.

Baugestaltung:
- Féllt das Gebaude weniger als 1,5 m auf Geb&audetiefe, so kann
ein Gebaude mit EG und DG errichtet werden:

Bauweise:

- Satteldach (28 — 35°)

- Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des Geb&audes

- Sockelhéhe max. 0,3 m, Kniestock max. 0,8m, ausnahmsweise 1,2
m bei senkrechter Holzverschallung des Kniestocks;

- das Verhéltnis von Lange zu Breite des Hauses darf 1,5-1,3:1
nicht unterschreiten

Fallt das Gebaude mehr als 1,5 m auf Gebaudetiefe, so kann ein
Gebaude mit UG und EG errichtet werden:
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Bauweise:

- Satteldach (25 — 30°)

- Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des Geb&udes und
zu den Ho6henlinien

- Sockelhéhe max. 0,3 m, Kniestock unzulassig

- das Verhéltnis von L&nge zu Breite des Hauses darf 1,5-1,3: 1
nicht unterschreiten

3. kinftige Festsetzungen:

Die Anderung des Geltungsbereiches bezieht sich ausschlieRlich auf die
Flurstiicksnummer 1097/1 Gemarkung Hutthurm:

Maf der baulichen Nutzung:
- Es sind drei Vollgeschosse zulassig
- Es sind maximal 3 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig

Baugestaltung:

- Hauptgebaude ausschlie3lich Satteldach, Dachneigung (18° - 32°)

- Die Dacheindeckung muss mit Dachziegeln erfolgen

- untergeordnete Nebengebaude und fir untergeordnete
Gebaudeteile des Hauptgebéaudes sind auch Flachdacher zulassig

- zulassige Wandhohe bergseits max. 7,00 m

- zulassige Wandhdhe talseits max. 8,00 m

- der festgesetzte Kniestock wird auf max. 1,80 m geandert.

- derartige Auffillungen (max. 1,0 m) und Stitzmauern (max. 1,20
m) sind nur zulassig, wenn diese unbedingt erforderlich sind und
nur im unmittelbaren Umgriff des Gebaudes.

- bei Ubergange zu landwirtschaftlichen Flachen (Ortsrandlage) sind
Stutzmauern mit heimischen Hecken oder Strauchern davor zu
pflanzen.

- Schottergérten sind unzulassig;

Stellplatze:
- Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze auf dem eigenen Grundsttick

Zu schaffen

Um zu vermeiden, dass Geb&audetypen im Geldande entstehen, die
erhebliche Gelandeveranderungen mit sich bringen, ist bei einer
Hangneigung von mehr als 1,5 m auf Geldndetiefe ein Gebaude in
Hangbauweise zu errichten.

Der Geltungsbereich wird nicht erweitert.
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Die Gehdlze durfen nur aul3erhalb der Vogelbrutzeit entfernt werden.

Bei Gebaudeabrisse sowohl Abgrabungen und Aufschittungen sind
jewells die entsprechenden abfallwirtschaftlichen Vorschriften zu
beachten. Geplante MaRnahmen sollten mit der Abteilung Abfallrecht
des LRA Passau abgestimmt werden.

Hinweise:

Die Bewirtschaftung der umliegenden land- und forstwirtschaftlichen
Nutzflachen darf nicht beeintrachtigt werden. Die zukiinftigen Bauherren
haben die land- und forstwirtschaftliche Gegebenheit zu dulden.
Geholze, die eine HOhe von mehr als 2 m erreichen, mussen gegentiber
landwirtschaftlich genutzten Flachen einen Grenzabstand von 4 m
einhalten.

4. Begrindung

Innerhalb der Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung
Kleinthannensteig beabsichtigt Herr Wagner, Grundstiickseigentiimer
der Flurnummer 1097/1 Gemarkung Hutthurm eine energetische
Sanierung des Bestandsgebaudes Kleinthannensteig 11, sowie einen
Teilabbruch und Neubau des Dachgeschosses sowie des Speichers
Uber der Bestandsgarage vorzunehmen. Um dieses Vorhaben
wirtschatftlich, gestalterisch und im Sinne des Bauherren und der
gewtnschten Nutzung bestens zu ermdglichen, werden oben
aufgefiihrte Anderungen beantragt.

Das geplante Bauvorhaben passt sich der aktuellen Baukultur an. Das
Hauptgebaude wird weiterhin und zugunsten des Ortsbildes mit einem
Satteldach gepragt sein. Hinsichtlich dem Mal3 der baulichen Nutzung
fugt sich demnach das Gebaude an diesem Standort in einem fir die
Ortschaft nicht storendem Mal3e ein.

Die in der Satzung festgelegte Dachneigung von 28-35° (fir Gebaude
mit weniger als 1,50m Gelandedifferenz) wird auf 18 - 32° geandert, um
eine flexiblere Planung und Gestaltung zu ermdglichen und der
Wohnnutzung im Dach mehr Raum zu bieten. Die Dachform ,Flachdach®
wird fUr untergeordnete Nebengebaude und flr untergeordnete
Gebaudeteile des Hauptgebaudes hinzugefugt. Bisher war nur die
Dachform ,Satteldach” fir Hauptgebaude festgesetzt. Dies ermdglicht
eine zeitgemalle Gestaltung der Baukoérper und bringt eine klare
Trennung der Haupt- und Nebengebaude.
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Der in der Satzung festgelegte Kniestock (fur Gebaude mit weniger als
1,50m Gelandedifferenz) von ,max. 0,8m, ausnahmsweise 1,2m bei
senkrechter Holzverschalung® wird auf max. 1,80m geandert. Dadurch
kann das geplante Dachgeschoss besser genutzt werden, bietet mehr
Raumho6he und fiigt sich dennoch in die Umgebung ein.

Aulerdem sieht der geplante Umbau eine Holzverschalung/Verschalung
in Holzoptik des Kniestocks/Dachgeschosses vor (auf Wunsch des
Bauherrn).

In der Satzung ist keine direkte Wandhthe angegeben. Durch die
Anderung der vorgegangenen Punkte sollte in diesem Fall die
Wandhdohe bergseits auf max. 7,00 und talseits auf max. 8,00m
festgesetzt werden, um im spateren Genehmigungsprozess bereits die
zulassigen Wandhohen abgeklart zu haben. Es bleibt laut Beschluss des
Gemeinderates vom 17.11.2022 bei drei Wohneinheiten pro
Wohngebaude. Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze auf dem eigenen
Grundstiick zu schaffen.

Die straRenmalige ErschlieBung erfolgt tiber die bestehende
Gemeindeortsstralie.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die bestehende 6ffentliche
Kanalisation. Der Anschluss des Schmutzwasserkanals an den
offentlichen Kanal zur Klaranlage Kalteneck ist moglich, Regen- und
Oberflachenwasser dirfen nicht in das 6ffentliche Kanalsystem
eingeleitet werden. Dem Bauantrag ist ein Entwasserungsplan
beizulegen.

Die Wasserversorgung ist gesichert durch Anschluss an die zentrale
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde.

Hinweise:

Die Bewirtschaftung der umliegenden land- und forstwirtschaftlichen
Nutzflachen darf nicht beeintrachtigt werden. Die zukinftigen Bauherren
haben die land- und forstwirtschaftlichen Gegebenheiten zu dulden.
Gehdlze, die eine Hohe von mehr als 2 m erreichen, miissen gegenuber
landwirtschaftlich genutzten Flachen einen Grenzabstand von 4 m
einhalten.
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Der Marktgemeinderat fasste am 17.11.2022 den Aufstellungsbeschluss
fur die zweite Anderung der Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung
,Kleinthannensteig®.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am 16.03.2023

Fur die Anderung findet das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB
Anwendung.

Hutthurm, 31.03.2023

Max Rosenberger
2. Burgermeister

Anlagen:

- Anlage 1: bestehende Ortsabrundungssatzung
,Kleinthannensteig"“
(nicht malf3stablich) + Luftbild
- Schnitte und Ansichten des neu geplanten Gebaudes
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