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Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung fiir den Ortsteil Lebersberg

Der Markt Hutthurm erlaRt geman § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) - i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern -GO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 6.1.1993 (GVBI. S. 66), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 24.04.2001 (GVBI. S. 140) folgende

ENTWICKLUNGS- UND EINBEZIEHUNGSSATZUNG

§1

Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Lebersberg werden gemall den im
beigefugten Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser
Satzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fur das Gebiet des gemaR § 1 festgelegten
Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung
bekanntgemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben nach § 30
BauGB.

§3

Maf der baulichen Nutzung:
2 VollgeschoRe (,EG + DG oder ,UG + EG").
Es sind maximal 3 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.

Baugestaltung:
Fallt das Gelande weniger als 1.5 m auf Gebaudetiefe, so kann ein Gebaude mit Erdgeschofl? und
Dachgeschol? errichtet werden.

Bauweise:

EG + DG, Satteldach, Dachneigung 25° bis 35°, Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des
Gebaudes, Sockelhéhe max. 0.3 m, Kniestock 0,8 m, ausnahmsweise 1.2 m bei senkrechter
Holzverschalung des Kniestocks; (der Kniestock bemillt sich von OK Rohdecke bis Oberkante
FuBpfette), das Verhaltnis von Lénge zu Breite des Hauses darf 1.5 bis 1.3 : 1 nicht unterschreiten.
Das geplante Vorhaben hat sich im Allgemeinen an die umliegende Bebauung zu richten.

Bei Hanglage ist dem abflieRenden Oberflachenwasser baulich dahingehend entgegenzuwirken, als
dass die OK fertiger FuBboden mindestens 0,50 m uber die geplanten Gelande zum Liegen kommt.
Entsprechend sind die baulichen Anlagen ( wie z.B. Kellerlichtschachte, aulen liegende
Treppenabgange, Rohreinbindungen usw. ) im Bereich des Untergeschosses vor Wassereintritt zu
schitzen.

Fallt das Gelande mehr als 1.5 m auf Gebaudetiefe, so kann ein Gebaude mit Untergeschof® und
Erdgeschol errichtet werden.

Bauweise:

Satteldach, Dachneigung 25° bis 30°, Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des Gebaudes
und zu den Hohenlinien. Sockelhthe maximal 0.3 m, Kniestock unzuldssig, konstruktiver Dachful
zulassig, jedoch maximal 0,5 m von OK Rohdecke bis OK FuRpfette, das Verhaltnis von Lange zu
Breite des Gebaudes darf 1,5 bis 1,3 : 1 nicht unterschreiten. Das geplante Vorhaben hat sich im
Allgemeinen an die umliegende Bebauung zu richten.
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Bei Hanglage ist dem abflieBenden Oberflachenwasser baulich dahingehend entgegenzuwirken, als
dass die OK fertiger FuBboden mindestens 0,50 m tiber dem geplanten Gelande zum Liegen kommt.
Entsprechend sind die baulichen Anlagen ( wie z.B. Kellerlichtschachte, auflen liegende
Treppenabgange, Rohreinbindungen usw. ) im Bereich des Untergeschosses vor Wassereintritt zu
schitzen.

Die Errichtung von landwirtschaftlichen Betriebsgebauden und ggf. von in Dorfgebieten Ublichen
Gewerbe- und Handwerksbetrieben ist auch kiinftig moglich.

§4

Fur Baultcken innerhalb der Satzung werden die Ausgleichsmalinahmen jeweils erst bei einer
eventuellen Bebauung nachgewiesen bzw. werden falls erforderlich in einem gesonderten Lageplan
festgelegt.

§5
Diese Satzung tritt am Tag der Bekanntmachung in Kraft.
Hinweise:

Die Bewirtschaftung der umliegenden land- und forstwirtschaftlichen Nutzflachen darf nicht
beeintrachtigt werden. Die zukuinftigen Bauherren haben die land- und forstwirtschaftliche
Gegebenheit zu dulden. Geholze, die eine Hohe von mehr als 2 m erreichen, missen gegeniber
landwirtschaftlich genutzten Flachen einen Grenzabstand von 4 m einhalten.

Bei Errichtung und Unterhalt von Geb&uden sind die gultigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufs-
genossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG
4) und die darin aufgefiuhrten VDE-Bestimmungen einzuhalten. Nahere Auskinfte erteilt das E.ON-
Regionalzentrum Regen. Das "Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen", herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur Straen- und
Verkehrswesen, ist zu beachten. Der Beginn aller Baumalinahmen, dazu gehort auch das Pflanzen
von Baumen und Strauchern, ist der E.ON rechtzeitig zu melden.

Begriindung:

Durch Anfragen von Grundstickseigentumern nach Baumdglichkeiten ist der Bedarf nach
Baugrundstiicken in diesem Bereich gestiegen. Die Erschlieflung durch die Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung ist gesichert. Derzeit wird im Parallelverfahren der Flachennutzungsplan
geandert. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, hat der Marktgemeinderat
den Erlass der Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 BauGB am
08.07.2004 beschlossen.

Hutthyrm, den 10.11.2005
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Bilanzierung der Ausgleichsflachen
zur
Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung

»,LEBERSBERG*

Bemessung der Ausgleichsflachen gemaR Leitfaden
_Bauen im Einklang der Natur und Landschaft
— Eingriffsregelung in der Bauleitung"

des Bayerischen Staatsministeriums
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3.1

3.2

Einstufung des Planungsgebietes vor der Bebauung

Bewertung des Zustandes des Planungsgebietes nach der Bedeutung der
Schutzgiter.

Bestand: Kategorie |
Gebiet mit geringer Bedeutung fur Natur und Landschaft
Wirtschaftsgriinland

Einstufung des Planungsgebietes entsprechend der Planung

WA, Einfamilienwohnbebauung
GRZ < 0,35

Geplante Nutzung: Typ B
Flache mit niedrigem bis mittlerem Versiegelung- und Nutzungsgrad

Beeintriachtigungsintensitit und Umfang der erforderlichen
Ausgleichsflachen

FeldBI = Kompensationsfaktor 0,2 - 0,5

VermeidungsmaBnahmen

- Verbot tiergruppenschadigender Bauteile
z. B. Sockelmauer bei Zaunen

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Belage

- Schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens

Griinordnerische Vorgaben

Bepflanzung

- 1 Baum je 200m2 Grundstucksflache

- Gartengestaltung mit standortgerechten Gehélzen und Stauden gemaR der
natiirlichen Vegetation, ergénzt durch Gehélze und Stauden, die
charakteristisch sind fur den landlichen Raum(Obstbaume, Flieder,
Schneeball, Hortensie, Buchsbaum, etc.)

- Nadelgehdlzanteil maximal 20 v. H.

- Keine Nadelgehdlzhecken

Grundwasser- und Bodenschutz durch versickerungsfahige Beldge fir private
ErschlieBungen

Ingenieurbro fiir: Hoch- und Tiefbau, Statik, Abwasserbeseitigung, Klaranlagen, Wasserversorgung, Stralenbau,
Vermessung, Sportstatten, SiedlungserschlieBung, GewerbegebietserschlieBung, Feuchtigkeitsmessungen, Market Value
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Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen VermeidungsmaRnahmen und unter
Einhaltung der griinordnerischen Vorgaben fir die Baugrundstlcke kann der
niedrigste Kompensationsfaktor fiir den Flachenausgleich gewahlt werden.

Geplante Bebauung: Kompensationsfaktor =0,2

3.3 Ausgleichsflichenbedarf

Entwicklungsflache: Gemarkung Minchen, Flur Nr. 1900
540 m2 * 0,2 = 108 m2 Ausgleichsflache

Entwicklungsflache: Gemarkung Minchen, Flur Nr. 1886 / 5
520 m2 % 0,2 = 104 m2 Ausgleichsflache

Entwicklungsflache: Gemarkung Munchen, Flur Nr. 1886 / 4
950 m2 J 0,2 = 190 m2 Ausgleichsflache

Entwicklungsflache: Gemarkung Minchen, Flur Nr. 1884
540 m2 " 0,2 = 108 m2 Ausgleichsflache

Entwicklungsflache: Gemarkung Minchen, Flur Nr. 1880
830 m2 * 0,2 = 166 m2 Ausgleichsflache

4. Geplante Ausgleichsflachen

Entwicklungsflache: Gemarkung Minchen, Flur Nr. 1900:

Landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache

Hier erfolgt an der umlaufenden Grundstiicksgrenze zu den Nachbargrundstiicken die
Errichtung einer mindestens zweireihig mit heimischen und standortgerechten
Strauchern bepflanzten Hecke.

Erforderliche Obstbiaume 540 m2 / 200 = 3 Stiick

Heckenfliache Sudwesten: 26,0m™*3,0m = 78 m2
3 Obstb&ume ca. 10 m2 = 30 m2
Gesamtflache Soll 108 m2 Ist = 108 m2

Anzurechnender Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
ist 100 v. H.

Entwicklungsflache: Gemarkung Minchen, Flur Nr. 1886 / 5:

Landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache

Hier erfolgt an der umlaufenden Grundstiicksgrenze zu den Nachbargrundstiicken die
Errichtung einer mindestens zweireihig mit heimischen und standortgerechten
Strauchern bepflanzten Hecke.

Erforderliche Obstbaume 520 m2 / 200 = 3 Sttick

Heckenflache Nordosten: 250m™*3,0m = 75 m2
3 Obstbdume ca. 10 m2 = 30 m2
Gesamtflache Soll 104 m2 Ist = 105 m2

Anzurechnender Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
ist 100 v. H.

Ingenieurbiro fir: Hoch- und Tiefbau, Statik, Abwasserbeseitigung, Klaranlagen, \Wasserversorgung, StralRenbau,
Vermessung, Sportstatten, Siedlungserschliefung, GewerbegebietserschlieBung, Feuchtigkeitsmessungen, Market Value
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Entwicklungsflache: Gemarkung Minchen, Flur Nr. 1886 / 4:

Landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache

Hier erfolgt an der umlaufenden Grundstiicksgrenze zu den Nachbargrundstiicken die
Errichtung einer mindestens zweireihig mit heimischen und standortgerechten
Strauchern bepflanzten Hecke.

Erforderliche Obstbdume 940 m2 / 200 = 5 Stuck

Heckenfldche Nordosten: 350m* 3,0 m = 105 m2
Heckenflache Nordwesten: 120m* 3,0 m = 36 m2
5 Obstbdume ca. 10 m2 = 50 m2
Gesamtflache Soll 190 m2 Ist = 191 m2

Anzurechnender Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
ist 100 v. H.

Entwicklungsflache: Gemarkung Miunchen, Flur Nr. 1884:

Intensiv genutzte Rasenflache

Hier erfolgt an der umlaufenden Grundsticksgrenze zu den Nachbargrundstiicken die
Errichtung einer mindestens zweireihig mit heimischen und standortgerechten
Strauchern bepflanzten Hecke.

Bestehende Obstbdume sind méglichst zu erhalten bzw. durch Neupflanzung zu
ersetzen.

Erforderliche Obstbaume 540 m2 / 200 = 3 Stiick

Heckenflache Nordosten: 35.0m * 2,50 m = 87,5 m2
3 Obstbdume ca. 10 m2 = 30 m2
Gesamtflache Soll 108 m2 Ist = 117,5 m2

Anzurechnender Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
ist 100 v. H.

Entwicklungsflache: Gemarkung Minchen, Flur Nr. 1880:

Intensiv genutzte Rasenflache

Hier erfolgt an der umlaufenden Grundstiicksgrenze zu den Nachbargrundstiicken die
Errichtung einer mindestens zweireihig mit heimischen und standortgerechten
Strauchern bepflanzten Hecke.

Bestehende Obstbdume sind méglichst zu erhalten bzw. durch Neupflanzung zu
ersetzen.

Erforderliche Obstbdume 830 m2 / 200 = 4 Stiick

Heckenflache Nordosten: 250m™* 3,0 m | = 75 m2
4 Obstbdume ca. 10 m2 - 40 m2
Gesamtflache Soll 166 m2 Ist = 115 m2

Anzurechnender Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
ist 100 v. H.

Fir die Baulticken innerhalb der Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung werden
die Ausgleichsflachen jeweils erst bei einer eventuellen Bebauung nachgewiesen

Ingenieurbiro fir: Hoch- und Tiefbau, Statik, Abwasserbeseitigung, Kldranlagen, Wasserversorgung, Strafenbau,
Vermessung, Sportstatten, SiedlungserschlieBung, GewerbegebietserschlieBung, Feuchtigkeitsmessungen, Market Value
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5. Geplante PflanzmaRnahmen

Im Bereich der jeweiligen Zufahrt zum Privatgrundstiick wird ein groRkroniger
Hausbaum gepflanzt.

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, STU 20 - 25

Pflanzenart: Juglans regia Nussbaum

Fur die Pflanzung von standortgerechten Strauchern gilt folgendes:

Pflanzabstand: 100 - 150 cm

Pflanzqualitat: Straucher, verpflanzt, 60 — 100 cm
Mégliche Pflanzenarten.

Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne

Berberis vulgaris Gewdhnliche Berberitze

Corylus avella Hasel

Crataegus oxyacantha  Zweigriffel, WeiRdorn
Crataegus monogyna Eingriffel, Weilkdorn

Cornus sanguinea Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligistrum vulgare Gemeiner Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus carthtica Kreuzdorn

Rosa arvensis Hecken — Rose
Viburnium opulus Gemeiner Schneeball

Far die Pflanzung von standortgerechten Obstbaumen gilt folgendes:
Obstbaume: Hochstamm, 2xv, STU 10 — 12

Streuobstwiese eventuell zweireihig zur Durchgriinung und raumlichen
Gestaltung des Siedlungsbereiches,

Abstande der Baume ca. 5-6m

Fir die Pflanzung von standortgerechten Badumen und Feldgehdlzen gilt

folgendes:

Pflanzabstand: ca. 150 cm

Pflanzqualitat: Straucher, verpflanzt, 60 — 100 cm und Heister, verpflanzt,
175 - 200 cm

Mégliche Pflanzenarten:

Acer campestre Feld — Ahorn

Betula pendula Hangebirke

Carpinus betulus Hainbuche

Prinus avium Vogel - Kirsche

Pyrus pyraster Holz — Birne

Quercus robur Stiel — Eiche

Rubus fruticsus Brombeere

Sorbus torminalis Elsbeere

Salix caprea Salweide

Tilia cordata Winter — Linde

Ingenieurbiro fur: Hoch- und Tiefbau, Statik, Abwasserbeseitigung, Kldranlagen, Wasserversorgung, Straenbau,
Vermessung, Sportstatten, SiedlungserschlieBung, GewerbegebietserschlieBung, Feuchtigkeitsmessungen, Market Value
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