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Der Markt Hutthurm erldsst geméB § 34 Abs. 4, Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) und Art. 23 der
Gemeindeordnung folgende Ergdnzungssatzung fir den Bereich ,, Tragenreuth®.

§1

Geltungsbereich

Die Grenzen fiir die 10. Anderung der Einbeziehungssatzung , Tragenreuth“ werden gemas der im
beigefligtem Lageplan (M 1 : 1000) ersichtlichen Darstellung festgelegt. Dabei werden Teilflachen der
Flurstiicke 708 und 716, Gemarkung Prag, einbezogen.

Der Lageplan vom 31.01.2017 ist Bestandteil der Satzung.

Die derzeit gliltige Einbeziehungs- und Entwicklungssatzung fir den Ortsteil Tragenreuth trégt das Datum
vom 31.05.2000.

Bislang wurden folgende Anderungen der Satzung beschlossen:

Ergénzungssatzung vom 01.07.2002

Erganzungssatzung vom 30.08.2003

Ergadnzungssatzung vom 02.01.2006

Ergdnzungssatzung vom 01.056.2006

Erganzungssatzung vom 01.09.2006

Ergénzungssatzung vom 23.10.2008

Ergénzungssatzung vom 02.07.2009

Erganzungssatzung vom 10.12.2010

Ergdnzungssatzung vom 25.06.2015
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§2

Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
(§ 29 BauGB) nach § 34 (BauGB); die ndhere Umgebung entspricht einem MD gemaB § 5 BauNVO.
Soweit fiir das Gebiet des gemaB § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan
vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche
Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

Textliche Festsetzungen

Fir die Erweiterungsflache fir den in § 1 dieser ,10. Anderung der Einbeziehungssatzung Tragenreuth®
festgesetzten Geltungsbereich werden gemaB § 34 Abs. 5, Satz 2 BauGB folgende Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB getroffen:

1. Bauweise:

1.1 MaB der Baulichen Nutzung:
Grundflachenzahl GRZ max. 0,3
Geschossflichenzahl GFZ max. 0,6
Maximal 2 Vollgeschosse



1.2 Gestaltung:

o Falit das Gelande mehr als 1,5 m auf die Geb&udetiefe, so ist die Hangbauweise
anzuwenden (Haus mit Untergeschoss).

o Wandhoéhe: max. 7,0 m, gemessen vom Urgeldnde bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand des Gebaudes mit der Dachhaut.

o Dachform: Satteldach, Zeltdach, Walmdach, Pultdach
Firstrichtung zwingend parallel zur Léngsseite des Gebaudes.

o Dachgauben: zulissig ab einer Dachneigung von mind. 30° des Hauptdaches, jedoch
max. 2 Stiick pro Dachflache; EinzelgroBe max. 2,0 m2 Ansichtsfliche. Abstand der
Dachgauben vom Ortgang min. 2,0 m.

o Entwasserung:

o Schmutzwasser: Der Anschluss erfolgt in die gemeindliche Kanalisation.
Regenwasser: Das Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick in einer Zisterne
zuriickzuhalten, der Uberlauf mittels geeigneter MaBnahmen (Rigolen, Sickerleitungen,
Sickerschéachte etc.) zu versickern. Das Regenwasser der Fl.-Nr. 708 Til. kann mittels
Sondervereinbarung Uber den &ffentlichen Kanal abgeleitet werden.

2. Griinkonzept und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Die 10. Anderung der Einbeziehungssatzung ,Tragenreuth®, Markt Hutthurm, wird gemé&B § 34 Abs. 4
Satz Nr. 3 des Baugesetzbuchs BauGB erlassen.

Grunordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen entsprechen den Festsetzungen der 9. Anderung der
Einbeziehungssatzung , Tragenreuth” bzgl. Griinkonzept und naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung:

VermeidungsmaBnahmen

- Verbot tiergruppenschédigender Bauteile, z.B. Sockelmauer bei Zaunen

- Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsféhiger Belage
- fachgerechte Lagerung des Oberbodens in Mieten und Wiedereinbau

Festgesetzte Neupflanzungen

- 1 heimischer Laubbaum bzw. Obstbaum je 300 gm Grundstiicksflache,

Hochstamm, 3xv, STU mind. 18-20 cm

- Verbot von Nadelgehdlzhecken

- Gartengestaltung mit standortgerechten Gehélzen und Stauden gemaB der natiirlichen Vegetation,
mégliche Ergénzung durch Geholze und Stauden, die charakteristisch sind fir den landlichen Raum
(Obstgehblze, Flieder, Hortensie, Buchsbaum, ...)

Die Neupflanzungen sind in der, der Fertigstellung der HochbaumaBnahme folgenden
Vegetationsperiode auf dem jeweiligen Grundstiick zu realisieren.

Die Neupflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, zu entwickeln und zu erhalten, Ausfélle sind nach zu
pflanzen.

Die geplanten griinordnerischen MaBnahmen sind in den Bauantragsunterlagen zu beschreiben und
planerisch darzustellen.

Die Pflanzabstande zu den landwirtschaftlichen Flachen nach Art. 48 AGBGB und Nachbarrecht sind
einzuhalten.



Durchflhrung einer Umweltpriifung

Die Notwendigkeit der Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung gemas dem Gesetz der
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) ist It. §3 Anwendungsbereich Abs. 1 Satz 1 UVPG nicht
erforderlich.

Es bestehen auch keine "Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzglter." (§ 13a Abs.1 BauGB)

“(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlicksichtigen: (...) 7. die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere (...) b)
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes”. (§1 BauGB).

Innerhalb des Geltungsbereichs der Erganzungssatzung und in deren Einflussbereich sind keine
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes vorhanden.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung ist nicht erforderlich.

Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
Mit der geplanten zusétzlichen baulichen Nutzung einer Teilflache der Flur-Nr.: 708/1 im AuBenbereich
ist trotz der festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen des Eingriinungsplanes eine verstérkte

Beeintrachtigung von Natur und Landschaft gegeben. Diese unvermeidbaren Beeintrachtigungen sind
auszugleichen.

Die geringfiigige Anderung des Geltungsbereichs auf Flur-Nr.: 716/3 ist bei Anwendung der
griinordnerischen Festsetzungen nicht als Eingriff im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zu werten.

Bestandsaufnahme - Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Die zusatzlich zur Bebauung vorgesehene Teilfliche der Flur-Nr.: 708/1 wird derzeit intensiv
landwirtschaftlich als Ackerfliche genutzt.

Gehdlze sind innerhalb der geplanten Bauflachen nicht vorhanden.
Wasserflachen oder lineare Gewésser sind nicht vorhanden.

Fir Klima und Luft spielt das zu untersuchende Gelénde aufgrund der geringen GréBe eine
untergeordnete Rolle.

Eine Nutzung flr die Naherholung findet auf der Fldche nicht statt.

Eine detaillierte Kartierung der Flora und Bestandsaufnahme von S&ugetieren, Vogeln, Insekten,
Reptilien und Amphibien wurde aufgrund der Bestandssituation nicht durchgefiihrt.

Die Flachen sind gem. Listen 1a und 1b 'Bedeutung der Schutzgtiter' (aus: (1) "Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung", Hrsg.: Bayerisches Staatsministerium
fur Landesentwickiung und Umweltfragen) in folgende Kategorie einzuordnen:



Ackerflache

GroBe ca. 1.400 gm geman beiliegendem Lageplan M 1:1000

Kategorie | -Gebiet mit geringer Bedeutung fir Natur und Landschaft, unterer bis oberer Wert
Geplante Nutzung - Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs

Die GréBe des Eingriffs betragt ca. 1.400 gm. Die Bebauung ist mit einem Einfamilienhaus geplant.

Die Eingriffsschwere ist gemaB 'Abb. 7. Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren' (aus: (1))
als Typ B, Flachen mit geringem Versiegelungs- und Nutzungsgrad zu beurteilen.

Aufgrund der Eingriffsschwere und den griinordnerischen Festsetzungen ist analog der bisherigen
Anderung der Einbeziehungssatzung Tragenreut ein Kompensationsfaktor von 0,2 anzusetzen.
Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Aufgrund der Bedeutung der Schutzgiiter innerhalb des Plangebietes, der Zuordnung der Planung in

den entsprechenden Eingriffstyp und den festgesetzten VermeidungsmaBnahmen ergibt sich folgende
Flachenbewertung:

Eingriffsflache ca. 1.400 am
Kompensationsfaktor 0.20
erforderlicher Ausgleichsfldchenbedarf ca. 280 gm

Auswahl geeigneter Flachen und AusgleichsmaBnahmen

Die erforderlichen Ausgleichsflachen flr die geplante Bebauung werden analog den bisherigen
Anderungen der Einbeziehungssatzung Tragenreuth auf den Grundstlicken des Eingriffs
nachgewiesen.

Flache: Flur-Nr. 708/1 Gemarkung Prag — Teilfliche

Vegetationsbestand:intensiv genutzte Ackerflache

Entwicklungsziel:Hecke mit heimischen standortgerechten Gehdlzen
Breite 4 m

FlachengréBe: ca. 288 gm

Aufwertungsfaktor:  1.00

Ausgleichsflache:ca. 288 gm

MaBnahmen:Pflanzung einer freiwachsenden Hecke mit heimischen und standortgerechten
Laubstrauchern entlang der Grundstlicksgrenzen zur freien Landschaft,

mind. 2-reihig, Pflanzabstand max. 150 cm,
Pflanzqualitat STR, 2xv, 60-100 cm



Die MaBnahmen in den Ausgleichsflachen sind spétestens in der dem Zeitpunkt des Eingriffs
folgenden Vegetationsperiode durchzuflihren.

Die Herstellung bzw. Umsetzung der MaBnahmen wird der unteren Naturschutzbehérde angezeigt,
die eine Abnahme vornimmt (Herstellungskontrolle).

Die Ausgleichsflachen werden im Rahmen der Festsetzungen rechtsverbindlich festgelegt.

GemaB Art. 6b Abs. 7 Satz 4 BayNatSchG werden die Ausgleichsflachen von der Gemeinde an das
Landesamt fiir Umweltschutz zur Eintragung in das Okofldchenkataster gemeldet.

Aufgestellt: 17.05.2017 Peter Kitzmdiller, Dipl. Ing. Landschaftsarchitekt, WoérthstraBe 1, 94032 Passau

Literatur:

(1) Leitfaden des Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen
"Eingriffsregelung in der

Bauleitplanung", 2003

"Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung mit Erlauterungen zum Okokonto",
Busse/Dirnberger/Prébstl/Schmid, 2001

"Umweltbericht in der Bauleitplanung", Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die
Aufstellung von Bauleitplanen, Schrédter/Habermann-NieBe/Lehmberg, 2004

Im Ubrigen gelten fiir die Bauweise die textlichen Festsetzungen der urspriinglichen Satzung vom
31.05.2000 flr die Ortsabrundungssatzung ,, Tragenreuth®.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit inrer Bekanntmachung in Kraft.
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TEXTLICHE HINWEISE

TO1 Als Planungsgrundlage diente der Ausschnitt aus der amtlichen Flurkarte in digitaler Form
(Auszug aus der DFK), zur Verfligung gestellt vom Markt Hutthurm.

T02 Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen, eine Héhenentnahme fur
ingenieurtechnische Zwecke ist nicht méglich. Aussagen tiber Untergrund und Bodenbeschaffenheit
kénnen weder aus den amtlichen Karten noch Texten ermittelt werden.

T03 Flr nachrichtlich tibernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr bernommen
werden.

T04 Denkmalschutz: Es ist grundsétzlich auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht
mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Sollten dennoch bei Erdarbeiten
zutage kommende Metall-, Keramik- oder Knochenfunde zum Vorschein kommen, sind diese
umgehend dem Landratsamt Passau oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu
melden.

T05 Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage und an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen.

T06 Pflanzungen im Leitungsbereich von Versorgungsleitungen: Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist ein
Abstand von je 2,5 m beidseits von unterirdischen Leitungen freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand
nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem zusténdigen Energieversorgungsunternehmen
geeignete SchutzmaBnahmen durchzuflhren.

T07 Hohenlage: Bei der Baueingabe ist ein Plan als Gelandeschnitt beizulegen mit Darstellung des
Urgeldndes, des geplanten Geléndes und des geplanten Geb&udes mit Hohenfestlegung auf NN.

T08 Regenwasser: Bei der Baueingabe ist die geplante Regen- und Oberfldchenentwésserung mit
Versickerungseinrichtung darzustellen und die Funktion mittels Sickergutachten nachzuweisen bzw.
ist mit der Gemeinde der mégliche Anschluss an das Kanalnetz zu klaren.

T09 Niederfrequenzanlagen: Bei Freileitungen (380 kV 220 kV 110 kV < 110 kV), Erdkabel,
Bahnoberleitungen, Umspannanlagen Ortsnetzstationen sind ausreichende Absténde einzuhalten,
damit die in der 26. BIMSchV festgesetzten Grenzwerte flir elektromagnetische Felder nicht
Oberschritten werden..

T10 Landwirtschaft: Die umliegenden Flachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Aus der

landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierende Beeintrachtigungen v. a. in Form von L&rm, Staub,
Geruch und auBergewdhnliche Betriebs- und Arbeitszeiten sind als ortsliblich zu dulden.

Ansonsten gelten die Festsetzungen der rechtsverbindlichen Satzung.



VERFAHRENSVERMERKE

Die Festsetzungen der Einbeziehungssatzung stlitzen sich auf die §§ 1-4 sowie § 8ff und 30 BauGB
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geéndert durch Art. 6 des Asylverfahrensbeschleunigungs-
gesetzes (AsylverfahrensbeschleunigungsG) vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d.Bek. vom 23.01.1990 (BGBI | 8. 132), zuletzt geéndert
durch Art. 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stédten u. Gemeinden u.
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI.1.S 1548),

die Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F.d.Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. 2007, S.588) zuletzt geéndert
durch § 3 des Gesetzes zur Anderung des Baukammergesetzes, des Gesetzes iiber das 6ffentliche
Versorgungswesen u. der Bayerischen Bauordnung vom 24.07.2015 (GVBI. S. 269),

die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Art.
2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten u. Gemeinden
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Aufstellungsbeschluss

Der Marktrat hat in der Sitzung vom 27.10.2016 die 10. Anderung der Einbeziehungssatzung
»Tragenreuth” beschlossen.

Beteiligung der Offentlichkeit
Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung flir den Entwurf der 10. Anderung der Einbeziehungssatzung

»Tragenreuth” in der Fassung vom 31.01.2017 hat in der Zeit vom 23.03.2017 bis 24.04.2017
stattgefunden.

Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange
Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange geméaB § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 3 BauGB flr den Entwurf der 10. Anderung der Einbeziehungssatzung , Tragenreuth® in der
Fassung vom 31.01.2017 hat in der Zeit vom 23.03.2017 bis 24.04.2017 stattgefunden.
Satzungsbeschluss
Der Markt Hutthurm hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 22.06.2017 die 10. Anderung

der Einbeziehungssatzung , Tragenreuth” gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
22.06.2017 als Satzung beschlossen,
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5. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zur 10. Anderung der Einbeziehungssatzung , Tragenreuth” wurde am
......... 2017 gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Die Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft getreten.

6. Bekanntmachung

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses fiir die 10. Anderung der Einbeziehungssatzung
»1ragenreuth” der Marktgemeinde Hutthurm.

Die Marktgemeinde Hutthurm hat mit Beschluss vom.46.2017 die 10. Anderung der
Einbeziehungssatzung , Tragenreuth® beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemaB § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) ortstiblich
bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die Einbeziehungssatzung in Kraft. Jedermann kann die Satzung
mit der Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung Uber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in der Satzung
beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden die Satzung nach Abwéagung mit den gepriiften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde, bei der Gemeinde
(Markt Hutthurm, Rathausplatz 1, 94116 Hutthurm), zu den tblichen Offnungszeiten einsehen und
Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen flir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abw&gung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

o eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften ,

o eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhéltnis der Einbeziehungssatzung und des
Flachennutzungsplans und

o nach § 214 Abs.3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwé&gungsvorgangs

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Einbeziehungssatzung
schriftlich gegenliber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Danach erléschen Entschédigungsanspriiche flir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,
in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind , die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt
wird.
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Anlage 1 - Begriindung

1.

Anlass und Ziel der Planung:

1.1 Ein Ortsbewohner beantragt die Erweiterung der Einbeziehungssatzung , Tragenreuth® in &stlicher

Richtung auf dem eigenen Grundsttick mit der FI.-Nr. 708 (Tfl.) um eine Bauparzelle. Innerhalb der
bestehenden Satzungsgrenzen stehen derzeit trotz vorhandener Baugrenzen keine Grundstiicke
zur Verfiigung. Dem Gebot der Innenentwicklung soll daher, und um einer weiteren Ausuferung
des Ortsrands stadtebaulich entgegen zu wirken, durch eine geordnete Erweiterung Rechnung
getragen werden.

1.2 Fir die betriebliche Erweiterung einer Lagerhalle auf der Fl.-Nr. 716/3 soll die Grenze des

Geltungsbereichs geringfligig erweitert werden.
Planung

Die geplanten Erweiterungen liegen am &stlichen Ortsrand von Tragenreuth. Im aktuellen
Flachennutzungsplan ist der Bereich als allgemeines Wohngebiet (WA) und Dorfgebiet (MD)
dargestellt. Die einzubeziehende Flache ist als landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen.

ErschlieBung

3.1 Verkehr
Das vorhandene StraBennetz, Innerort- und GemeindeverbindungsstraBen, ist ausreichend.
Weitere StraBenbaumaBnahmen sind nicht beabsichtigt bzw. erforderlich. Die
verkehrstechnische ErschlieBung der Grundstlcke erfolgt Uber bestehende StraBen.

3.2 Energieversorgung (Elektrizitat)
Die Versorgung durch die E.ON Bayern ist als gesichert anzusehen.

3.3 Fernmeldeleitungen
Die Versorgung durch die Telekom ist als gesichert anzusehen.

3.4 Miillbeseitigung
Die Mullbeseitigung durch den ZAW Donau-Wald ist als gesichert anzusehen.

3.5 Wasserwirtschaft

3.5.1 Wasserversorgung
Diese erfolgt Uiber zentral tiber das &ffentliche Leitungsnetz durch die Gemeinde und
ist in ausreichenden Menge und Qualitat gesichert. Eventuell notwendige Druck-
erhéhungsanlagen sind auf Kosten des Bauwerbers zu erstellen und zu unterhalten.

3.5.2 Abwasserbeseitigung
Der Hausanschluss an die dffentliche Kanalisation ist auf Kosten des Bauwerbers
herzustellen und zu unterhalten, ebenso eine eventuell notwendige Hebeanlage. Die
Abwasserbeseitigung ist Uber die 6ffentliche Abwasseranlage geregelt.



3.5.3 Oberflachenwasser/Regenwasser

Ein Anschluss an die Regenwasserkanale ist bedingt moglich, flr FI.-Nr.708, in
Abstimmung mit der Gemeinde. Ansonsten ist das Niederschlagswasser liber
geeignete SickermaBnahmen, wie Sickerschéachte, Rigolen etc. auf dem Grundstilick
dem Grundwasser zuzufihren. Eine Einleitung in Nachbargrundtilicke oder die
offentliche StraBenentwasserung (offen oder geschlossen) ist nicht zulassig.

Ferner werden folgende MaBnahmen empfohlen:

o Brauchwassernutzung im Geb&ude und Garten

Naturnahe Ausbildung von Entwasserungseinrichtungen

Dezentrale Regenwasserrlickhaltung auf privaten Grundstlcken

Ableitung des Niederschlagswassers in offene Rinnen, Mulden und Grében
Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick
Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsfliche auf das unbedingt
notwendige MaB

Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen Belédgen

0 0 0O0O0
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Hinweis:

Die Zunahme wasserundurchlassiger Bebauungs- und Verkehrsflachen ist eine der
Ursachen, dass sich der Oberflachenabfluss auf Kosten der Grundwasserneu-
bildung erhoht. Die Versickerungsféhigkeit der Planungsflachen ist daher soweit
wie moglich aufrecht zu erhalten bzw. neu zu erstellen. In der Einbeziehungs-
satzung werden daher entsprechende Festsetzungen getroffen: Untergeordnete
Verkehrsflachen, Kfz-Stellplatze und FuBwege sind versickerungsfahig zu
befestigen. Nicht verschmutztes Wasser soll zur Entlastung der Kanalisation und
zum Zwecke der Nutzung gesammeilt, bzw. soweit die Bodenverhilinisse es
zulassen, durch Versickerung dem Grundwasser zugeflihrt werden. Ggf. hat die
Ableitung Uber eine Regenrlickhalteeinrichtung mit gedrosseltem Ablauf zu
erfolgen.

3.5.4 Loschwasserversorgung
Die Léschwasserversorgung erfolgt leitungsgebunden Uber die bestehenden
Einrichtungen der Gemeinde. Es seht ausreichend Loschwasser zur Verfligung.

4, Griinordnung und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die 10. Anderung der Einbeziehungssatzung , Tragenreuth®, Markt Hutthurm, wird gemaB § 34
Abs. 4 Satz Nr. 3 des Baugesetzbuchs BauGB erlassen.

Grinordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen entsprechen den Festsetzungen der 9. Anderung der
Einbeziehungssatzung , Tragenreuth” bzgl. Griinkonzept und naturschutzrechtlichen

Eingriffsregelung:

VermeidungsmaBnahmen

- Verbot tiergruppenschéadigender Bauteile, z.B. Sockelmauer bei Zaunen

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger
Beldge

- fachgerechte Lagerung des Oberbodens in Mieten und Wiedereinbau



Festgesetzte Neupflanzungen

- 1 heimischer Laubbaum bzw. Obstbaum je 300 gm Grundstucksflache,

Hochstamm, 3xv, STU mind. 18-20 cm

- Verbot von Nadelgehélzhecken

- Gartengestaltung mit standortgerechten Gehdlzen und Stauden gemaB der nattrlichen
Vegetation, mdgliche Erganzung durch Gehdlze und Stauden, die charakteristisch sind flr den
landlichen Raum (Obstgehdlze, Flieder, Hortensie, Buchsbaum, ...)

Die Neupflanzungen sind in der, der Fertigstellung der HochbaumaBnahme folgenden
Vegetationsperiode auf dem jeweiligen Grundstlick zu realisieren.

Die Neupflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, zu entwickeln und zu erhalten, Ausfélle sind nach
zu pflanzen.

Die geplanten griinordnerischen MaBnahmen sind in den Bauantragsunterlagen zu beschreiben
und planerisch darzustellen.

Die Pflanzabstande zu den landwirtschaftlichen Flachen nach Art. 48 AGBGB und Nachbarrecht
sind einzuhalten.

Durchflihrung einer Umweltpriifung

Die Notwendigkeit der Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung geméB dem Gesetz der
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) ist It. §3 Anwendungsbereich Abs. 1 Satz 1 UVPG nicht
erforderlich.

Es bestehen auch keine "Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzglter." (§ 13a Abs.1 BauGB)

"(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen: (...) 7. die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
(...) b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes®. (§1
BauGB).

Innerhalb des Geltungsbereichs der Ergédnzungssatzung und in deren Einflussbereich sind keine
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes vorhanden.

Die Durchflihrung einer Umweltprifung ist nicht erforderlich.

Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Mit der geplanten zusétzlichen baulichen Nutzung einer Teilflache der Flur-Nr.: 708/1 im
AuBenbereich ist trotz der festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen des Eingriinungsplanes
eine verstarkte Beeintrichtigung von Natur und Landschaft gegeben. Diese unvermeidbaren
Beeintrachtigungen sind auszugleichen.

Die geringfiigige Anderung des Geltungsbereichs auf Flur-Nr.: 716/3 ist bel Anwendung der
grunordnerischen Festsetzungen nicht als Eingriff im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zu werten.



Bestandsaufnahme - Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Die zusétzlich zur Bebauung vorgesehene Teilflaiche der Flur-Nr.: 708/1 wird derzeit intensiv
andwirtschaftlich als Ackerfliche genutzt.

Gehdlze sind innerhalb der geplanten Bauflachen nicht vorhanden.
Wasserflachen oder lineare Gewasser sind nicht vorhanden.

Furr Klima und Luft spielt das zu untersuchende Gelénde aufgrund der geringen GroéBe eine
untergeordnete Rolle.

Eine Nutzung fiir die Naherholung findet auf der Fldche nicht statt.

Eine detaillierte Kartierung der Flora und Bestandsaufnahme von Sdugetieren, Vogeln, Insekten,
Reptilien und Amphibien wurde aufgrund der Bestandssituation nicht durchgeflhrt.

Die Flachen sind gem. Listen 1a und 1b 'Bedeutung der Schutzgter' (aus: (1) "Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung", Hrsg.: Bayerisches
Staatsministerium flir Landesentwicklung und Umweltfragen) in folgende Kategorie einzuordnen:

Ackerflache
GroBe ca. 1.400 gm gemaR beiliegendem Lageplan M 1:1000
Kategorie | -Gebiet mit geringer Bedeutung flir Natur und Landschaft, unterer bis oberer Wert

Geplante Nutzung - Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs

Die GréBe des Eingriffs betragt ca. 1.400 gm. Die Bebauung ist mit einem Einfamilienhaus
geplant.

Die Eingriffsschwere ist gemaB 'Abb. 7. Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren' (aus:
(1) als Typ B, Flachen mit geringem Versiegelungs- und Nutzungsgrad zu beurteilen.

Aufgrund der Eingriffsschwere und den grinordnerischen Festsetzungen ist analog der
bisherigen Anderung der Einbeziehungssatzung Tragenreut ein Kompensationsfaktor von 0,2
anzusetzen.

Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen
Aufgrund der Bedeutung der Schutzgliter innerhalb des Plangebietes, der Zuordnung der

Planung in den entsprechenden Eingriffstyp und den festgesetzten VermeidungsmaBnahmen
ergibt sich folgende Fldchenbewertung:

Eingriffsflache ca. 1.400 qm
Kompensationsfaktor 0.20
erforderlicher Ausgleichsflachenbedarf ca. 280 gm



Auswahl geeigneter Flachen und AusgleichsmaBnahmen

Die erforderlichen Ausgleichsflachen fur die geplante Bebauung werden analog den bisherigen
Anderungen der Einbeziehungssatzung Tragenreuth auf den Grundstlicken des Eingriffs
nachgewiesen.

Flache: Flur-Nr. 708/1 Gemarkung Prag - Teilflache
Vegetationsbestand:intensiv genutzte Ackerflache

Entwicklungsziel:Hecke mit heimischen standortgerechten Gehélzen
Breite 4 m

FlachengréBe:ca. 288 gm
Aufwertungsfaktor:1.00
Ausgleichsflache:ca. 288 gm

MaBnahmen:Pflanzung einer freiwachsenden Hecke mit heimischen und standortgerechten
Laubstrauchern entlang der Grundstiicksgrenzen zur freien Landschaft,

mind. 2-reihig, Pflanzabstand max. 150 cm,

Pflanzqualitat STR, 2xv, 60-100 cm

Die MaBnahmen in den Ausgleichsflachen sind spatestens in der dem Zeitpunkt des Eingriffs
folgenden Vegetationsperiode durchzuflhren.

Die Herstellung bzw. Umsetzung der MaBnahmen wird der unteren Naturschutzbehérde
angezeigt, die eine Abnahme vornimmt (Herstellungskontrolle).

Die Ausgleichsflachen werden im Rahmen der Festsetzungen rechtsverbindlich festgelegt.
GemaB Art. 6b Abs. 7 Satz 4 BayNatSchG werden die Ausgleichsflachen von der Gemeinde an
das Landesamt fir Umweltschutz zur Eintragung in das Okofldchenkataster gemeldet.

Aufgestellt; 17.05.2017 Peter Kitzmdller, Dipl. Ing. Landschaftsarchitekt, WérthstraBe 1, 94032
Passau

Literatur:

(1) Leitfaden des Bayerischen Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen
"Eingriffsregelung in der Bauleitplanung", 2003

"Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung mit Erlduterungen zum
Okokonto", Busse/Dirnberger/Prébstl/Schmid, 2001

"Umweltbericht in der Bauleitplanung", Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf
die Aufstellung von Bauleitpldnen, Schrédter/Habermann-NieBe/Lehmberg, 2004

5. Emissionen

Landwirtschaft: Die umliegenden Flachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Aus der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierende Beeintrachtigungen v. a. in Form von Larm,
Staub, Geruch und auBergewd&hnliche Betriebs- und Arbeitszeiten sind als ortstiblich zu dulden.



6. Kenndaien des Satzungsbeschlusses

Der Marktgemeinderat Hutthurm hat in seiner Sitzung vom 22.06.2017 beschlossen, die
Einbeziehungssatzung , Tragenreuth” wie folgt zu &ndern:

Die bestehende Einbeziehungssatzung Tragenreuth wird mit einer Teilflache von 1.400 m2 aus
dem Flursttick mit der Nummer 708 nach Osten erweitert. Ebenso wird das Grundstiick mit der
FI.-Nr. 716/3 geringfiigig nach Stiden erweitert. Begriindet wird diese Anderung durch einen
Antrag der Grundstlickseigentimer. Die neu ausgewiesenen Fldchen werden im Rahmen einer
geordneten Ortsentwicklung an bebaute Siedlungsbereiche angegliedert.
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